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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

DAU KHi F?,Z..meadervﬂs.on Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Pidu 14 Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén thi truong chimg khoan,

Cong ty C6 phian Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi (MCK: PXI) thuc hlen
cong bd thong tin bdo cdo tai chinh (BCTC) nam 2024 da kiém toan v6i S& Giao dlch
Chirng khoan Ha Néi nhu sau:

i

Tén to chirc: X
Ma ching khoan: PXI )
Dia chi: 35D duong 30/4, phuong 9, TP.Viing Téu, tinh Ba Ria — Viing Tau
bién thoai lién h¢/Tel: 02543834784 Fax: 02543839925
Email:hoanglnpvcic@gmail.com Website:https://www.pvc-ic.com.vn

2. Noi dung théng tin cong bd:

BCTC nim 2024 di kiém toan:

M BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don vi
truc thudce);

riéng).

[] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[ ] BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc td chire bd may ké toan

- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ T6 chirc kiém toan dura ra y kién khong phai 12 y kién chép nhan toan phan déi véi
BCTC (déi véi BCTC dugc kiém toén nim 2024):

[]co [] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
[V]Co [_] Khéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo ¢6 sy chénh 1éch trude va sau kidm toan tir
5% tr¢ 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (d6i v6i BCTC duoc kiém todn nim

2024):

[]co [ ] Khéng



Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

[ ] o [ ] Khong
+ L1 nhuan sau thé thu nhdp doanh nghiép tai bdo cido két qua kinh doanh cia ky

bao c4o thay ddi tir 10% trd 1én so véi bio cdo cling ky nam trudce:

Co [ ] Khong
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Co [ ] Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo céo bi 15, chuyén tir 13i & bdo cdo cling ky nim
trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai:

[ ]Co [ | Khéng
Viin ban giai trinh trong truong hop tich co:
[]co [] Khong

Thong tin nay da duoc cong bb trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao n ;
27/03/2025 tai dudng dan: httns://www.pvc-ic.com.vn/tin-tuc/tin-cong-tv/904-2025—03-27-—&}%%@5;5
35html VA https://www.pvc-ic.com.vn/tin-tuc/tin-cong-ty/907-2025-03-27-07-41-39 html " VA
https://www.pvc-ic.com.vn/tin-tuc/tin-cong-ty/910-2025-03-27-07-56-17 .html --

Pai dién t chire
Nguodi dai dién theo phép luat/Nguoi UQCBTT
(Ky. ghi 15 hio tén. chirc vy, dong déu)
Tai liéu dinh kém: i \2)
- BCTC2024 di kiém toén {{ (iAYD
- Vin ban giai trinh \ 2
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN XAY DUNG Poc lap — Ty do — Hanh phie
CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI

So: 94 JCNDD-TCKT Viing Tau, ngay 20 thdng 3 nam 2024
V/v: Giai trinh mét s8 ndi dung tai Béo céo
ki€m toan ddc ldp v€ béo cdo tai chinh cho ndm

tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Kinh gri: - Uy ban chimg khoan Nha nuéc
- S¢& giao dich chirng khoan Ha No1

Trude hét Coéng ty c¢b phan X4y dung Cong nghiép va Dan dung Déu khi (PVC-IC) xin gt
t61 Uy ban chimg khoén Nha nuéc va S giao dich chimg khoan Ha Noi 11 chao trén trong,

Nhim lam r5 mot sb néi dung tai Béo céo kiém toan doc lap vé béo céo tai chinh cho nam ,;'5{_
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép va Danf af
dung Dau khi (goi tat 1a “Cong ty”) xin c6 mot s6 y kién giai trinh nhu sau: | |

Co s& clia viéc tir choi dwa ra y kién
1. Cong ty chua thuc hién dénh gi4 kha ning thu hdi déi véi khoan phai thu dai han Hop tac Dy 4n
chung cu Long Son Riverside s tién 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 7) d& hoan thanh tir nim
2019.
Giai trinh cta Cong ty: Hién nay Du 4n dang dugc hoan thién hd so phép ly va lam thu tyc dé
kiém toan vdn dau tu ciia Dy 4n. Vi viy Céng ty chua dénh gi4 hiéu qua cta viéc gbép vén vao du
an nay.
2. Trong s du Chi phi san xuit kinh doanh d& dang ctia Cong ty bao gdm gia tri d& dang cia dy
4n Khu phirc hgp Thuong mai - Dich vu - Véan phong va Can hg tai sb 33A, Dudng 30/4, Phudng
9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau voi gia tri 1a 32,99 ty VND (Thuyét minh s6 09).
Du an nay da hoan thanh va dua vao sir dung tir nam 2019 nhung dén thoi diém hién tai, Cong ty
van chua duge phé duyét quyét toan du an.
Giai trinh cia Cong ty: Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh nam 2024, sé du chi phi SXKD dé&
dang ctia dy 4n Khu phtrc hop Thuong mai - Dich vu - Van phong va Can ho tai sb 33A, dudng
30/4, phudmng 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, v6i gid tri 32,99 ty VND. DPay la
chi phi xdy dung ctia 123 chd d4u xe 6 tb tai téng hédm B2 thudc s& hitu cia chiit ddu tu. Hién nay
Céng ty da thué don vi kiém toan vén dau tu cia du 4n, sau khi cé két qua phé duyét quyét toan
vén dau tu thi Cong ty s& hach toan chi phi dé dang con lai trén.
3. Cong ty da thanh 1y hop dong chuyén giao quyén sir dung dit tai dia chi sé 35D Dudng 30/4,
Phudng 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau véi Cong ty Cé phin Xay 1ip Dudng éng
Bé chira DAu khi (PVC - PT) theo Bién ban thanh ly hop déng sé 21/2016/HPDV-BQLDA.PT
ngay 08/03/2023. Lo dAt nay da bi thu hdi theo Quyét dinh s6 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022
ctia Uy ban Nhén dén tinh Ba Rja - Viing Tau. Tuy nhién, Cong ty chua ban giao lai 16 dat cho dia
phuong va vin ghi nhan vao Béo cdo tai chinh dbi véi tai san trén khu dét (nha cira, vat kién tric)
theo gia tri ghi sd tai ngay chuyén giao tai san sang cho PVC - PT (ngay 30/12/2016) v6i nguyén
gi4 va gi tri hao mon ldy ké cung la 1,79 ty VND.
Ddng thoi, trong nam 2023 Cong ty ciing da ghi nhan khoan tién phat, bdi thudong 1,57 ty VND
vao chi tiéu Thu nhap khac (Thuyét minh sb 24) va ghi nhén vao chi tiéu Chi phi khic sb tién 7,82
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ty VND (la sé tién ma Céng ty d& ghi nhan thu nhp khac vé thanh ly tai san khi ky hop dong
chuyén nhugng nam 2016) (Thuyét minh 56 25).
Gigi rinh cua Cong ty: Sau Khi co quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 28/10/2022 cia Uy ban
Nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Cong ty da lam céc thu tyc dé ban giao khu dét tai s 35 duong
30/4, phuomg 9, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Trung tim phét trién quy dat
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vudng méic mdt s tai sén trén dét chua duge théo do, nén hign
nay van chua ban giao dugc. Do khdng gia han dugc hop ddng thué dat véi Uy ban nhén dén tinh
Ba Ria - Ving Tau, nén hop dong dich vu s 21/2016/HPDV-CNDD-BQLDA.DT ngay
30/12/2016 khong dugce thue hién. Ngay 08/03/2023 gitta Cong ty cd phén Xay dung Cong nghiép
va Déan dung DAu khi va Cong ty Cb phin Xay lép DPuong éng Bé chira Dau khi da ky Thanh ly
hop ddng dich vu s6 21/2016/HPDV-CNDD-BQLDA.DT va ky Bién ban ban giao hién trang vin
phong lam viéc da qua sir dung tai s6 35D duong 30/4, phudng 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba
Rja - Ving Tau. Vi vy, Cong ty Ghi ting nguyén gid va gid tri hao mon 1oy ké ctia tai san nhan lai
1a 1.794.984.000 VND; ghi ting Thu nhép khéc khoan tién phat, bdi thuong la 1,5 ty VND va ghi
nhén ting khoan chi phi khac la 7,82 ty VND béng v6i thu nhép khac vé thanh ly tai san da ghi\
nhén khi ky hop ddng dich vu s6 21/2016/HPDV-CNDD- BQLDA DT ngay 30/12/2016. A \'\ @ x\
4. Chung t61 chua thu thip duge d3y du céc tai lidu lién quan dén sé du tai ngay 31 thang 12 n%gn
2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua cac khoan ng phai thu véi gia tri lan luot 12 4,26 ty VNb ';: |
va 4,21 ty VND; céc khodn ng phai tra voi gia tri lan luot 1a 29,28 ty VND va 21,27 ty VN )/ /
Chung toi khong thé thu thap duoc ddy du cac bing ching kiém toan d& c6 thé danh gia ducc anh //
huong cua cdc van dé néu trén toi Bao cdo tai chinh kém theo.
Giai trinh cuia Cong ty: Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh ndm 2024, Cong ty dd lam xdc nhén
twong d6i dy du cic khoan ng phai thu, phai tra cia chi tiéu phai thu ngén han ctia khach hang,
phai thu ngén han khéc, phai trd ngudi ban ngén han va phai trd ngin han khac. Tuy nhién, dén
thoi diém phat hanh bdo cdo con c6 mot s it khach hang van chua giti thu x4c nhén ng. Cong ty
chiing tbi s& tiép tuc lién h¢ véi khach hang @& x4c nhan ddy du cong ng nay.

Trén day 12 ndi dung giai trinh ciia Céng ty Cb phin Xay dyng Cong nghiép va Dén dung
DAu khi ¢ 1am & mot s noi dung tai Bao céo kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2024. Kinh dé nghj Uy ban chimg khoan Nha nuéc va S¢ giao dich
chimg khoan Ha Noi xem xét.

Trén trong.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
-Luu VT, TCKT, (Inh, 4).

.6 Minh Hai
111N ral
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TCT CO PHAN XAY LAP DAUKHf VIETNAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN XAY DUNG Doc 1dp - Ty do - Hanh phic
CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHI

sé 95 JONDD-TCKT Viing Tau, ngay 26 thdng 03 ndm 2025
V/v: Giéi trinh chénh léch loi nhusn sau thué '
ndm 2024 so voi ndim 2023

Kinh gi: - Uy ban chimg khoan Nha nuéc
- S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi

Cén cir thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia BO Tai chinh huéng din cong
b6 thong tin trén thj trudmg chimg khoan.

Cong ty Co phin X4y dung Cong nghiép va Dan dung Dau khi (goi tit 1 “Céng ty”) xin c6
mot s6 ¥ kién giéi trinh nhu sau:

Tinh hinh thyc hién san xuét kinh doanh ciia Cong ty cd phin X&y dung Céng nghiép va
Dan dung Dau khi nam 2024 so v&i ndm 2023 duge thé hién qua mot s6 chi tiéu chii yéu nhr sau:

1. Giai trinh chénh léch vé LNST trén 10% :

* Téng doanh thu va thu nhép nam 2024 so v6i nim 2023 giam 21.726.163.301 ddng, trong véi
giam 58,73%, cu thé nhu sau:

- Doanh thu x4y l&p va cho thué tai san giam 25.777.520.794 dong, twong Ung gidm 84,86%, -
do n¥m 2024 Coéng ty van chua cé cong trinh méi.

' - Doanh thu hoat ddng tai chinh gidm 1.021.617.081 ddng, twong tmg giam 39,58%, do lai

sut tién giri nam 2024 thp hon nam 2023,

- Thu nhép khac tidng 5.072.974.574 ddng, tuong Ung ting 125,93%, do nim 2024 cong ty
hoan nhép chi phi bdo hanh Dy an chung cu 33A, dudng 30/4, phudng 9, TP Viing Tau s tién
6.750.000.000 ddng. ’

* Téng chi phi nim 2024 so v&i nim 2023 giam 42.787.823.785 ddng, twong tmg giam 75,95%,

cu thé nhu sau:

- Gi4 von giam 27. 619 823. 785 dbng, twong tmg giam 88,08%, do chi c6 gid vén cho thué tai
san con gia von xdy lap rét it so véi nam 2023.

- Chi phl QLDN giam 6.893.543.796 dong, twong {mg giam 47,54%, do nim 2023 ghi nhén
khéu hao tai san, du phémg phai thu kho doi, trong khi d6 ndm 2024 khong con phat sinh céc
khoan chi phi ndy.

- Chi phi khéc giam 8.229.970.058 dc"ing, tuong ng gidm 78,94%, do trong nim 2023 ghi
nhén khoén chi phi phat sinh dét bién tir thanh 1y hop ddng chuyén giao tai san véi déi tic, trong
khi d6 ndm 2024 khong con phat sinh céc khoan chi phi nay.

* LNST nim 2024 so véi nim 2023 chénh léch nhiéu hon 10% (1ai tang 19. 711 173.325 dﬁng,
tuong (rng tang 101,91%). Nguyén nhén chinh 1a do thu nhép khéc ting va chi phi QLDN, chi phi
khéc giam manh nhu d& néu & trén.

Trén day 13 ndi dung giai trinh ciia Céng ty C6 phan Xay dung Céng nghiép va Dan dung
Déu khi. Kinh trinh Uy ban chimg khodn Nha nuéc va S& giao dich chitng khodn Ha Noi va cdc
nha déu tw dugc biét.

Trén trong!

Noi nhin: F/nT e e XS\
- Nhu trén; o5
- HDQT; Ban KS (e-copy);
- Lwu VT; TCKT (Inh 3).

75 LéMinhHii  m_



BAO CAO TAI CHiNH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP
VA DAN DUNG DAU KHi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

(da dwoc kiém toan)




Céng ty Cb phan Xay ding Céng nghiép va Dan dung Dau khi
S0 35D, duong 30/4, Phueng 9, Thanh phé Viing Tay, tinh Ba Rja - Ving Tau

NOQI DUNG
Trang
Bao cdo clia Ban Giam dbc 02 - 03
Bao cao kiém toan doc lap 04 -05
Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan 06 - 31
Bang can déi ké toan 06 - 07
Bzo cdo két qua hoat dong kinh doanh 08
Bdo céo lwu chuyén tién té 09
Thuyét minh bao c4o tai chinh 10 - 31




Céng ty C6 phén Xay dwng Céng nghigp va Dan dung Dau khi
S0 35D, dwdng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC
Ban Giam doc Cong ty C& phan Xay dung Cong nghiép va Dan dung DAu khi (sau day goi tit la "Céng
ty”) trinh bay bao cao cha minh va bao cao tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2024,
CONG TY
Céng ty Co phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi dwoc thanh Iap va hoat déng theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép s 3500832971 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ba Ria - Ving Tau
cap lan dau ngay 26 thang 11 nam 2009 va thay dbi lan thir 07 ngay 08 thang 12 n&m 2022.

Tru s& chinh cta Cong ty tai s6 35D, duéng 3074, Phuéng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién cla Héi ddng quan trj trong nam va tai ngay lap béo céo nay bao gdm:

Ong Ngé Bui Ngoc Cha tich

Ba Lé Thj Thu Huyén Thanh vién

Ong Tran Sy Huan Thanh vién déc lap
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién cda Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 1ap bao céo nay bac gém:

Ong L& Minh Hai : Giam déc
Ong Pham Manh Cudng Pho Giam déc
Ong Nguyén Van Hoanh Phé Giam doc

NGL'OT PA! DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luét clia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao céo tai chinh nay la Ong
L& Minh Hai - Giam doc.

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban Kiém soat bao gbdm:

B& Ngd Thj Thu Hoai Trudng ban
Ba Ngé Thi Tric Vy Thanh vién

Ong Phan Van Hung Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Caéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thure hién kiém toan bao cao tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BDOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiégm vé viéc 1ap bao cao tai chinh phan anh trung thire, hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luwu chyyén tien té cta Cong ty trong nam.
Trong qua trinh l&p bé&o cao tai chinh, Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cac yeéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ni bd ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la ¢én thiét
dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng cdn sai sot trong yéu do gian lan hodc
do nham lan;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich ho'p va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Duwara cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néu 6 cac chuan myce ké toan dugc ap dung co duoc tuan thi hay khéng, cé nhing ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong b va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong:
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Cong ty C6 phén Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Déau khi
S6 35D, dwdng 30/4, Phuéng 9, Thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

- Lap va trinh bay céac béo céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai
chinh;

- Lap cac bao céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwedng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty ddm bao réng cac sb ké toan duwoc lwu git d& phan anh tinh hinh tai chinh cla
Cong ty, véi mirc d6 trung thuc, hop Iy tai bat civ thdi diém nao va dam bao réng béo céo tai chinh tuan
thd cac quy dinh hién hanh clia Nha nwée. Bong thei co trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san
cla Coéng ty va thic hién cac bién phap thich hop @& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

Ban Giam d6c Cong ty cam két rdng béo céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phti hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao

tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam dbéc cam két rdng Cong ty tuan tha Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Chinh

phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luat Chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu

céng bb théng tin theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua BO Tai chinh

hwc'yng dan cong bd thong tln tren Th| truomg chwng khoan va Thong tw s6 68/2024 clia B Tai chinh vé
EP

Glam doc
Viing Tau, ngay 26 thang 03 ndm 2025

|
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gi¥i:  Quy C6 déng, Hoi déng quan trj va Ban Giam déc .
Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cd phan Xay dwng Céng nghiép va
Dan dung DAu khi (“Céng ty”) dwoc lap ngay 26 thang 03 nidm 2025, tir trang 06 dén trang 31, bao
gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh,
Bao cdo Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi chju trach nhiém vé
viéc 1ap va trinh bay trung thie va hop ly bdo cdo tai chinh clia Céng ty theo chudn myc ké toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh 13 can
thiét @& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng cd sai sot trong yéu do gian 1an
hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dua ra y kién vé B&o céo tai chinh dwa trén két qua cGa cudc kiém
toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do
van dé mo ta tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dwa ra y kién”, chung toi da khong thé thu thap duoc
day du bang chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ray kién kiém toan.

Co s& cua viéc tiv chdi dwa ra y kién

Cong ty chwa thwe hién danh gia kha néng thu héi déi véi khoan phai thu dai han Hop tac Dy én
chung cw Long Son Riverside sé tién 14 12,89 ty VND (Thuyét minh 7) d& hoan thanh tlr nam 2019.

Trong s6 dw Chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang clia Cong ty bao gbm gia trj d& dang ciia dw an
Khu phtrc hgp Thirong mai - Dich vu - V&n phong va Can ho tai sé 33A, Buéng 30/4, Phudng 9,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia tri 1a 32,99 ty VND (Thuyét minh sé 09). Dy &n
nay da hoan thanh va dwa vao st dung tlr nd3m 2019 nhung dén th&i diém hién tai, Cong ty van
chuwa dwoc phé duyét quyét toan dy an.

Coéng ty da thanh Iy hgp ddng chuyén giao quyén sl dung déat tai dia chi sé 35D Puwéng 30/4, | H
Phudng 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau véi Cong ty C phan Xay 1&p Pwong dng Bé ko
chira Dau khi (PVC - PT) theo Bién ban thanh ly hop déng s6 21/2016/HDDV-BQLDA.BT ngay &
08/03/2023. L6 dat nay da bj thu hdi theo Quyét dinh s6 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022 ciia Uy

ban Nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau. Tuy nhién, Cdng ty chwa ban giao lai 16 dat cho dja phwong
va van ghi nhan vao Béo céo tai chinh dbi véi tai san trén khu dat (nha cira, vat kién trdc) theo gia
trj ghi s6 tai ngay chuyén giao tai san sang cho PVC - PT (ngay 30/12/2016) v&i nguyén gia va gia
tri hao mon Ity ké cung la 1,79 ty VND.

Déng thei, trong ndm 2023 Céng ty cling da ghi nhan khoan tién phat, bdi thwong 1,57 tj VND vao
chi tiéu Thu nhap khac (Thuyét minh s6 24) va ghi nhan vao chi tiéu Chi phi khac sé tién 7,82 ty
VND (1a s6 tién ma Céng ty d& ghi nhan thu nhap khac vé thanh ly tai san khi ky hop ddng chuyén
nhweng ndm 2016) (Thuyét minh sé 25).

Chuing téi chua thu thap dugc day du cac tai liéu lién quan dén sb du tai ngay 31 thang 12 nam
2023 va ngay 31 thang 12 nam 2024 clia cac khodn ng phai thu véi gia trj 1an lwot 1a 4,26 ty VND
va 4,21 ty VND; cac khoan ng phai tra voi gia tri lan Iwot 13 29,28 ty VND va 21,27 ty VND. Ching
toi khong thé thu thap dwgc day dd cac bang chirng kiém toan dé cé thé danh gia duoc anh hwdng
clia cac van dé néu trén téi Bao céo tai chinh kém theo.
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T chdi dwa ra y kién

Do tam quan trong clia cac van dé néu tai doan "Co s& ciia viec tir chdi dua ra y kién", ching toi
khéng thé thu thap dugc day da bang chirng kiém toan thich hop d& 1am co s& dua ra y kién kiém

X

toan. Do d9, chting t6i khdng thé dua ra y kién kiém toan vé Bio cdo tai chinh dinh kém.
Vén @& cin nhin manh

Tai Thuyét minh sé 29 cta Thuyét minh Bo cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay
31/12/2024, Céng ty dang trinh bay dang trinh bay mét sé vy kién dang trong qua trinh thi hanh an.

Bdo cao tai chinh ciia Cong ty dang phan anh:

- Tbng s6 16 lay ké dén 31/12/2024 (mé s6 421) Ia 178,05 ty VND, twong dwong 59% vén gop
cla chi s& hiru (ma sé 411),

- Noqua han chwa thanh toan 1a 45,88 ty VND; no' thué qua han chwa thanh toan 14 40,11 ty VND;

- Cong ty bj cudng ché thué dén ngay 23 thang 12 nam 2025.

Nhirng si kién nay cung V8i cac ndi dung tai thuyét minh sé 1 cho thy sy tdn tai clia yéu té khong

chéc chén trong yéu dan den nghi ngo’ dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc clia Céng ty. Tuy
nhién, Bao cdo tai chinh van dwoc lap trén co s& gia dinh hoat ddng lién tuc.

manh nay khéng lam thay ddi viéc tr chéi dua ra y kién kiém toan néu trén cia

oW

ing Kiém toan AASC

Pham ARh Tuén Nguyén Duy Quang

Phé Téng Giadm déc Kiém todn vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé
kiém toan sé: 0777-2023-002-1 kiém toan sb: 3363-2025-002-1

Ha Noi, ngay 26 thang 03 ndm 2025



Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Bia chi: $6 35D, dwéng 30/4, Phuding 9, Thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau

Bao cao tai chinh

cho n&m tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tidn
1. Tién

il. DAu tw tai chinh ng4n han
1. Bau tw ndm gitr dén ngay dao han

lll. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trwére cho ngwoi ban ngén han
3. Phdi thu ngan han khac

4. Dy phong phai thu ngan han kho doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho
2. Dw phong giam gid hang tdn kho

V. Tai san ngan han khac
1. Thué GTGT dwoc khAu triy

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Tai san ¢ dinh

1. Tai san ¢d dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia trf hao mon luy ké

IN. DAu tw tai chinh dai han
1. Dau tw gop vén vao don vi khac
2. Dv phong dau tw tai chinh dai han

TONG CONG TAI SAN

2.840.000.000
(1.172.298.194)

Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
300.454.540.059 313.752.073.997

3 257.882.027 5.007.476.750
257.882.027 5.007.476.750

4 45,316.000.000 45.316.000.000
45.316.000.000 45.316.000.000
85.484.166.110 96.778.965.180

5 125.682.089.591 135.437.205.402
6 2.117.086.965 2.238.956.556
7 29.265.158.497 31.024.057.496
(71.580.168.943) (71.921.254.274)

9 167.022.607.429 164.653.437.621
167.304.092.859 164.934.923.051
(281.485.430) (281.485.430)
2.373.884.493 1.996.194.446
2.373.884.493 1.996.194.446
14.870.098.709 16.037.686.005
12.897.200.000 12,897.200.000

7 12,897.200.000 12.897.200.000
205.196.903 1.372.784.199

10 205.196.903 1.372.784.199
56.248.486.430 63.962.594.246
(56.043.289.527) (62.589.810.047)

4 1.767.701.806 1.767.701.806

2.940.000.000
(1.172.298.194)

315.324.638.768

329.789.760.002




Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao céo tai chinh
Dia chi: S0 35D, dwong 30/4, Phuwéng 9, Thanh phé Ving Tau, ) cho nam tai chinh
tinh Ba Ria - V(ing Tau két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
(Tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
sb minh VND VND
300 C.NO PHAITRA 178.859.878.922 193.694.754.631
310 I N¢ ngén han 173.992.964.878 181.089.051.071
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 11 70.047.680.996 72.298.491.825
312 2. Nguoi mua tra tién trwede ngén han 12 18.874.297.405 19.406.792.209
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 13 44.993.258.416 39.217.706.725
314 4. Phai tra nguwoi lao déng - 286.327.819
315 5. Chi phi phai trd ngén han 14 21.873.132.369 23.386.723.586
319 6. Phai trd ngan han khéac 15 18.201.747.698 26.285.960.913
320 7. Vayva ng thué tai chinh ngéan han 16 - 200.000.000
322 8. Quy khen thudng, phuc lgi 2.847.994 7.047.994
330 Il. N dai han 4.866.914.044 12.605.703.560
342 1. Dw phong phai tra dai han 17 4.866.914.044 12.605.703.560
400 D.VON CHU SO HOrU 136.464.759.846 136.095.005.371
410 |, Vén cha sé& hivu 18 136.464.759.846 136.095.005.371
411 1. Vén gop cla chii s& htru 300.000.000.000 300.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 300.000.000.000 300.000.000.000
418 2. Quy dau tw phat trién 14.519.193.263 14.519.193.263
421 3. Leinhuan sau thué ghua phan phoi (178.054.433.417) (178.424.187.892)
421a - LNST chuwa phén phdi liy ké dén cudi (178.424.187.892) (159.082.769.042)
nam trude
421b - LNST chuwa phén phdi nam nay 369.754.475 (19.341.418.850)
440 TONG CONG NGUON VON 7 55008325-315.324.638.768 ___ 329.789.760.002
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Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh

Dia chi: 86 35D, duwéng 30/4, Phwéng 9, Thanh phé Ving Tau, ) cho ndm tai chinh
tinh Ba Ria - Ving Tau két thiic ngay 31/12/2024
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
N&am 2024
Ma CHITIEU Thuyét Nam 2024 Nim 2023
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 19 4.608.022.401 30.385.543.195
dich vu
10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung 4.608.022.401 30.385.543.195
cép dich vu
11 3. Gia vén hang ban 20 3.737.692.103 31.357.515.888
20 4. Loinhuan gép vé ban hang va cung 870.330.298 (971.972.693)
cép dich vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 1.559.400.195 2.581.017.276
22 6. Chi phi tai chinh 22 7.636.363 51.635.350
23 Trong dé: Chi phi l&i vay - 41.357.539
26 7. Chiphi quan ly doanh nghiép 23 7.608.099.167 14.501.642.963
30 8. Loinhuén thuan tir hoat déng kinh doanh (5.186.005.037) (12.944.233.730)
31 9. Thu nhap khac 24 9.101.265.697 4.028.291.123
32 10. Chi phi khac 25 2.195.506.185 10.425.476.243
40  11. L¢i nhuan khac 6.905.759.512 (6.397.185.120)
50  12. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 1.719.754.475 (19.341.418.850) :
51  13. Chi phi thué TNDN hién hanh 26 1.350.000.000 -
60  14. Lgi nhuan sau thué TNDN 369.754.475 (19.341.418.850) \\
/3500829 e
70  15. Lai co ban trén c6 phiéu /* :{?QNC TY A 12 (645) o
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Viing Tau, ngay 26 thang 03 ndm 2025



Bao cao tai chinh

Cong ty C6 phéan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
cho nam tai chinh

Dia chi: Sé 35D, dwong 30/4, Phwéng 9, Thanh phé Viing Tau,

tinh Ba Rja - Viing Tau

két thuc ngay 31/12/2024

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Nam 2024
(Theo phuwong phép gian tiép)

Ma CHi TIEU Thuyét Nam 2024 Nim 2023

sb minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Loi nhuén truée thué 1.719.754.475 (19.341.418.850)
2. Biéu chinh cho céc khoan

02 - Khau hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw 598.762.781 2.154.401.356

03 - Céac khoan dy phong (8.079.874.847) 6.177.022.169

05 - Lai, 16 tir hoat déng dAu tw (2.101.530.361) (3.136.471.822)

06 - Chi phi lai vay - 41.357.539

08 3. Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh (7.862.887.952) (14.105.109.608)
trwore thay déi vén lvu dong

09 - Tang, gidm cac khoan phai thu 10.439.194.509 17.383.906.104

10 - Ta&ng, gidm hang tén kho (2.369.169.808) (8.880.543.514)

11 - Tang, gidm cac khoan phai tra (7.673.317.133) 12.395.053.142

14 - Tién lai vay da tra (53.953.131) (12.160.533)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (497.536.232) (5.197.485.714)

17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (4.200.000) (38.650.000)

20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (8.021.869.747) 1.545.009.877
Il. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU

22 1. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san 1.110.954.681 555.454.546
¢ dinh va c4c tai san dai han khac

23 2. Tién chicho vay, mua cac céng cu no - (45.316.000.000)
ctia don vi khac

27 3. Tién thu l&i cho vay, c0 tirc va lgi nhuan 2.378.400.040 1.729.246.449
dwoc chia

30  Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong dau tw 3.489.354.721 (43.031.299.005)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

34 1. Tién trd no gbc vay (217.079.697) (360.000.000)

40  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh (217.079.697) (360.000.000)

50  Lwu chuyén tién thuan trong nim (4.749.594.723) (41.846.289.128)

60  Tién va twong dwong tién diu nam 5.007.476.750 46.853.765.878

70  Tién va twong dwong tién cudi ndm 3’300%29;\ 257.882.027 5.007.476.750
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Céng ty Cd phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Dia chi: Sb 35D, dwéng 30/4, Phwong 9, Thanh ph6 Viing Tau, cho nam tai chinh
tinh Ba Rja - Viing Tau két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2024

1 DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Coéng ty C6 phan Xay dwng Céng nghlep va Dan dung Dau khi dwoc thanh Iap va hoat dong theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3500832971 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ba Ria - Viing Tau
cap lan dau ngay 26 thang 11 nam 2009 va thay d@éi Ian thtr 07 ngay 08 thang 12 ndm 2022.

Tru s& chinh clia Céng ty dwoc dat tai sé 35D, Budng 30/4, Phudng 9, thanh phd Ving Tau, tinh
Ba Rija - Viing Tau.

Vén diéu lé cla Cong ty la: 300 000.000.000 VND (Ba tram ty ddéng chdn) twong duong
30.000.000 cé phan, ménh gia 1 ¢b phan la 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a: 20 ngwdi (tai ngay 01 thang 01
nam 2024 |1a: 24 ngu&i).

Linh vwe kinh doanh: Xay dwng céng trinh.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cla Céng ty la:

- Xay dung va céng nghiép dan dung;
- Kinh doanh bét déng san;

- Cho thué tai san.

Déc diém hoat déng ciia doanh nghiép trong ndm cé anh hwéng dén bao cao tai chinh

Doanh thu trong nam 2024 clia Céng ty chu yéu dén tir doanh thu dich vy, cho thué tai san trong
khi d6 hoat dong xay dwng rét it, chi bao gom quyét toan thanh toan gia trj khéi lwgng hoan thanh
dcft 2 clia hang muc san dwong, hé théng cép nwéc - ha tang kj thuat va phu tr¢’ khu E - Giai doan

- theo Hop dbng sé 101/HDXD/PVC-PVC-IC ngay 31/5/2013 va cac phy luc bd sung cla dw an
xay dung cong trinh Trung tdm phan tich thi nghiém va Van phong Vién Dau khi Viét Nam tai
Thanh phé Hé Chi Minh gia tri 1a 930,6 triéu VND do dw an thi cdng xay 1ap giai doan két thic nén
dan dén doanh thu tir hop déng xay diwng gidm manh so voinam trudc.

Ap dung gia dinh hoat déng lién tuc

Bao c&o tai chinh cua Céng ty dang phan anh tong s6 16 Ity ké dén 31/12/2024 13 178,05 ty VND,
twong tng 59% von gop cua chu s& hitu; N phai thu khach hang 125,68 ty VND (xem thuyét
minh s6 5), lon gap 27,3 Ian doanh thu thuan ndm nay; No qua han chuwa thanh toan 1a 45,88 ty
VND (xem thuyet minh s6 11 va 15); no thué qua han chwa thanh toan la 40,11 ty VND (xem
thuyet minh so 13); ne phai tra lon gap 1 31 lan vén chu sé hiu. thng su kién nay cho thay suw
tén tai clia yéu td khéng chéc chan trong yéu dan dén nghi nge dang ké vé kha nang hoat déng

lién tuc ciia Céng ty.

Tuy nhién, Céng ty van dang trong qua trinh thirc hién mét sb hop dong I&n, d&c bigt tai dw an
Nhiét dién Thai Binh 2 véi téng thau EPC la Téng Céng ty va cac hop dong cung, cép dich vu cho
thué mat bang kiot, may méc thiét bi. Mat khac, Cong ty cling dang tich cuc trién khai cac bién
phap thu héi céng ne cling nhw dam phan dé gia han cac khoan no phai tra dén han.

V&i cac gidi phap dang trién khai, Ban Giam déc tin twéng réng Céng ty c6 nguén tién dé thanh

toan cac no dén han trong it nhéat 12 thang ké tw ngay két thic nam tai chinh. Do d6, Bao c4o tai
chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dwoc 1&p trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

10



Céng ty C6 phan X4y dwng Céng nghiép va Dan dung Diu khi Bao cao tai chinh
Bja chi: 86 35D, duwiéng 30/4, Phwréng 9, Thanh phé Viing Tau, ) cho ndm tai chinh
tinh Ba Ria - Viing Tau ket thiic ngay 31/12/2024

2

241

2.2

2.3

2.4

2.5

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té str dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty theo nam duwong lich b&t du tr ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang nam.

Bon vi tién t& str dung trong ghi chép ké toan la Déng Viet Nam (VND).
Chuén muc va ché dé ké toan ap dung
Ché d¢ ké toén ap dung

Céng ty &p dung ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ca B$ Tai chinh va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh
vé viéc sira ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tuan thit chudn muc ké toén va ché dé ké toén

Cong ty d& ap dung cac chuan myc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng din chuin mue do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi guy dinh clia
tieng chuan mire, thong tw hwéng dan thye hién chuln myc va ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Wée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan tha theo cac chudn muc ké todn Viét Nam, ché dé ké toan doanh
nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap ly co iién quan yéu cau Ban Giam déc phai ¢cé nhirng woc
tinh va gia dinh @nh hwéng dén sé liéu vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va
tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhw cac sb liéu vé& doanh thu va chi phi trong
subt nam tai chinh,

Cac wac tinh va gid dinh c6 anh hwéng trong yéu trong bao céo tai chinh bao gém:

- Duw phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gia hang tén kho;

- Uéctinh phan bé chi phi tra truéc;

- Thoi gian hiru dung wée tinh cia tai san ¢é dinh;
- Phan loai va di phong cac khoan dau tw tai chinh:
- Woctinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac woce tinh va gia dinh thwdng xuyén duwec danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu to khac, bao gbm cac gia dinh trong twong lai co dnh hwéng trong yéu t¢i bao cao tai chinh
cua Cong ty va dwoc Ban Giam doc Cong ty danh gia 1a hop iy.

Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khodn déu tw ndm giir dén ngay déo han bao gbm: Cac khoan tién givi ngan hang co ky han
duoc nam gite 3én ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va céac khodn dau tw nam gitk dén
ngay dao han khac.

Céc khodn dau tr gop vén vao c4c don vi khac bao gdm: cac khodn diu tr vao cong cy vén cia
don vj khac khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc co anh hudng dang ké doi véi bén
duoc dau tw. Gia tri ghi s6 ban dau clia cac khoan dau tw ndy duoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi

nhéan ban dau, gia tri clia cac khodn dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong giam
gia khoan dau tw.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Dia chi: S6 35D, dweng 30/4, Phwdng 9, Thanh phd Ving Tau, cho nam tai chinh
tinh Ba Rja - V(ing Tau két thic ngay 31/12/2024

2.6

2.7

2.8

Dv phong gidm gia cac khoan dau tw dwoc lap vao thai diém cudi nam cu thé nhw sau:

Déi v&i khodn dau tw ndm gitr 1au dai (khéng phéan loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng
c6 anh erO’ng dang ké dbi voi bén duoc dau tw: khodn dau tw khéng xac dinh duoc g|a tri hop
ly tai thoi diém bao cao thi viéc 1ap du phong cén clr vao bao cao tai chinh tai thoi didm trich
l&p dw phong cua bén duwoc dau tuw.

- Doi v&i cac khodn dau tw ndm gl[‘r dén ngay dao han: cin ct kha nang thu héi dé lap dw phong
phai thu khé doi theo quy dinh clia phap luat.

Cac khoan no phai thu

Cac khoan phai thu duoc theo déi chi tlet theo ky han phai thu, déi twgng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khac theo nhu cau quan Iy cla Cong ty. Cac khoan phai thu dwgc phan loai
la ngén han va dai han trén bao cao tai chinh can cu ky han cdn lai cta cac khoan phai thu tai
ngay bao cao.

Dw phong ng phai thu khé doi duoc trich lap cho cac khoédn: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hcp dong hodc cam két no va no phai thu
chwa @én han thanh toan nhung khé co kha nang thu héi. Trong do, viéc trich lap dw phong no
phai thu qué han thanh toan dwoc can ctr vao thei gian trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han no glua cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khach ng da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, b trén hodc duw
kién murc tén that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan trwe tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tbn kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém gh| nhan ban d&u. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi dlem I&p béo cdo tai chinh néu gia trj thuan
c6 thé thye hién dwoc cla hang tén kho thap hon gia gbe thi hang ton kho duoc ghi nhan theo gia
tri thuan cé thé thye hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thue hién duoc wéc tinh dwa vao gia ban cla hang tén kho trir di cac khoan
chi phi woc tinh d& hoan thanh sén phdm va cac chi phi wéc tinh dé ban san pham.

Gia tri hang tén kho dugc x&c dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
Hang ton kho dwoc hach toan theo phuwong phap ké khai thudng Xuyén.

Phuwong phap xac dinh gia tri sdn phdm dé& dang cudi n&m: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
dwoc tép hop theo tirng céng trinh chua hoan thanh hodc chuwa ghi nhan doanh thu, twong tng
v6i khéi lvong céng viéc con dé dang cudi nam.

Dw phéng giam gia hang ton kho duoc lap vao thei diém cudi ndm can civ theo sé chénh léch gitra
gid goc clia hang tén kho I&n hon gia tri thudn c6 thé thwe hién dwoc.

Tai san cé dinh

Tai san co dinh hiru hinh dwoe ghi nhan ban dau theo gia goc Trong qua trinh st dung, tai san co
dinh hitu hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuj ké va gia trj con lai.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban dau lam t&ng loi ich kinh té trong tuo’ng lai dv
tinh thu dwec tlr viéc sl dung tai san cb dinh huu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo
nhw danh gia ban d4u thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhu mot khoan nguyén gia tang thém cla
tai sén cé dinh htku hinh.

Céac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat doéng nhw chi phi slta chira,
bao dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi

phi phat sinh.
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Céng ty C6 phéan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Dia chi: S6 35D, dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau, ) cho ndm tai chinh
tinh Ba Ria - V(ing Tau két thuc ngay 31/12/2024

2.9

2.10

2.1

Khau hao tai san cb dinh dwoc trich theo phwong phap duéng thdng véi thoi gian khau hao duoc
woc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 10-12 nam
- May mdc, thiét bi 03 - 15 nam
- Phuong tién van tai 04 -15 nam
- Thiét bj v&n phong 03 -05 n&m

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la théa thuan bang hop ddng clia hai hodc nhiéu bén dé c:ung
thuc hién hoat dong kinh té nhwng khong hinh thanh phéap nhan déc lap. Hoat dong nay co thé
dugc dong kiém soat bdi cac bén gop von theo théa thuan lién doanh hodc kiém soat bai mot
trong s6 cac bén tham gia.

Truong hop dwa tién, tai san di déng gop cho hoat déng hop tac kinh doanh (BCC) dwoc ké toan
la no phai thu. ‘Trong qua trinh thyc hién hoat déng BCC, tuy theo tirng truérng hop ké toan tiép
tuc thue hién dbi voi cac hinh thirc cu thé nhu sau:

D6i voi BCC theo hinh thirc tai san déng kiém soét

Céc bén tham gia lién doanh cung m& sb ké toan chi tiét trén cling hé théng sb ké toan ctia minh
dé ghi chép va phan anh trong bao cao tai chinh ctia minh nhing ndi dung sau day:

- Phan vén gop vao tai san dong kiém soat, dugc phan loai theo tinh chét clia tai san;

- Cac khodn ng phai tra phat sinh clia méi bén tham gia gép von lién doanh;

- Phén ng phai tra phat sinh chung phai ganh chiu cung véi cac bén tham gia gop vén lién doanh
khac tir hoat ddng cla lién doanh;

- Céc khoan thu nhap tir viéc ban hodc st dung phan san phdm duwgrc chia tir lién doanh ciing
véi phan chi phi phat sinh dwoc phan chia tir hoat dong cda lién doanh;

- Céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh.

Déi voi tai san cb dinh, bat dong s&n dau tw khi mang di gop vén vao BCC va khéng chuyén quyen
s& hiru tir bén gép vén thanh sé htru chung cla cac bén thi bén nhan tai san theo d&i nhw tai san
nhan gi hg, khong hach toan tang tai san va nguon vén kinh doanh; Bén gép tai san khong ghi giam
tai san trén so6 ké toan ma chi theo déi chi tiét dia diém, vi tri, noi dat tai san.

DPéi voi tai san cbd dmh bat dong san dau tw mang di gép vén co sw chuyen quyen s® hiru tlr bén
g6p vén thanh quyén sé& hiru chung trong qua trinh dang xay dyng tai san dong kiém soat, bén
mang tai san di gop phai ghi giam tai san trén sé ké toan va ghi nhan gia trj tai san vao chi phi xay
dwng co ban d& dang Sau khi tai san déng kiém soat hoan thanh, ban giao, dua vao st dung, can
clr vao gia trj tai san duoc chia, cac bén ghl nhan tang tai san cia minh phu hop véi myc dich st
dung. Phan chénh léch gitra gia tri hO‘p ly ctia tai san dwec chia so v&i chi phi dau tw xay ding da bd
ra dwoc ghi nhan la thu nhap khac (néu 14i) hoac chi phi khac (néu 13).

Khi tai san déng klem soat di vao hoat dong, BCC chuyén sang hinh thirc hoat déng kinh doanh
ddng kiém soat, méi bén tham gla lién doanh dwoc nhan san pham hodc doanh thu tir viéc st
dung va khai thac tai san déng kiém soat va chiu moét phan chi phi phat sinh theo théa thuan trong

hop déng.
Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén teé phai
trd va cac yéu td khac theo nhu cdu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngén
han va dai han trén bao cao tai chinh can clr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay

bao cao.
Vay

Céc khodn vay duwgc theo dbi theo tirng déi tiong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai
tra clia cac khoan vay.
13
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh

Bia chi: Sb 35D, duwdng 30/4, Phudng 9, Thanh phd Viing Tau, ) cho nam tai chinh
tinh Ba Ria - Vling Tau két thic ngay 31/12/2024
2.12 Chi phi di vay

213

2.14

2.15

216

Chi phi di vay duwoc gh: nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan trwec tiép dén vigc dau tv xay dwng hoic san xuét tai san dé dang dwoc tinh vao
gia tri cta téu san do (dwgc vén hod) khi co di cac diéu kién quy dinh trong chuan muc ké toan
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoaira, ddi véi khoan vay riéng phyc vy viéc xay dyng tai san cb
dinh, bat dong san dau tw, Iai vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng dwei 12 thang.

Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhan duwoc tir ngudi ban hodc da dwoc cung cap cho
ngw&i mua trong ndm bdo cdo nhwng thuc té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi
trich trugrc gia von cong trinh tam tinh, trich trwéc tién cham ndp thué... dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia nam bao cao.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duoc thuc
hién theo nguyen tac phu hop gilka doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khodn chi phi
phai trd sé dwoc quyét toan véi sé chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh Iéch gitra sé trich trwéc va
chi phi thue té dwoc hoan nhap.

Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan dy phong phai tra chi dwge ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau:

- Cobng ty c6 nghia vu ne' hién tai (ngha vy phap Iy ho&c nghia vu lién d&i) do két qua tir mét sw
kién da xay ra; ) o

- Su giam sut vé nhirng loi ich kinh té co6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh toan nghfa
vu no,

- Buara dwgc mét woc tinh dang tin cay vé gia trj cia nghia vy no do.

Gia tri dwoc ghi nhan ctia mét khodn dw phong phai tra la gia tri dwgc wdce tinh hop ly nhat vé
khoan tién sé& phai chi d& thanh toan nghfa vu no hién tai tai ngay két thac nam tai chinh.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan dw phong phéi tra da lap ban dau méi dwoc bu dap
béng khoan dw phéng phai tra dé.

Du phong bao hanh céng trinh dwec trich 1ap tie 02% dén 03% gia tri cong trinh dwa trén dac diém
clia tirng cong trinh va danh gia clia Ban Giam dbc vé théi gian va chi phi bao hanh thuc té.

D phong phai tra duoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia nam tai chinh. Khoan chénh
léch gitra sb dy phc‘)ng phai trd da lap & nam tai chinh truéc chwa sir dung hét Ién hon sb duw
phong phai tra lap & ndm bao cao dwgc hoan nhap ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong

nam, trie khodn chénh léch Ién hon cua khoan dir phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay Iap
dwoc hoan nhap vao thu nhap khac trong nam tai chinh.

Vén cha sé& hiru
Vén dau tw clia chd s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thire gép clia chil sé& hivu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (l&i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hodc x Iy 16 ctia Céng ty.

Cb tirc phai tra cho cac ¢ déng dwO’c ghi nhan la khoan pha| tra trén Bang can dbi ké toan cla

Céng ty sau kh| cod théng bao chia cé tirc clia Hoi déng quén tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhan c tirc clia Tong Céng ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha néng nhéan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh
mét cach chdc chén. Doanh thu dwoc xéc dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan @ thu hodc sé
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Bia chi: 84 35D, dudng 30/4, Phuéng 9, Thanh phd Viing Tau, cho nam tai chinh
tinh Ba Ria - Ving Tau két thuc ngay 31/12/2024

217

218

2198

thu duoc sau khi trir di céc khoan chiét khau thiong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap teng khi ghi nhan deanh thu:

Doanh thu bén hang

- Phan lon rii ro va lgi ich gan lién vei quyén s& hiru san phdm hodc hang hoa da dwoc chuyén

giao cho ngwdi mug;
- Cong ty khong con ndm gitr quyén quan ly h&ng héa nhw ngu&i s& hiru hang hoa hodc quyén

kiém soat hang héa:
Doanh thu cung cép dich vu
- Xéc dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;
Doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan wrong (bng véi phan cong viec da hoan
thanh dwgc khéch hang xac nhan trong ndm phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14 va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi
thda man déng thei hai (2) didu kién sau;

- Cob kha nang thu dweece i ich kinh té ter giao dich do;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chén.

Gia vén hang ban va dich vu cung cip

Gia vbn hang ban va dich vy cung cép 1a tdng chi phi phat sinh ctia thanh phdm, hang hoa, vat tw
xuat ban va dich vu cung cap cho khach hang trong nam, dwgc ghi nhan pha hop voi doanh thu
phat sinh trong ndm va dam bao tuan thi nguyén tac than trong. Cac trudng hop hao hut vat tw
hang hoa virgt dinh mire, chi phi vuet dinh mirc binh thudng, chi phi nhan cong va chi phi san
xuat chung ¢é dinh khéng phan bé vao gia tri san pham nhap kho, dy phéng glam gia hang tén
kho, hang tdn kho bi mat mat sau khi da trer di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan cé lién
quan... dwgc ghi nhan day du va kip thoi vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi san pham,
hang héa chwa durgre x&c dinh 1a tiéu thy,

Gia von hoat dong xay 1&p trong ndm duwec ghi nhan twong ing véi phin céng viec da hoan thanh
duwoc khach hang xac nhan.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay vén;
- Dy phong tdn that dAu tw vao don vij khac, ...

Céac khodn trén duoc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong nam, khong bu trlr vé&i doanh thu hoat
déng tai chinh.
Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phl thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudf thué TNDN ndm hién hanh

Trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2024, Coéng ty duoc ap dung mirc thué suat
thué TNDN |a 20% d6i véi cac hoat dong san xuét kinh doanh cé thu nhap chju thué TNDN.
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Cong ty C6 phan Xy dwng Céng nghiép va Dan dung Diu khi Bao cao tai chinh

Dia chi: Sé 35D, duwdng 30/4, Phwéong 9, Thanh phé Viing Tau, cho ndm tai chinh
tinh Ba Rija - V(ing Tau két thic ngay 31/12/2024
2.20 Laitrén cb phiéu

2.1

2,22

a)

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing céach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb
déng s& hiru ¢b phiéu phd théng ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich tap Quy Khen
thudng, phuc loi va Quy khen thwéng Ban dieu hanh) cho s6 lwong binh quén gia quyén clia sé cb
phiéu phé théng dang lwu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 co kha naing kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké déi
v&i beén kia trong viéc ra quyet dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén lien quan
cla Céng ty bao gdm:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian co quyén kidm soat
Cong ty hodc chiu sw kiém soat clra Céng ty, hoic ciing chung sw kiém soat véi Cong ty, bao
gbm c& céng ty me, céng ty con va cong ty lien két:

- Céc c& nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty ma co anh hwédng
dang k& di voi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chdt clia Céng ty, nhing thanh vién mat
thiét trong gia dinh cla cac ¢4 nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm truec tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodic c anh hudng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tiing méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh, Céng ty chi y t&i ban chat ctia méi quan hé hon 13 hinh thire phap ly cla cac
quan hé do.

Théng tin bd phén

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la hoat dong cho thué va xay 13p, chid yéu dign ra trén
lanh thd Viét Nam. Do vay, Cong ty khéng 1ap bao c4o bé phan theo linh vuc kinh doanh va theo
khu vurc dia ly,

TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 36.854.751 77.769.833
Tién givi ngan hang khong ky han 221.027.276 4.929.706.917
257.882.027 5.007.476.750
CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH
Déu tw ndm gir @én ngay dao han
31{1 2/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phéng Gi& goc Dv phong
VND VND VND VND
Tién glvi co ky han (i} 45,316.000.000 - 45.316.000.000 -
45.316.000.000 - 45.316.000.000 -

(i} Tai ngay 31/12/2024, cac khodn dau tw nam gitr dén ngay dao han Ia tidgn gii c6 ky han 12
thang voi gia tri 45.316.000.000 VND dwec glvi tai Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Pai
Duong - Chi nhanh Ving Tau (nay 1& Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai) - nay da
duoc chuyén giao cho Ngan hang TMCP Quan Do voi 1ai subt 4,12%/n&m. Céng ty khong thé
str dung duoc s6 tién néu trén voi nguyén nhan "Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai
Dwong (nay la Ngan hang TNHH MTV Vigét Nam Hién Dai) dang trong théi gian bi kidm soat
dac biét cia Ngan hang Nha nwéc Viét Nam”.
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Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: 6 35D, dudng 30/4, Phweng 9, Thanh phé Viing Tau,

tinh Ba Rija - Viing Tau

Bao cao tai chinh
) cho ndm tai chinh
ket thuc ngay 31/12/2024

b) Péu tw gép vén vao don vi khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phong Gia goc Duw phong
VND VND VND VND
Coéng ty CP San xuét 50.000.000 - 50.000.000 -
Ong thép Dau khi Viét
Nam
Coéng ty CP Bong mai 2.890.000.000 (1.172.298.194) 2.890.000.000 (1.172.298.194)

va Stra ch(ra tau Dau

khi Nhon Trach

2.940.000.000

(1.172.298.194)

2.940.000.000 _ (1.172.298.194)

Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cac khoan dau tw tai chinh nay do chuén muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dan cy thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy.

Théng tin chi tiét vé cac don vi nhan dau tw tai ngay 31/12/2024 nhw sau:

Tén cong ty nhan dau tw Noithanhlap  Tylélei Tylé quyén Hoat déng kinh doanh
va hoat déng ich biéu quyét chinh
Dau tw vao don vij khac
Cong ty CP San xuét Ong thép  Tién Giang 0,003%  0,003%  San xuét céng nghiép
D&u khi Viét Nam
Céng ty CP Béng maiva Stra  Péng Nai 1% 1% Doéng tau va ciu kién ndi
chira tau D&u khi Nhon Trach
5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phdng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 80.502.864.193 (28.235.959.033) 82.705.862.542 (28.235.959.033)

Tong Céng ty Khi
Viét Nam - CTCP
Téng Céng ty CP
Xay 1&p Dau khi
Viét Nam

Cong ty CP Pau tw
va Xay Iap Dau khi
Sai Gon

Cong ty CP Xay lap
Puwdng éng B&
chtra D&u khi
Cong ty CP Thiét bi
No6i Ngoai that Dau
khi

Bén khac

Céng ty CP Thai
Son E&C

Coéng ty CP Dau tw
Huy Thanh

Cac khach hang
khac

71.488.482

49.792.947.309

26.096.125.925

2.473.957.851

2.068.344.626

45.179.225.398
21.759.494.013

9.700.000.000

13.719.731.385

(71.488.482)

(26.096.125.925)

(2.068.344.626)

(32.688.369.575)
(21.759.494.013)

(10.928.875.562)

71.488.482

52.437.220.055

26.096.125.925

2.032.683.454

2.068.344.626

52.731.342.860
21.769.494.013

9.700.000.000

21.271.848.847

(71.488.482)

(26.096.125.925)

(2.068.344.626)

(33.029.454.906)
(21.759.494.013)

(11.269.960.893)

125.682.089.591

{60.924.328.608)

135.437.205.402

(61.265.413.939)
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Céng ty Cb6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
bia chi: $6 35D, dudng 30/4, Phwéng 9, Thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Ving Tau

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

6

a)

b)

c)

TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH MTV
Hiéu Liem

Céng ty TNHH Thiét ké
Kién tric xanh

Cong ty TNHH Thao
Truyén

Cac dbi twong khac

PHAI THU KHAC

Ngan han

Phai thu vé lai tién gt
Phai thu vé tam trng
Céng ty CP biéu
dwéng Du lich Viing
Tdng Céng ty CP Xay
I&p Dau khi Viét Nam
Céng ty CP Xay lap
Buwéng 6ng Bé chira
Dau khi

Céng ty CP Pau tw va
Xay |&p Dau khi Sai
Gon (i)

Céac khoan khac

Dai han
Hop tac: Dw an chung
cw Long Son Riverside

(if)

Téng Céng ty CP Xay
Iap Dau khi Viét Nam
Céng ty CP Xay lap
Puwong 6ng Bé chira
Dau khi

Céng ty CP Pau tw va
Xay lap Dau khi Sai
Gon

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phéng Gia tri Dy phdng
VND VND VND VND
675.218.967 (675.218.967) 675.218.967 (675.218.967)
260.000.000 - 260.000.000 -
250.000.000 (250.000.000) 250.000.000 (250.000.000)
931.867.998 (478.185.998) 1.053.737.589 (478.185.998)

2.117.086.965

(1.403.404.965)

2.238.956.556

(1.403.404.965)

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia trj Duv phong
VND VND VND VND
32.770.982 - 851.770.827 -
1.554.442.235 (868.569.802) 1.449.813.642 (868.569.802)
3.268.873.511 (3.268.873.511) 3.268.873.511  (3.268.873.511)

379.178.000

1.183.629.345

21.447.520.000

1.398.744.424

(3.716.247.633)

(1.398.744.424)

1.282.372.955

1.172.545.203

21.447.520.000

1.661.161.358

(3.716.247.633)

(1.398.744.424)

29.265.158.497

12.897.200.000

(9.252.435.370)

31.024.057.496 _ (9.252.435.370)

12.897.200.000

12.897.200.000
Trong do: Bén lién quan

379.178.000

1.183.629.345

21.447.520.000

(3.716.247.633)

- _12.897.200.000

1.282.372.955

1.172.545.203

21.447.520.000

(3.716.247.633)

23.010.327.345

(3.716.247.633)

23.902.438.158 _ (3.716.247.633)

(i) Khoan phai thu khac clia Céng ty CP Dau tw va Xay Iap DAu khi Sai Gon (goi tat Ia PVC-SG) s6
tién la 21.447.520.000 VND theo Bién ban dam phan phu luc hgp dong sé 17 ngay 26 thang 06
nam 2023 gitra Téng Céng ty C phan Xay I&p D&u khi Viét Nam (goi tat Ia PetroCons) va
Cong ty vé viéc thwong thdo, dam pham diéu chinh, bd sung mot sb noi dung cta Hop déng
chia khoa trao tay Thuéc dy an Dau tw Xay dung Ccmg trinh "Trung tém phan tich thi nghiém
va Van phbng Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phé Hé Chi Minh" sé 101/HDXD/PVC- PVC
IC/2013 ngay 30/05/2013. Theo d6, khoan tién tam (rng phai thu clia PVC-SG twong &ng véi s6
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Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dén dung Déu khi
Dia chi: Sé 35D, dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Rja - Viing Tau

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

a)

b)

tién néu trén s& dugc Cong ty tiép nhan lai tir PetroCons. Ddng thavi, Céng ty s& co trach nhiém
quyét toan gia trj khdi lrong ma PVC-SG da thuc hién tai dw an nay sb tién 17.731.272.367
VND (thuyét minh sb 14) trén co s& Bién ban chuy&n giao cong ne sé 1240/BB-VDKVN ngay
22/05/2013 gitba Vién Dau khi Vigt Nam, PetroCons va PVC-SG. Tai ngay 31/12/2024, Cdng ty
da trich iap dw phong no phéi thu kho doi cia PVC-SG véi sb tign 3.716.247.633 VND tuong
ung véi phan chénh leéch phai thu va phai trd phan quyét toan gia tri khdi lvong ma PVC-SG da
thuwe hién tai dw an nay.

(i) Hop dong hop tac kinh doanh s& 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PETROLAND-PVFC LAND ngay

08/06/2010:

- Cac bén tham gia, ty 1&, hinh thire, tién d6 gop vén: Cong ty CP Dau tw Khu céng nghiép
DAu khi Long Son (IDICO Long Son), Céng ty CP Xay deng Thuong mai dich vu Khang
Thong (Khang Théng); Cong ty CP Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi {(PVC-IC) ty
1& gop vén 1an heot 14 85%, 5% va 10%.

- Muc dfch hop téc kinh doanh: Hop tac kinh doanh tai san dbng kiém soat 1a dy 4n “Chung
cr Long Son Riverside” tai s6 1351 dwong Huynh Tan Phat, phwéng Pha Thuan, quan 7,
thanh phd H& Chi Minh.

- N&i dung hop tac: kinh doanh phan dién tich can ho chung cw, trung tam thweng mai cling
cac gia tri tai san khac hinh thanh trong qua trinh d4u tw, khai thac, kinh doanh dir an.

- Phuwong 4n phan chia két qua kinh doanh:; Cac beén tham gia dwoc hwéng lof nhuan, ganh
chiu rti ro 16 hodc cac khoan rii ro kinh doanh trén co s két qua kinh doanh clia Nha diéu
hanh (IDICO Long Son) va theo ty 1& gop vén.

- Taingay 31/M12/2024. dir an da hoan thanh thi cdng, m& ban va kinh doanh v&i phan can hé,
dién tich san trung tam thiong mai. Bén thoi diém hién tai, Do dy an dang vwéng thi tuc
phap Iy vé chuyén dbi myc dich st dung dat sang dat & lau dai nén Céng ty chwa nhan két
qua phan chia kinh doanh tir Hop ddng nay.

NQ XAU
Cac khoan phdi thu qua han thanh toan hodc chwa qua han nhung khé c6 kha nang thu héi:
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc  Giatri cothé Gid gbc  Giatri co thé
thu héi thu hoi
VND VND VND VND
Phai thu cia khach hang  60.924.328.608 - 61.265.413.929 -
Congty CP PautrvaXay  26.096.125.925 - 26.096.125.925 -
Idp DAu khi Sai Gon
Cong ty CP Phat trién DAu  21.759.494.013 - 21.759.494.013 -
tw Thai Son
Cac dbi twong khac 13.068.708.670 - 13.409.794.001 -
Tra trweéc cho ngwéri ban 1.403.404.965 - 1.403.404.965 -
Céng ty TNHH MTV Hiéu 675.218.967 - 675.218.967 -
Liém
Céng ty TNHH Théao Truyén 250.000.000 - 250.000.000 -
Céng ty TNHH co khi -TM 160.650.000 - 160.650.000 -
Thai Long
Cac d6i twong khac 317.535.998 - 317.535.998 -
Phai thu khac 9.252.435.370 - 9.252.435.370 -
Céng ty CP Dau tw va Xay 3.716.247 633 - 3716.247.633 -

lAp D&u khi Sai Gon
Cong ty CP Biéu dwéng
Bu lich Ving Tau

Céc dbi trong khac

3.268.873.511

2.267.314.226

3.268.873.511

2.267.314.226

71.580.168.943

71.921.254.274
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Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: 6 35D, dudng 30/4, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau,

tinh Ba Ria - Viing Tau

Bao cao tai chinh

cho ndm tai chinh

két thac ngay 31/12/2024

9  HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat lieu
Chi phi s&n xuéat kinh
doanh d& dang (i)

311122024 01/01/2024
Gia gbc Dv phdng Gia goc Dv phong
VND VND VND VND
281.485 430 {281.485.430) 281.485.430 (281.485.430)

167.022.607.429

164.653.437.621

167.304.082.859

(281.485,430) _164.934.923.051

(281.485.430)

{i) Chi tiét chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang:

Cong trinh chung cw 56 33A, Pudng 30/4 (1)

40.802.565.226

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
32.986.594.500 32.986.594.500

40.700.068.314

Céng trinh thi céng 1 s6 hang muc Nha may nhiét dién
Séng Hau 1 (2)

Cong trinh thi céng 1 sb hang muc Nha may nhiét dién
Thai Binh 2 (3)

Cang trinh Vién dau khi -

91.342.828.483 89.000.060.160

giai doan 2 1.890.619.220 1.966.714.647

167.022.607.429 164.653.437.621

(1) Pay la phan chi phi d& dang con [ai cla hang muc cong trinh thuge dw an Khu phu'c hop
Thwong mai - Dich vy - Van phong va Cén ho tai s 33A, chng 30/4, Phwdng 9, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau da duec hoan thanh va dwa vao str dung tir ndm 2018 tuy nhién chura

duwoc phé duyét quyét toan.

(2) Cong trinh thi cong 1 s hang muc Nha may nhiét dién song Hau 1 do Cong ty thwe hién thi
cdng xay dwng cac hang muc thuéc nha may chinh, bai thai xi, hé thdng cédng va mot phan kho
than tir truc 01 dén 14 nha may Nhiét dién Séng Hau. Tuy nhién do thuc hién theo dang h0’p déng
EPC, ky voi céng ty me 1@ PETROCONSs nén chura thong nhat dwoc don gia va tai thoi diém hién

tai chu’a dwoc quyét toan.

(3) Cong ty dang frong qua trinh thwe hién thi cong xay ding cac hang muc khu nha may chinh Dy
&n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 theo hop ddng sb 26/8/2014-21/2014/HDKT/PVC-PVCIC ngay

26/08/2014.
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Bao cao tai chinh
) cho ndm tai chinh
ket thac ngay 31/12/2024

Cong ty Cé phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Déu khi
Bia chi: 86 35D, dwong 30/4, Phwong 9, Thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria - Ving Tau

11 PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri S6 cokha Gia tri Sb co kha
nang tra ng nang tré ne
VND VND VND VND
Bén lién quan 20.174.090.758 20.174.090.758 21.280.012.426 21.280.012.426

Téng Cong ty CP Xay I3p
Dau khi Viét Nam

Tbng Cong ty Tw van
Thiét ké Dau khi - CTCP
Cong ty CP Bau tw Xay
lAp Dau khi Thanh Hoa
Céng ty CP Thi cong Co
gi&i va Lap may Dau khi
Cong ty CP Tdng Céng ty
Xay 1&p Dau khi Nghé An
Chi nhanh Phia Béc -
Tdng Céng ty CP Xay I3p
Déu khi Viét Nam

Céng ty Cang Dich vu
D&u khi

Bén khac

Cong ty CP Bé téng
Thanh Nam

Céng ty TNHH Xay dung
Thwong mai Hoang Bat
Cac nguwdi ban khac

2.793.084.781

2590.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

247.321.233

49.873.590.238
6.650.312.248
4.230.393.762

38.992.884.228

2.793.084.781

259.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

247.321.233

49.873.590.238

6.650.312.248

4.230.393.762

38.992.884.228

3.133.722.211

258.778.108

7.038.627.523

2.775.388.658

2.106.048.522

5.718.125171

247.321.233

51.018.479.399
6.650.312.248
4.400.383.762

39.967.773.389

3.133.722.211

259.778.108

7.038.627.523

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

247.321.233

51.018.479.399
6.650.312.248
4.400.393.762

39.967.773.389

70.047.680.996

70.047.680.996

72.298.491.825

72.298.491.825

$é nor qua han chwa thanh toan

Cong ty CP Xay 1ap Dau
khf Thanh Hoa

Céng ty CP Thi céng Co
gioi va Lap may Dau khi
Cong ty CP Téng Coéng ty
Xay l&p Dau khi Nghé An
Chi nhanh Phia Béc -
Tdng Céng ty CP Xay lap
Dau khi Viét Nam

Céng ty CP Bé tong
Thanh Nam

Cac nguwéi ban khac

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

6.650.312.248

19.004.466.695

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

6.650.312.248

18.004.466.695

7.038.627.523

2,995.658.601

2.454.156.954

5.718.125171

6.650.312.248

12.171.751.062

7.038.627.523

2.895.658.601

2.454.156.954

5.719.125.171

6.650.312.248

12.171.751.082

42.528.685.579

42.528.685.579
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Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: 86 35D, duwéng 30/4, Phuwong 9, Thanh phéd Ving Tau,
tinh Ba Rja - Ving Tau

Bao cao tai chinh
) cho ndm tai chinh
két thilc ngay 31/12/2024

12

13

NGUQI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Bén lién quan

Ban Quan ly Dy an Trwdng Dai hoc Dau khi Viét Nam(i)

Téng Céng ty Dién lwc Dau khi Viet Nam
Bén khac

Céng ty CP Bé& Tong CMAX
Cac déi tvong khac

$6 no qua han chwa thanh toan

Ban Quan ly Di an Trwdng Pai hoc Dau khi Viét Nam(i)

Téng Cong ty Pién e DAu khi Viét Nam

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
78.458.040.405 18.458.040.405
17.612.939.300 17.612.939.300
845.101.105 845.101.105
416.257.000 948.751.804

- 300.000.000

416.257.000 648.751.804
18.874.287.405 19.406.792.209
17.612.939.300 17.612.939.300
845.101.106 845.101.105
18.458.040.405 18.458.040.405

(i) Khoan nguw&i mua ng trede ctia Ban quan Iy dw &n Truong Pai hoc DAu khi Viét Nam |a phan
tien (rng trerdre theo hop déng sé 39/2014/HD-DADH ngay 29 thang 12 nam 2014 véi néi dung
thi cong dw an Van phéng va phong hec, nha céng vu cho gido vién va Ky tic xa cho sinh vién -

Trwdng cao déng nghé Dau khi.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Sé phai nép Sé phaindp Sb da thue S6 phai nop

dau nam trong ndm  nop trong ndm cudi ndm

VND VND VND VND

Thué gia trj gia tang 2.885.204.312 429.239.761 418.837.995 2.895.606.078

Thué thu nhap doanh nghiép 497.536.232 1.350.000.000 497 636.232 1.350.000.000

Thué thu nhap ca nhan 289.577.474 8§5.880.713 84.501.576 290.956.611

Thué nha g4t va tién thué dat  12.417.521.962 3.525.752.525 313.384.383 15.629.890.104

Thué bao vé& moi triedyng va 23.127.866.745 4.580.578.878 2.881.640.000 24.826.805.623
cac loai thué khac

39.217.706.725 9.971.451.877 4.195.900.186  44.993.258.416

Quyet toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dlnh vé thué ddi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
s6 thué dwoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

Tai thi diém 31/12/2024, s tién thué va cac khoan phai ndp khéc da qua thei han nop [a:
40.107.966.918 VND va Coéng ty dang bi cudng ché thué theo Quyét dinh sb 24406/QD-CTBRYV
ngay 23/12/2024 cia Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Céng ty Cd phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Bia chi: 86 35D, dudng 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau,

tinh Ba Ria - Viing Tau

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

14

15

16

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2024

01/01/2024

VND
Trich trwée tién cham nop thué
Chi phi trich trieére tam tinh gia vén céng trinh Vién
Dé&u khi gial doan 1
Chi phi phai tra khac

21.500.496.006

363.636.363

VND
2.405.554.853
20.183.555.097

797.613.636

21.873.132.369

Trong dé: Bén lién quan
Céng ty CP DAu tw va Xay 1ap Dau khi Sai Gon (i)
Tbng Coéng ty CP Xay lap Dau khi Viet Nam

17.731.272.367
3.361.373.639

23.386.723.586

17.731.272.367
2.452.282.730

21.092.646.006

20.183.555.097

(i) Pay !a khoan chi ph| trich trwdrc tam tinh gia vén ¢ong trinh "Trung tam phan tich thi nghiém va
Van phong Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phd Hb Chi Minh" (chi tiét tai thuyét minh s6 07).

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Kinh phi céng doan ) 455.911.215 403.986.275
B&o hiém xa hoi, b&o hiém y té&, bao hiém that nghiép 44.286.402 -
Chi phi lai vay 1.246.252.165 1.790.497.709
Vay ca nhan - 17.079.697
Phi bao tri chung cu 33A (i) 9.671.814.075 10.727.767.930
Cac khoan khac 6.783.483.841 13.346.629.302
18.201,747.698 26.285.960.913

Sé no’ qua han chwa thanh toan
- Chi phi lai vay
- Céac khoan khac

1.246.252.165
2.108.341.139

1.807.577.406
2.108.341.139

3.354.593.304

3.915.918.545

(i) Pay la Kinh phi bao tri toa nha tai s6 33A, E)wcvng 3074, Phuroing 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau phai ban giao trd cho Ban quan trj nha chung cw PVC-IC Diamond. Sé duw giam
trong nam do Cong ty thure hién ba triy gitra cong no' phai thu tién git xe 6 to véi cong noy phai
tra tién phi bao tri chung cw. Hién tai, Cong ty dang ban giao hd so slra chira va gia trj khéi

lwong da bao tri @é hoan tra lai tién quy nay.

VAY NGAN HAN

Khoan vay ngan han v&i Ba Lé Thj T6 Nga c6 lai suat & 9,5%/nam, thoi han vay 1a 12 thang nham
muc dich b6 sung vén san xuét kinh doanh ¢6 s6 dw tai ngay 01/01/2024 1a 200 triéu VND va da

tat toan hoan toan trong nam.
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cang nghiép va Dan dung Dau khi

Bia chi: Sé 35D, dwong 30/4, Phurong 9, Thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Rja - Ving Tau

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

17

18

a)

b)

¢}

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/12/2024

01/01/2024

Dv phoéng bao hanh céng trinh Toa nha 33A, Buong
3074, Phwdng 9, thanh phé Viing Tau

VND

4.866.914.044

VND

12.605.703.560

4.866.914.044

12.605.703.560

VON CHU SO HOU

Bang déi chiéu bién ddng ciia vén chi sé& hivu

Vén gop clia Quy dau tw Loi nhuan chwa Céng
chll s& hiru phat trién phan phdi
VND VND VND VND
Sé dw ddu nam trrde 300.000.000.000 (159.082.769.042) 155.436.424.221

L& trong nam tredc
$6é dwr cudi nam trrdc

Sé dw ddu nam nay

L&i trong ndm nay

Sé du cudi ndm nay

14.519.193.263

(19.341.418.850)

(19.341.418.850)

300.000.000.000

14.519.193.263

{178.424.187.892}

136.095.005.371

300.000.000.000

14.519.193.263

(178.424,187.892)
369.754.475

136.095.005.371
369.754.475

=X gy

300.000.000.000

14.519.193.263

{178.054.433.417})

136.464.759.846

Chi tiét vén diu tw cia cha sé& hivu

Tdng Céng ty CP Xay I&p Dau khi

Viét Nam

Cac cb déng khac

Cac giao dich vé vén v&i cac cha sé& hivu va phan phéi cé ticc, chia Igi nhuédn

31/12/2024 Tylé 01/01/2024 Ty ié
VND VND

153.000.000.000 51% 153.000.000.000 51%

147.000.000.000 49% 147.000.000.000 49%

300.000.000.000 100% 300.000.000.000 100%

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Vén diu tw cua chid s& hiku

- Von gop dau nam
- Vén gop cudi ndm
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300.000.000.000
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300.000.000.000
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Coéng ty Qé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung D&u khi
Bia chi: S6 36D, duéng 30/4, Phuwdng 9, Thanh phd Viing Tau,

tinh B& Ria - Viing Tau

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

d) Cob phidu
31/12/2024 01/01/2024
S0 Iweng 6 phiéu dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
86 lrgng ¢6 phiéu da ban ra cong ching 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phd thong 30.000.000 30.000.000
S6 lrong cb phiéu dang lwu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé thong 30.000.000 30.000.000
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/ Cd phiéu
e) Cac qui cuacdngty
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

14.519.193.263 14.519.193.263

Quy dau tu phat trién

14.519.193.263 14.519.193.263

19 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu hgp dong xay dwng

N&am 2024

N&m 2023

VND

3.193.171.950
1.414.850.451

VND

5.479.176.766
24.906.366.429

4.608.022.401

30.385.543.195

Trong d6: Doanh thu @i v&i cac bén lién quan 930.646.327 24.906.366.429
{Xem thdng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)
20 GIA VON HANG BAN
Nam 2024 N3m 2023
VND VND
Gia vén cra dich vy da cung cép 583.974.946 3.197.090.057

Gia von hop dong xay dung
D phong giam gia hang tén kho

Trong do. Mua hang tir cac bén lién quan

3.153.717.157

27.878.940.401
281.485.430

3.737.692.103

31.357.515.888

Téng gia trj mua vao: , 903.845.978 15.325.018.452
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyet minh 31)
21 DOANH THU HOAT BONG TAI CHiNH
N&m 2024 Nam 2023
VND VND

Lai tién gli, tién cho vay

26

1.559.400.195

2.5681.017.276

1.559.400.185

2.581.017.276
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Céng ty C6 phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi
Bia chi: S6 35D, duéng 30/4, Phreng 9, Thanh phé Ving Tau,

tinh Ba Ria - Vilng Tau

Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

22

23

24

CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Chiét khéu thanh toan, lai ban hang tra cham
Dv phéng ton that du tw

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cy, 6 dling
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va lé phi

Chi phi/fHoan nhap dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢ dinh
Thanh ly hop ddng chuyén giao tai san (i)
Hoan nhép du phéng bdo hanh ¢dng trinh
Thu nhép khac

Trong dé: Thu nhap khac tr bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

- 41.357.539
7.636.363 -
- 10.277.811
7.636.363 51.635.350
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
3.274.296.445 3.411.069.294
43.017.267 76.439.356
672.715.167

2.945.051.066
{341.085.331)

654.755.751
1.032.063.969

3.006.902.364
5.916.801.952
529.080.153
888.624.677

7.608.099.167

14.501.642.963

Nam 2024 N&m 2023
VND VND
542.130.166 555.454.546

6.750.000.000
1.809.135.531

1.670.796.909

1.902.035.668

9.101.265.697

4.028.291.123

1.570.786.809

(i) Day la khoan tién cham nop tién thué dét tai van phong lam viéc dia chi 35K Dwong 30/4,
Phudng 9, thanh phé Ving Tau clia Cong ty v&i Cong ty Co phan Xay l&p Pudng éng Bé chira

D&u khi (DOBC).
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Céng ty CO phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dija chi: 86 35D, dwong 30/4, Phuwdng 9, Thanh phd Ving Tau,

tinh Ba Rja - Vling Tau

Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

25

26

CHI PHi KHAC

Tién cham ndp thué, bao hiém x4 hoi
Chi phi thanh Iy hep déng chuyén giao tai san (i)
Cac khoan khac

Trong d4: Chi phi khac mua tlr cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

Ném 2024

Nam 2023

VND

2.176.318.752

19.187.433

VND

1.993.220.128
7.818.181.818
614.074.297

2.195.506.185

10.425.476.243

8.665.846.966

(i) Pay la khoan thu nhap va chi phi lién quan dén viéc thanh ly hop ddng chuyén nhwong 16 dat
tai dia chi 35D Buong 30/4, Phudng 9, thanh phd Viing Tau voi Cong ty véi Céng ty C6 phan
Xay lap Puérng éng Bé chira Dau khi (PVC-PT). Sé tién nay duwoc xac dinh bing gia tri ma
Cong ty da ghi nhan vao thu nhap khac nam 2016 khi chuyén nhuong cac tai san nay.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN ti hoat déng kinh doanh chinh
Tng lgi nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng duoc triy

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%)

Thué TNDN phai n6ép dau nam
Thué TNDN da nop trong nam

Thué TNDN phai ndp cubi nam tir HPKD chinh
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bat déng sén
Téng lgi nhuan kéltoén tlr HBKD bat dong san

Thu nh&p chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh {thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép dau nam cla HBKD bét dong san
Thué TNDN d4 nép trong nam clia HPKD bat déng san

Thué TNDN phai ndp cudi nam ctia HDKD
bat déng san

Tdng thué TNDN phai ndp cudi nam

28

N&m 2024

Nam 2023

VND

(5.030.245.525)
2.195.508.185
2.196.506.185

VND

{19.341.418.850)
1.993.220.128
1.993.220.128

(2.834.739.340) (17.348.198.722)
497.5636.232 5.695.021.946
(497.536.232) (6.197.485.714)

- 497.536.232
6.750.000.000 -
6.750.000.000 -
1.350.000.000 -
1.350.000.000 -
1.350.000.000 497.536.232
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Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, Phwdng 9, Thanh phd Ving Tau,
tinh Ba Ria - Ving Tau

Bao cao tai chinh
) cho ndm tai chinh
két thac ngay 31/12/2024

27
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LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén c6 phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb dong s& hiru cd phan phd

théng clia Céng ty duoc thuc hién dwa trén cac sé lieu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué 369.754.475 (19.341.418.850)
Loi nhuan phan bd cho cb phiéu phd théng 369.754.475 (19.341.418.850)
Cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan trong nam 30.000.000 30.000.000
Lii co ban trén c6 phiéu 12 (645)

Cong ty chwa co dw tinh trich Quy khen thudng, phuc loi va Quy khen thwdng Ban diéu hanh trén

Lei nhuan sau thué tai cac théi diém lap bao céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty khong c6 cac cb phiéu co tiém nédng suy gidm lai trén cb

phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 174.723.803 5.292.915.062
Chi phi nhan cong 4.392.597.264 4.976.426.001
Chi phi cong cu, dung cu, dd duing 53.867.267 -
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 598.762.781 2.154.401.356

2.945.051.066
(341.085.331)
4.577.166.419
1.313.877.809

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

3.006.902.364
5.916.801.952
31.660.061.691
1.450.708.509

13.714.961.078

54.458.216.935

CAC VU KIEN

Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, Cong ty dang c6 mét s6 vu kién c6 lién quan dén cac khoan
phai thu, phai tra vé cac khoan cham nop thué, 1ai phat cham nép twong (ng véi doanh thu da ghi
nhan nhung chua xuét hoa don. Két qua cla cac vu kién nay nhw sau:

Déi voi vu kién tranh chap hop ddng thi cong véi Cong ty CP Thai Son E&C da co quyet dinh
ban &n sé 42/2023/KDTM ngay 25/04/2023 cliia Toa an nhan dan Quan 1 thanh phé Hd Chi
Minh cdng nhan sy thda thuan cla cac duvong sw: Céng ty CP Thai Son E&C co trach nhiém
thanh toan cho Cong ty sb tién la 36,52 ty VND trong d6 no goc la 21,75 ty VND va no 13i la
14,76 ty VND. Dén thei diém hién tai Céng ty CP Thai Son E&C van chu'a thi hanh an.

Déi v&i vu kién tranh chap hop ddng thi cong xay dwng cong trinh phal thu ctia Céng ty CP Pau
tw va Xay lép Dau khi Sai Gon da cé quyét dinh ban an so thadm sb 36/2022/QD-SCBS ngay
24/10/2022 cta Toa an nhan dan Quéan 3 thanh phé Hé Chi Minh: chap nhan téa bd yéu cau
khé&i kién cla Nguyen don Cong ty budc Cong ty CP Dau tw va Xay l4p Dau khi Sai Gon phai
trd cho Cong ty tong s6 tién la 46,8 ty VND trong d6 no géc la 26,09 ty VND; sb tién no lai la
20,78 ty VND. Bén thoi diém hién tai Cong ty CP Dau tw va Xay I3p Dau khi Sai Gon van chua
thi hanh an.

Boi voi vy kién tranh chap hop déng kinh té s6 41-CB/2014/HDKT-CNDD vé viéc cung c4p thiét
bi méy phat dién cho Trung tdm dw an phén tich thi nghiém va van phong Vién dau khi voi
Cong ty CP Cokyvina da c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu céu sé 1166/QP-CCTHADS ngay
13/02/2020: Cong ty co trach nhiém thanh toan sé tién 2,23 ty VND. Céng ty da thanh toan dan
hang ndm dbi voi két qua cla vu kién nay.



Coéng ty Cd phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: $6 35D, dudng 30/4, Phweng 9, Thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Viing Tau

Bao cao tai chinh
) cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

30

31

Dbi v&i vy kién tranh chap hep déng thi cong v&i Cong ty CP Eurowindow da ¢6 quyét dinh thi
hanh &n theo yéu clu sb 988/QB-CCTHADS ngay 03/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh dan dan Sip
thanh phd Ving Tau. Céng ty ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP Eurowindow sb tién [a
1,4 ty VND. Céng ty da thanh toan dan hang ndm d6i véi két qua clra vy kién nay.

D6i v&i vu kién tranh chap hop déng thi cong véi Cong ty CP Vat ligu xay dung Thé gi¢i nha da
¢6 quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 908/QP-CCTHADS ngay 20/07/2020 cia Chi cuc thi
hanh dan dan sy thanh phé Vung Tau. Coéng ty cd trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP Vat
liéu xéy dwng Thé gi¢i nha sb tién 14 1,57 t§ VND. Cong ty da thanh toan dan h&ng nam dbi voi
két qua cla vy kién nay.

Dbi v&i vy kién tranh chip hop ddng thi cong voi Cong ty CP Xay lap dau khi Thanh Héa (PVC-
TH) da c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 644/QD-CCTHADS ngay 24/11/2020 ciia Chi
cuc thi hanh dan dan sy thanh phé Viing Tau. Céng ty ¢o trach nhiém thanh toan cho PVC-TH
s6 tien no gde la 8,6 ty VND va no lai la 1,7 ty VND. Dén thoi didm 31/12/2024, Cong ty chwa

ghi nhan khoan ng (8i néu trén.

NHUNG S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hdi phai dwoc diéu

chinh hay céng bb trén bao cao tai chinh nay.

NGHIEP VU VA $O DU vOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé gitra cac bén lién quan va Céng ty nhuwr sau;

Bén lién quan

M&i quan hé

Tong Cong ty CP Xay 13p DAu khi Viét Nam

Cong ty Cang dich vy dau khi

Céng ty CP Xay 13p Budng éng bé chira DAu khi
Chi nhanh Phia Béc - Téng Céng ty CP Xay lap Dau
khi Viét Nam

Cong ty CP Thiét bi N6i Ngoai that Dau khi

Cong ty CP Pau tw va Xay 1&p Dau khi Sai Gén
Céng ty CP Pau tw Xay [&p Dau khi Thanh Hoa
Cong ty CP Tdng Céng ty Xay lap Dau khi Nghé An
Cong ty CP Thi cng Co gi¢i va Lap may Dau khi
Tbng Céng ty Khi Viét Nam - CTCP

Tbng cong ty Tw van Thiét ké Dau khi - CTCP

Ban Quén Iy Du an Truedng Dai hoc DAu khi Viet Nam
Tbng céng ty Bién lwc Dau khi Viet Nam

Cac thanh vién Hoi dbng quan tri, Giam déc, Ban
Kiém soat, nhitng nguei quan Iy khac clia Cong ty

30

Coéng ty me

Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan

Culng tap doan
Culng tap doan
Culng tap doan
Cung tap doan
Cdng tap doan
Cung tép doan
Clng tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan

Thanh vién quan Iy chl chét clia Cong ty
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Céng ty Cé phan Xay dwng Coéng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, Phudng 9, Thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria - Ving Tau

Bao cao tai chinh
) cho nd&m tai chinh
két thic ngay 31/12/2024

32

2

Ngoai cac théng tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con co cac
giao dich phat sinh trong ndm tai chinh véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Doanh thu ban hang 930.646.327 24.906.366.429

Téng Céng ty CP Xay Iap DAu khi Viét Nam 930.646.327 24.906.366.429

Mua hang héa dich vu 903.845.978 15.325.018.452

Chi nhanh Phia Bac - Téng Céng ty CP Xay 14p D4u - 5.199.204.701
khi Viét Nam

Cong ty Cang dich vu d?au khi - 1.389.115.926

Tbng Cong ty CP Xay I&p Dau khi Viét Nam 903.845.978 8.736.697.825

1.570.796.909

Thu nhap khac .
1.570.796.909

Cong ty CP Xay lap Pudng 6ng bé chira DAu khi =

8.665.846.966

Chi phi khac -
8.665.846.966

Cong ty CP Xay lap Bueng 6ng bé chira Dau khi -

Thu lao, tién lwong va cac khodn thu nhap khac caa thanh vién Hoi ddng quan tri, ban Giam déc,
Ban kiém soat va nguwoi quan ly khac nhw sau:

Chirc vy Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Ong Ngé Bui Ngoc Chd tich HBQT 271.052.727 267.021.200
Ba Lé Thi Thu Huyén Thanh vién HBQT 42.000.000 28.000.000
Ong Tran Ngoc Lam Thanh vién HDQT (Mién - 14.000.000
nhiém ngay 28/04/2023)
Ong Tran S§ Huén Thanh vién déc lap 42.000.000
Ong L& Minh Hai Giam déc 271.052.727
Ong Nguyén Van Hoanh  Phoé Giam déc 226.941.818
Ong Pham Manh Cuwdng  Phé Giam déc 251.438.182
Ba Ng6 Thi Thu Hoai Trwéng BKS 36.000.000
Ba Ngé Thij Truc Vy Thanh vién BKS 24.000.000
Ong Phan V&n Hung Thanh vién BKS 130.647.273

Ba Tran Thj Thanh Hué

Thanh vién BKS (Mién

nhiém ngay 28/04/2023)

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khdng phat sinh giao dich trong
ndm va khéng co s6 duw tai ngay két thuc nam tai chinh voi Cong ty.

SO LIEU SO SANH

>/ COPHAN
[ % (A DUNG CONGNGHIg
VA DAN DUNG
o\ DAU KHI /g
. ‘?A;TT‘B J\ =\l

Nguyén Thi Nga
Nguoi lap bidu

~L&Minh Hai
Giam doc
Ving Tau, ngay 26 thang 03 ndm 2025

Lé Ngoc Hoang
Ké toan truwdng
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