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XAY DUNG & DAU TU 492 Poc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 0D S /HPQT Tp Vinh, ngay J O thang 03 nam 2024
V/v cong bé BCTC nam 2023 da
soat x¢t

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nuée
S¢ giao dich ching khoan Ha Noi

1. Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Xay dung va Dau tw 492
2. Ma ching khoan: C92
3. Tru s& chinh: 198 - Truong Chinh - Tp Vinh - Ngh¢é An
4. Dién thoai: 038.3853804 Fax: 038.3854494
5. Nguoi thue hién cong b thong tin: Ong Nguyén Anh Hung - Chu tich HDQT
6. Noi dung thong tin cong bo:
- B4o c4o tai chinh nam 2023 da soat x¢t
- Cong van giai trinh chénh 1éch lgi nhuéan sau thué va y kién ngoai trir
7. Dia chi Website dang tai toan b bao cdo tai chinh: www.c92.com.vn
Chung t6i xin cam két thong tin cong bo trén day 1a dung sy that va hoan

toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong b.

Noi nhin: LDONG QUAN TRI
- nhue trén; -fi\" h HbQT
- Lueu. A
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG & PAU TU 492 DPée lap - Ty do - Hanh phic
=====0(00=——"==
Sé: 0DF/CBTT-HPQT Tp Vinh, ngay 30 thang 03 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 4 diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua Bo Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi truong ching
khoan, Céng ty c¢b phan xay dung va dau tu 492 thuc hién cong b théng tin béo cao
tai chinh (BCTC) nam 2023 da kiém todn véi S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

nhu sau:
1. Tén tb chitc: Cong ty C6 phan Xiy dung va Dau tu 492
- Ma chiing khoan: C92
- Dia chi: 198 - Truong Chinh - Tp Vinh - Nghé An
- Pién thoai: 038.3853804 - Website: www.c92.com.vn
2. N§i dung thdng tin cong bo:
- BCTC nam 2023 da kiém todn

|Zl BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén
¢6 don vi truc thuge);
[ IBcTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con);
[ ] BCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thue té chirc bd méy
ké toan riéng).
- Céc truong hop thuge dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T6 chic kiém todn dua ra y kién khong phai la y kién chdp nhan toan phan
dbi véi BCTC (dbi véi BCTC di dugce soat xét/kiém toan nam 2023):

IZ[ Co ] Khong

Vin ban giai trinh trong truomg hop tich co:

M cs [Ikhong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo ¢6 sy chénh léch trude va sau kiém todn
tir 5% trd 1€n, chuyén tir 10 sang 1ai hodc ngugc lai (d6i véi BCTC dugc kiém toan
nam 2022):

[cs V] Khong
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ Co X ] Khong




+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua
ky béo céo thay doi tir 10% trd 1én so vdi bao cdo cung ky ndm trudc:
V] cs [IKhéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6:

E Co E] Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 13, chuyén tir 1di & bao céo cung ky
nam trude sang 16 & ky nay hoic ngugc lai:

D Co IZ[ Khong

Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
[ lcs [ IKhong

Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay:

30 tahngs 3 nim 2024 tai duong dan: www.c92.com.vn

Tai ligu dinh kém: NGUOFDAFDIEN PHAP LUAT
- BCTC nam 2023 (Di soat xét) CHUTICH HPQT

- Vian ban giai trinh chénh 1éch s6 ligu
trén BCTC va y kién ngoai trir.

‘Et'l;en Anh Hung
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N CONG TY TNHH KIEM TOAN QuOC TE
& International Auditing Company Limited

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
(Thanh lap tai nwéc Cong hoa Xa hoi Cht nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

a n ; Thanh vién hdng AGN International A member firm of AGN International
Kiém toan | Thu&'| Tw vah Audit | Tax | Advisory
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CONG TY CO PHAN XAY DUYNG VA DAU TU 492
S6 198, dwong Trwong Chinh, phuong Lé Loi, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

MUC LUC

NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492
§c‘) 198, dwéng Trwdng Chinh, phwdang Lé Loi, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR]| VA BAN GIAM BOC
Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty Cb phan Xay dung va Dau tu 492 (sau day goi tét 1a “Céng ty")
da trinh bao cédo nay ciing véi Béo céo tai chinh cla Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2023.
HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén
ngay lap bao céo nay gém:

Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Anh Hung Ch tich

Ong Nguyén Binh Luc Thanh vién
Ong Nguyén Canh Tung Thanh vién
Ong Binh Quéc Hung Thanh vién

Ban Giam dbc

Ong Nguyén Anh Hung Giam dbc
Ong Nguyén Binh Luc Pho Giam dbc
Ong Nguyén Canh Tung Phé Giam dbc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Dinh Néng Trwdng ban
Ong Tran Anh Bic Thanh vién
Ong Hb Quéc Cuong Thanh vién

Ngwéri dai dién theo phap luat

Nguei dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao céo nay la Ong Nguyén Anh
Huwng - Ch tich Hoi déng Quan trj kiém Giam doc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc Céng ty co trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan anh mét
cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhw két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ke toan két thiic cung ngay, phu hop voi chuén
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo céo tai chinh. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh nay, Cha tich Héi déng Quan tri va Ban
Giam dbc dwoc yéu cau-phai:

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach dé6 mét cach nhat quan;

o Puwa ra cac xét doan va woc tinh mot cach hop ly va than trong;

o Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tuan thu hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cdng b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

« Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khong thé cho réing Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

» Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwdng Truweng Chinh, phwong Lé Loi, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

Chi tich Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang s0 ké toan duoc ghi
chép mét cach phu hop dé phan anh mét cach ho’p ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky théi diém nao
va dam bao rang bao céo tai chinh tuan tht chuin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghaep Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Chu tich Hai dbng Quan tri va
Ban Giam dbc cling chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Céng ty va thuc hién cac bién phap
thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Chu tich Hoi déng Quan tri va Ban Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan thl cac yéu ciu néu trén trong
viéc 1ap bao cao tai chinh.

Nguyén A‘ﬁ"i-T&ng L
Chu tich Hoi déng Quan tri kiem Giam déc
Ngay 30 thang 03 nam 2024




CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
- ! C Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,

Sé 1 Nguyén Huy Twdng, Quén Thanh Xuan, TP. Ha Noi

- since 2001 @ 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn
-
S6: 033001/2024/BCKT-iCPA
‘ - - - &
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
- Kinh qtri: Cac c6 dong, Hoi déng Quan tri va Ban Giam dbc
- Céng ty Cb phan Xay dwng va Dau tw 492
Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phan Xay dyng va Dau tuw 492 (sau day
e goi tat Ia “Cong ty") dwoc lap ngay 30 thang 03 nam 2024 tir trang 6 dén trang 29, bao gdm Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té cho
s nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.
e Trach nhiém ctia Héi déng Quan tri va Ban Giam déc
- Héi dng Quan tri va Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy
; bao cdo tai chinh cta Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
—— ma Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai \
chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.
-
Trach nhiém cia Kiém toan vién
il

Trach nhiém clia chung t6i la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua clia cude kiém toan. Ching
— toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching toi
tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Céng ty coé con sai sét trong yéu hay khong.

P
Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sb liéu
e va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dworc lwa chon dwa trén xét doan ctia kiém toan
vién, bao gom danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hoac nham Ian. Khi
— thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém toan néi bd cla Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh
— hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty.
' Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va
— tinh hop ly cta céc wéc tinh ké toan cia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tng thé bao cao tai
r chinh.
- Chung t6i tin téng rang cac béng chirng kiém todn ma chiing toi da thu thap duoc la ddy di va thich hop
lam co' s& cho y kien kiém toan ngoai trir clia chiing téi.
=
Co s& y kién kiém toan ngoai triv
-

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh, ching téi da thuc hién gl thu xac nhan cac khoan cong ng phai thu
s ngan han khach hang va phai tra nha cung cap. Tuy nhién, dén thoi diém kiém toan, chuing téi chuwa thu thap
' day du thu xac nhan. Tai ngay 31/12/2023, gia tri cac khodn céng no phai thu ngan han khach hang, phai tra
nha cung cap chua dwoc dbi chiéu, xac nhan 1&n luot la 12,02 ty déng va 10,29 ty déng. Tai ngay

= 01/01/2023, gia trj cac khoan céng no' phai thu ngén han khach hang, phai tra nha cung cp chua duoc déi
chiéu, xac nhan I1an luot 1a 11,62 ty dong va 9,25 ty ddng. Béng cac thi tuc kiém toan thay thé, chung téi van

ot khéng thu thap dwoc day du bang chirng kiém toan thich hop lién quan dén tinh hién hiru va day di cua cac
khoan céng no néu trén tai ngay 31/12/2023 va tai ngay 01/01/2023. Do d6, kiém toan vién khong thé xac

— dinh duwoc liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac sé liéu nay hay khong.

- Boi v&i cac cong trinh giao théng nghiém thu tién d6 trong n&m nay, Cong ty ghi nhan gia vén hang ban tir
hoat déng xay Iap c&n cu theo ty 1é xac dinh phan cong viéc hoan thanh. Ching t6i da thuc hién day di cac

e thi tuc kiém toan can thiét nhung van khong thu thap duoc day di cac tai lidu dé co thé danh gi4 sw ph

; hop cla ty I1é nay. Do dé, chung téi khéng thé xac dinh dwoc liéu c6 phai didu chinh cac chi tiéu cé lién quan

~ trén Bao céo tai chinh ndm nay kém tHeo hay khéng.

==

il
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E Thanh vién Haing kiém toan AGN International

s ag Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua chung t6i, ngoai trir anh hwéng clia van dé néu tai doan “Co s& cla y kién kiém toan ngoai
trl‘f”, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop Iy‘ trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién.té cho ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu hop v&i chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
"Vlést Nam \?a Qac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Nguyén Hoang Giang ~Lé Quéc Anh

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giay chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sé 0997-2021-072-1 kiém toan sé 3384-2020-072-1
Thay mat va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2024



CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BPAU TU 492
S6 198, dudng Trudng Chinh, phudng Lé Loi
Thanh ph Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

MAiu sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Cac thuyét minh ttr trang 10 dén trang 29 la mét bo phéan hop thanh cua béo céo tai chinh

' Bon vi: VND
TAI SAN Ma | Thuyet! 54 cusi nam $6 dAu nam
s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 426.869.986.583| 249.016.424.201
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | vA 91.779.609.577 6.058.938.803
1. Tién 111 91.779.609.577 6.058.938.803
Il. BAu tw tai chinh ngédn han 120 33.897.000.000 12.971.000.000
1. Dau tv ndm git* dén ngay dao han 123 | V.2 33.897.000.000 12.971.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 144.564.966.211| 111.224.598.479
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | v3 96.048.645.956 97.459.333.119
2. Tra tréc cho ngudi ban ngan han 132 V.4 27.986.084.900 10.352.392.394
3. Phai thu ngan han khac 136 | V.5 41.531.335.639 9.330.145.113
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 | V6 (21.001.100.284) (5.917.272.147)
IV. Hang tén kho 140 | V.7 154.029.337.298| 118.434.958.646
1. Hang ton kho 141 154.029.337.298|  118.434.958.646
V. Tai san ngén han khac 150 2.599.073.497 326.928.273
1. Thué GTGT dwoc khau triy 152 2.599.073.497 326.928.273
B. TAI SAN DAI HAN 200 37.966.716.793 23.888.334.726
I. Tai san cé dinh 220 25.734.121.763|  -12.002.181.102
1. Tai san c6 dinh hiu hinh 221 | V9 18.331.700.607 12.002.181.102
- Nguyén gié 222 129.010.708.256| 120.601.340.560
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (110.679.007.649) | (108.599.159.458)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 | V.10 7.402.421.156 =
- Nguyén gia 225 7.658.006.734 .
- Gi4 tri hao mon luy ké 226 (255.585.578) -
Il. Tai san dai han khac 260 12.232.595.030 11.886.153.624
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | V8 12.232.595.030 11.886.153.624
TONG CONG TAI SAN 270 464.836.703.376| 272.904.758.927
6




Mau sé B 01-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B$ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
Sé 198, dweng Trweng Chinh, phudng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

»

Nguyén Thu Giang
Ngwei 1ap biéu

Nguyén Thu Giang
Ké toan trwéng

Nguyén Anh Hung

Giam doc

Ngay 30 thang 03 ndm 2024

Cée thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 l1a mot bd phéan hop thanh cta béo céo tai chinh

L Pon vi: VND
NGUON VON W | o $é cudi nam 6 dhu nam
sé | minh
C. NO' PHAI TRA 300 403.006.394.426| 211.252.883.776
l. N ngén han 310 392,579.941.335|  209.017.021.935
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 | V.11 51.288.666.128 64.094.216.556
2. Nguwdi mua tra tién trwée ngan han 2 | V12 221.753.740.045 42.567.427.900
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.13 266.208.959 331.777.212
4. Phai tra nguwoi lao dong 314 6.103.316.000 839.930.000
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | V.14 12.323.227.629 13.541.249.962
6. Phai tra ngan han khac 319 | v1s 10.380.073.028 20.124.094.397
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.16a .89.382.072.810 66.435.689.172
8. Qu¥ khen thwdng, phuc lgi 322 1.082.636.736 1.082.636.736
Il. No dai han 330 10.426.453.091 2.235.861.841
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.16b 9.595.096.058 -
2. Dy phong phai tra dai han 342 831.357.033 2.235.861.841
D. VON CHU sO HOU: 400 61.830.308.950)  61.651.875.151
. Vén chi s& hivu 410 | VA7 61.830.308.950 61.651.875.151 )
1. V6n g6p clia chii s& hivu 411 53.129.200.000 53.129.200.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 53.129.200.000 53.129.200.000
2. Quy dau tw phat trién 418 1.655.023.967 1.655.023.967
3. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 7.046.084.983 6.867.651.184
- LNST chura phan phéi Ity ké dén cudi nam trwéc 421a 6.867.651.184 6.828.310.883
- LNST chwa phan phéi ndm nay 421b 178.433.799 39.340.301
TONG CONG NGUON VON 440 272.904.758.927




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sb 198, dwérng Trwéng Chinh, phuwdng Lé Loi
Thanh _p_r_]_é Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sb B 02-DN

Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

. Bon vi: VND
CHI TIEU MA | Thiyst Nim nay N&m truéce
s6 [ minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 Vi 309.646.552.915| 205.451.794.841
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu | 10 309.646.552.915| 205.451.794.841
4. Gia vén hang ban 11 V.2 280.579.262.296| 187.740.286.465
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vy 20 29.067.290.619 17.711.508.376
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.3 903.197.142 574.211.056
7. Chi phi tai chinh 22 | V4 9.038.977.414 7.461.068.776
- Trong d6: Chi phi l&i vay 23 6.959.802.774 6.428.984.316
8. Chi phi ban hang 25 - 4
9. Chi phi quan Iy goanh nghiép 26 | VIS 23.686.375.995 10.720.394.529
10. Le'i nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 (2.754.865.648) 104.256.127
11. Thu nhap khac 31 V1.6 3.858.889.577 430.148.934
12. Chi phi khac 32 V.7 562.239.191 174.697.105
13. Lgi nhuén khac ' 40 3.296.650.386 255.451.829
14. Téng li nhuan ké toan trwdc thué 50 541.784.738 359.707.956
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.8 363.350.939 106.881.012
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - 213.486.643
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 VI.9 178.433.799 39.340.301
18. L&i co ban trén cb phiéu 70| VIS Xy 7
7. 7000329
ﬁ - fra‘%{ A\
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwdng Trwéng Chinh, phwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Miu sé B 03-DN

Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B& Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap truc tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bon vi: VND
o Ma o :

Chi tiéu ok Nam nay Nam trwdc
I. Lwu chuyén tién tie hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu khac | 01 474.453.251.268 173.542.324.821
2. Tién chi tra cho ngwdi cung cip hang hoa va dich vu 02 (311.445.299.506)| (165.303.365.518)
3. Tién chi tra cho ngui lao dong 03 (20.929.611.000) (20.115.703.000)
4. Tién |3i vay da tra 04 (6.876.337.563) (6.345.519.105)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (249.427.165) (16.329.782)
8. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 14.748.087.928 3.059.594.630
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (58.908.725.555) (2.325.749.242)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 90.791.938.407 (17.504.747.196)
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1.Tién chi d& mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai| 21 (9.480.796.296) -
han khac
2.Tién thu tir thanh ly, nhu'crng ban TSCD va cac tai san dai| 22 150.000.000 -
han khac
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac 23 (33.897.000.000) (3.371.000.000)
3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cta don vi 24 12.971.000.000 -
khac
4.Tién thu Iai cho vay, cb tire va loi nhuén dugc chia 27 930.768.967 546.639.231
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (29.326.027.329) (2.824.360.769)
lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 98.585.895.477 113.998.558.407
2. Tién tra ng géc vay 34 (72.552.622.951)  (132.256.988.990)
3. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 (1.778.512.830) -
Luu chuyen tién thuan tte hoat déng tai chinh 40 24.254.759.696 (18.258.430.583)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 85.720.670.774 (38.587.538.548)
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 44.646.477.351
Tién va twong dwong tién cubi ndm 70

(4

6.058.93

91.7797%609,5775 > 6.058.938.803
T~ 905

&/ CONGTY

_ CO PHAN

ﬁguyén Thu Giang

Nguyén Thu Giang
Nguwoi 1ap biéu

Ké toan trwéng

Nguyén Anh Hwng
Giam déc
Ngay 30 thang 03 ndm 2024

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 Ia mét bé phan hop thanh cia béo céo tai chinh




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Mau sé B 09-DN
S6 198, dwdng Trwéng Chinh, phwdng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duwoe doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thiec s& hivu vén

Céng ty Cb phan Xay dung va Dau tu 492 (sau day goi tét Ia “Cong ty") la cong ty cd phan dugc thanh
lap theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sb 2900329305 do S& ké hoach va dau tw tinh Nghé
An cap lan dau ngay 13 thang 10 ndm 1998 va cac lan thay dbi. Hién tai, Céng ty dang hoat déng theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi l&n th 9 ngay 07 thang 01 ndm 2020.

Vén diéu Ié ctiia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Ia 53.129.200.000 ddng (Nam muoi ba ty mét
tram hai muei chin triéu hai trdm nghin dong).

Dia chi Céng ty tai S& 198, dwdng Trwdng Chinh, phuwdng Lé Loi, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Coéng ty hoat ddng trong linh virc xay dwng céng trinh giao théng.

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

- Xay dyng cdng trinh giao théng (bao gém céac céng trinh theo hinh thire BOT, BT);

- Xay dwng cong trinh dan dung;

- Mua ban vat liéu xay dwng, cau kién bé téng dic san;

- Mua ban vat tu, thiét bj giao théng van tai;

- Kinh doanh bat ddng san, quyén slr dung d4t thudc chl s& hiru, chl st dung ho&c di thué; va
- Cho thué may méc, thiét bj thi cong.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Dac thu clia nganh xay dwng co ban hau hét cac dw an déu kéo dai tir hai dén ba ndm. Do dé, chu ky
san xuét kinh doanh théng thwrérng clia Céng ty lay theo binh quan ctia nganh 1a hai ndm tré 1én.

Thuyét minh vé kha ning so sanh

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022
da duoc kiém toan.

Nhan vién

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 102 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2022 la 110 ngui). :

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phi hop véi chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nuéc khac ngoai Viét Nam.
Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau sé B 09-DN
S6 198, dwong Trweng Chinh, phuéng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN TOAN AP DUNG

Ban Giam déc Céng ty dam bao da tuan thi yéu cau cta cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200"
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo Tai chinh, Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm
2016 clia Bo Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét sbé diéu clia Thong tw sé 200/2014/TT-BTC cling
nhuw cac Théng tw hwéng dan thuc hién chudn muwce ké toan cla B Tai chinh trong viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh. '

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh séach ké toan chi yéu dwoc Céng ty &p dung trong viéc 1&p bao cdo tai chinh:
Uérc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan thi theo chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban Giam déc
phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh huwdng dén sé liéu bao cdo vé cong ne, tai san va viéc trinh
bay cac khodn coéng no' va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhw céac so liéu bao
cao vé& doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh [ky hoat déng). Mdc du cac wéc tinh ké toan
duwoc lap bang tat ca sw hiéu biét ciia Ban Giam dbc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac woc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han cé thdi han gbc khéng qua 03 thang, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén @i thanh tién va it rdiro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

DPAu tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gil® dén ngay dao han bao gébm céc khoan dau t ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gém: cac khoan tién
gli ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat
hanh bat budc phai mua lai tai mét thdi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gil
dén ngay dao han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
lai ttr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co' s& dy thu. Lai dwoc hwdng truéc khi Céng ty ndm gitr dwoc ghi gidm
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chirng chic chén cho thay mét phan hodc toan bé khodn dau tu co thé khéng thu héi
duwoc va sb tén that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm va gidm trlr truc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu khé

doi. Dy phéng phai thu khé doi cia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han dwoc trich 1ap theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau sé B 09-DN

S6 198, dwdng Trweng Chinh, phwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
N¢ phai thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twgng khac. No phai thu dworc trinh
bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Duw phong ng phai thu kho doi dwoec trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop dbng kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop déng hodc cam két ng va ng phai thu chuwa dén
han thanh toan nhuwng khé cé kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dw phong no phai thu qua han
thanh toan dwoc cén ¢l vao thdi gian tra no gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén
viéc gia han no gilra cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach no da lam vao
tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, méat tich, bé trén.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co sé& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong trye tiép va chi
phi s&n xuat chung, néu cé, dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cla
hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan cé thé thye hién
dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san phdm cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong gidm gia hang toén kho ctia Céng ty duwoc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Céng ty dwoc phép trich 1ap dw phéng gidm gia hang tdn kho trong trwéng hop gia géc cua
hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thuc hién dwoc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh va khau hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai sén c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé cac chi phi khéac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang s dung.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thue té phat sinh céng chi phi l&p dat va chay thir (néu ap dung).

Sé nam
Nha xwéng, vat kién tric 05-25
May méc va thiét bi 05-15
Phuwong tién van tai 05-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-06
Céac tai san khac 03-05

Thué tai san

M4t khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan Ién cac quyén loi va rdi ro vé quyén s& hiru tai
san dwoc chuyén sang cho ngwoi di thué. TAt ca cac khoan thué khac dwoc xem 14 thué hoat déng.

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san cta Céng ty theo gia tri hep ly cla tai san thué tai thoi
diém khoi dau thué tai san hodc theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay thap hon. No phai trd bén cho thué twong trng duoc ghi nhan trén Bang can déi ké toan nhu mét
khoan no phai trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh chi phi tai chinh
va khoan phai trd no gbc nhanf dam bao ty 1 1ai suat dinh ky cb dinh trén sé dw ng con lai. Chi phi
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh, trir khi cac chi phi nay truc tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong trdng hop dé sé dwoc vén hoa theo chinh sach ké toan cia Céng ty
vé chi phi di vay (xem trinh bay dwéi day).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau sé B 09-DN
S6 198, dwdng Truéng Chinh, phwéng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

37

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué tai san (Tiép theo)

Mot khoan thué dwoc xem la thué hoat ddng khi bén cho thué van dwoc hwdng phan Ién cac quyén loi
va phai chiu rdi ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao Bao céo két
quéa hoat déng kinh doanh theo phuong phap dwéng thang trong subt thei gian thué. Cac khoan tién
nhan dwoc hodc phai thu nham tao dieu kién ky két hop déng thué hoat dong cling dwoc ghi nhan
theo phuong phap dwéng thang trong sudt thoi gian thué.

Cac tai san di thué tai chinh dwoc khau hao trén thei gian hiru dung wéce tinh twong tw nhw ap dung
voi tai san thugc sé hiru cia Cong ty hodc trén thoi gian di thué, trong trwéng hop thei gian nay ngan
hon, cu thé nhw sau:

$6 nam
May méc va thiét bi ' 05 - 15 nam
Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢o lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc bao gdm gia tri céng cu, dung cu, linh kién
loai nhé da xuét dung, cac chi phi dwoc coi la cé kha ndng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho
Cong ty. Céac chi phi nay dwgc vén héa duéi hinh thire cac khoan tra trwéc va dwoc phan bd vao Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwong phap dwéng thing theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dwoc ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu no hién tai do két qua tir mot sw
kién da xay ra, va Cong ty cé kha nang phai thanh toan nghia vy nay. Cac khoan duw phong dwoc xac
dinh trén co s& wéc tinh cia Ban Giam déc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thuc ky hoat déng.

Dw phong phai tra ctia Cong ty la dw phong bao hanh céng trinh xay dwng

D phong bao hanh cong trinh xay ding dworc 1ap cho tirng céng trinh xay dwng cd cam két bao hanh.
Cong ty khéng thirc hién trich 1ap dw phong bao hanh dbi véi cac Cong trinh xay dwng ma hop déng
xay lap chd dau tw cé yéu cAu gilr lai tién bao hanh cong trinh khi Ién phiéu gia thanh toan.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwec ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can
dbi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca bén
(4) didu kién sau:

(@) Doanh thu duoc xac dinh twong déi chdc chan. Khi hop déng qui dinh ngwdi mua dwoc quyén tra
lai dich vu @& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhirng didu kién
cu thé @6 khéng con tén tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cliia Bang can déi ké toan; va

(d) Xac dinh dwec chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do. o
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Miu sé B 09-DN
S6 198, duwédng Trwdéng Chinh, phwdng Lé Loi Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu ban bat déng san dwoc ghi nhan khi ddng thdi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Bé&t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguwdi mua, Céng ty da chuyén giao rdi ro
va loi ich gén lién véi quyén sé hiru bat ddng san cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy bat dong san nhw nguoi s& hiru bat déng san hoac
quyén kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

(d) Céng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san; va

(e) Xac dinh dworc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Lai tién gli dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién giri va lai
suét ap dung trir khi kha nang thu hdi tién Iai khéng chic chén.

Hop déng xay dwng
Doanh thu va chi phi cia hop déng xay dwng dwoe ghi nhan nhuw sau:

o DAi v&i cac hop ddng xay dung qui dinh nha thdu duwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong trng véi phan cong viéc da hoan thanh
do Tdng Céng ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

« Déi voi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khédi lwong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan tang, gidm khéi long xay 1&p, cac khoan thu bbi thwdng va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc
von hoa theo quy dinh cGa Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san cAn mét thoi gian twong déi dai dé
hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dwoc céng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
doé dwoc duwa vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac
khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Béi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dng tai san cb dinh, bt dong san dau tw, 1ai vay dwoc vdn hoa ké ca khi théi gian xay dyng dwéi 12
thang. :

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhuan thudn dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gébm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duwoc khau triv trong cac ndm khac
(bao gébm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hoic
khéng duoc khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hoac céng ne trén bao cao tai chinh va dwec ghi nhan theo phuwong
phap Bang can déi ké toan. Thué'thu nhap hoan lai phai tré phai duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan cé du loi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khéau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

14




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau sé B 09-DN
Sé 198, dwdng Trudng Chinh, phuwéng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Thanh pho Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét b phéan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoén lai dwoc xéc dinh theo thué suét dy tinh s& &p dung cho nam tai san duoc thu hoi
hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh va chi ghi vao von chd sé& hiru khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thdng vao vén chi s hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cung mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty c&n ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao ket qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dworc tinh bang céach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb dong s&
htru c6 phiéu phd théng cia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc
lo) cho s6 lweng binh quan gia quyén cta cd phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cb phiéu dwoc tinh béng céach chia loi nhuan (hoic 18) sau thué phan bd cho cb déng
s& hiru cb phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cb phiéu wu dai cd
quyén chuyen ddi) cho sé lwong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong dang Iwu hanh trong nam
va s6 Ilwong binh quan gia quyen cla cb phiéu phd thong sé dwoc phat hanh trong treang hop tat ca
cac cb phiéu phé théng tiém n&ng co tac déng suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, céng ty lién két -
cac ca nhan, triee tiép hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Cong ty hoic
chiu sy kiém soat ctia Céng ty, hodc cung chung kiém soat vai Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trirc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma co anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhing chire trach quan Iy cha chét nhw gidm déc, vién chire clia Céng ty, nhirng thanh vién
than cén trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac
ca nhan nay ciing dwec coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chu y chir
khéng phai la hinh thirc phap ly.

15

e



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, duwéng Trwéng Chinh, phwdng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V.
1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

TIEN

Tién mat
Tién gri ngan hang
Céong

DAU TU NAM GIY DEN NGAY DAO HAN

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi

nhanh Nghé An (*)
Céng

S6 cubi nam Sé dau nam
VND VND
97.592.867 256.034.253
91.682.016.710 5.802.904.550
91.779.609.577 6.058.938.803
Sé cudi nam Sé dau nam
VND - VND
33.897.000.000 12.971.000.000
33.897.000.000 12.971.000.000

Cac khoan dAu tw ndm git dén ngay dao han 1a cac khoan tién guri tiét kiém c6 ky han tir 06 thang dén

12 thang, 1ai suét tir 2,29%/nadm dén 6,22%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO 4

Céng ty Cé phan Pau tw Déo Ca

Ban Quan Iy dw an va quy dat Thanh phé Hai An
Céng ty C6 phan Dau tw BOT Déo Ca Khanh Hoa
Cac khach hang khac

Cong

TRA TRUOC CHO NGU'O'| BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Xay dwng Quang Tién
Cang ty Cb phan Céng trinh 6

Cong ty TNHH MTV Xay dwng Birc Thanh
Cac khach hang khac

Cong

Sé cubi nam Sé diu nam
VND VND
17.210.886.057 20.995.721.168
24.425.530.327 24.425.530.327
10.464.213.000 5.567.593.000
5.501.284.868 5.501.284.868
38.446.731.704 40.969.203.756

96.048.645.956 97.459.333.119
Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
23.363.932.084 -
2.226.762.994 -

1.061.150.464
1.334.239.358

1.061.150.464
9.291.241.930

27.986.084.900

10.352.392.394
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sé 198, dudng Truwdng Chinh, phuwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Miu sb B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEQ)
7. HANG TON KHO
$6 cudi ndm S6 dau nam
Gia goc Dw phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat liu 3.926.352.949 - . -
Chi phi san xuét, kinh 150.102.984.349 - 118.434.958.646 .
doanh d& dang (¥)
Cdng 154.029.337.298 - 118.434.958.646 -
Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang:
S6 cubi nam $6 dau nam
VND VND
Go6i thau XL03 hau giang ca mau 54.985.842.988 -
Céng trinh cao téc Quy Nhon Chi Thanh 20.854.661.845 -
Céng trinh cu Séng Hét - Quang Ninh (*) 16.668.307.297 16.669.307.297
Céng trinh cau Bach Dang Binh Duong 11.866.526.742 12.089.532.064

Céng trinh 4 cau Can Tho

Céng trinh cau Hoa Binh

Cong trinh xay dwng nut giao théng An Phu
Céc cbng trinh khac

Cdong

9.237.422.139
8.258.961.669
7.208.253.524
21.022.008.145

11.370.902.862
4.607.122.479

73.698.093.944

150.102.984.349

118.434.958.646

(*)  Cbng trinh nay Cong ty da thuc hién khdi lweng cong viéc theo tién do thi céng da ky két tuy nhién do
vuong mac trong viec bd tri ngudn vén nén chli dau tw chwa thuwc hién ky nghiém thu doi véi khéi

Ivong.

8. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

Cong cy, dung cu xuét dung
Stra chira van phong
Vat tw luan chuyén dung trong thi céng

Cong

Sé cubi nam S6 diu ndm
VND VND
693.700.876 222.901.066
316.494 444 s
11.222.399.710 11.663.252.558
12.232.595.030 11.886.153.624
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Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sé 198, dudng Truweng Chinh, phwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEO)

10. TAISAN cO BINH THUE TAI CHINH

May méc thiét bi Téng cong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dau nam - )
Mua trong nam 7.658.006.734 7.658.006.734
$6 cubi nam 7.658.006.734 7.658.006.734
GIA TRl HAO MON LOY KE
S6 ddu nim E :
Khau hao trong ndm 255.585.578 255.585.578
Sé cubi nim 255.585.578 255.585.578
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nam . -
Tai ngay cudi ndm 7.402.421.156 7.402.421.156
11. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN
Sé cudi ndm S6 dau nam
VND VND

Céng ty Cé phan Thuwong mai Dich vu Nhat Anh Phat
Céng ty Cb phan Xay dwng va Vat liéu Giao théng 68
Céng ty CP Thwong mai, Tw van va Xay deng Vinh Hung
Phai tra nha cung cap khac

Céng

21.813.368.308
5.853.136.911
2.210.624.584
21.411.536.325

24.477.481.435
11.853.136.911

4.820.092.755
22.943.505.455

51.288.666.128

64.094.216.556

Cadng ty xac dinh c6 kha nang thanh toan 100% tat ca cac khoan cdng no phai tra ngudi ban.

12.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Sé cudi ndm Sé dau nam
; _ VND VND
Céng ty Cé phan Xay dwng Trung Nam 18 E&C (i) 68.547.266.300 -
Ban quan ly Dy an My Thuan (ii) 52.377.895.097 -
Ban quan ly Dy an Dau tw Xay dwng Céng trinh giao théng 32.631.001.000 -

TP Ha Nai (iii)
Ban quan ly Dy an CTGT Ninh Thuan (iv) 20.389.198.544 -
Cac khach hang khac 47.808.379.104 42.567.427.900
Cong 221.753.740.045 42.567.427.900

(i) Khoan tra trede cho dy an dau tw xay dwng doan Quy Nhon — Chi Thanh thudc dy an XDCT duén
cao téc Badc Nam phia Bong giai doan 2021 - 2024 theo hop ddng thi céng xay dwng céng trinh sé
1204/2023/HDKT/TN18-492 ngay 12/04/2023.

(i)  Khoan tra treéc cho dy an du tw xay dung doan Hau Giang — Ca Mau thudc Dy an xay ding céng
trinh dwéng bé cao téc Béc — Nam phia Béng giai doan 2021 — 2025 theo hop ddng thi céng xay dwng
cong trinh s& 115/PMUMT-HBXI ngay 12/01/2023.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dudng Trudng Chinh, phudng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Miu s B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B3 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay l1a mot bé phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Vs

12.

(iif)

()

13.

14.

15.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

(TIEP THEO)

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN (TIEP THEO)

Khoan tra truéc cho du an dau tw tuyén dwéng két nbi dwong Phap Van — Cau Gié véi dwdng Vanh
Pai 3 theo hop ddng thi cong xay ding cong trinh s6 61/2023/HDXL/BQLDACTGT ngay 19/06/2023.

Khoan tra tredc cho duw an dau tw xay dwng clu vwot nhanh N1.1 va N1.3 nut giao théng An Pha,
thanh phé Thu Birc theo hop ddng s 8065/HD-BQLDAGT-DDB2 ngay 19/12/2023.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

S6 dau nam Sé phaindp Sbédathycnép/  Sé cudi nam
trong nam bt trir trong
nam
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tng - 27.446.146.490  27.446.146.490 -
Thué thu nhap doanh nghiép 106.881.012 363.350.939 249.427.165 220.804.786
Thué thu nhap ca nhan - 15.275.300 15.275.300 -
Thué nha d4t, tién thué dat 222.713.441 397.848.654 575.157.922 45.404.173
Phi, 1& phi va cac khodn khac 2.182.759 69.141.367 71.324.126 -
Céng 331.777.212  28.291.762.750  28.357.331.003 266.208.959
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Sé cudi ndm Sé dau nam
VND VND
Chi phi 1ai vay phai tra 4.247.011.560 4.163.546.349
Phi béo lanh 47.496.446 572.103.613
Chi phi trich trwéc phi dw an 492 8.028.719.623 8.805.600.000
Cong 12.323.227.629 13.541.249.962
PHAI TRA NGAN HAN KHAC
Sé cubi nam S6 dau nim
VND VND
Kinh phi céng doan 410.530.285 541.007.717
Bao hiém xa hoi 1.134.654.352 1.185.246.359
B&o hiém y té 1.100.890.367 804.534.351
Bao hiém thét nghiép 521.767.259 345.696.474
Cac khoan tam (¢ng phai tra 6.974.730.765 16.080.839.540
Trong do:

Ban chi dao cdu Thanh Nam

Ban diéu hanh dw an N3 Nguyén Tri Phurong Sai gon

Xudng co khi ( Ong Qué )

Céc khoan tam (mg phai tra khac"

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

3.848.988.246 4.620.575.117
2.480.448.560 2.732.657.405
271.617.826 448.988.640
373.676.133 8.278.618.378
237.500.000 1.166.769.956
10.380.073.028 20.124.094.397
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU T 492
S6 198, dwdng Trwdng Chinh, phuwdng Lé Lo
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va can duoe doc ddng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEO)

16. VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac khoan vay dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau:

$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Trong vong mot nam 3:510.311.112 -
Trong nam thi hai 3.510.311.112 -
Tl ndm thir ba dén nam thi nam 6.084.784.946 -
Cong 13.105.407.170 -
Trir: s0 [:)hal t‘ra Eronglvong 12 ihang 3.510.311.112 2
(dwogc trinh bay & phan vay ngan han)
S6 phai tra sau 12 thang 9.595.096.058 -
17. VON CHU SO HOrU
a.  Thay dbi trong vén chu sé hiru
Vén dau tw cla Quy dau tw Loi nhuan sau Céng
Chu s& hiru phat trién thué chuwa
phan phdi
VND VND VND VND
S6 dw dau nam trwéc 53.129.200.000 1.655.023.967 6.828.310.883 61.612.534.850
L&i trong nam - - 39.340.301 39.340.301
S6 dw dau nam nay 53.129.200.000 1.655.023.967 6.867.651.184 61.651.875.151
Lai trong ndm - - 178.433.799 178.433.799

S6 dw cudi nam nay 53.129.200.000

1.655.023.967

7.046.084.983

61.830.308.950

b.  Chitiét vén gop ctia chi s& hivu

Ong Nguyén Anh Hﬁ_’ng
Cb ddng khac
Codng

c. Cb phiéu

S6 lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
- Cé phiéu phé thong

Sé Iwong cd phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

-

Sé cubi nim S6 ddu nam
VND VND
38.159.780.000 38.159.780.000
14.969.420.000 14.969.420.000

53.129.200.000

53.129.200.000

$6 cudi nam Sé diu nam
Cé phiéu C6 phiéu
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh 1a 10.000 dbng/cd phiéu.
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Mau s B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s& 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwdng Trwéng Chinh, phwdng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duwoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

1.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Doanh thu thi cdng cac cong trinh giao théng 308.026.612.116 193.960.969.548
Doanh thu kinh doanh bét déng san - 10.900.825.293
Doanh thu cung cap dich vu 1.619.940.799 590.000.000

Céng 309.646.552.915 205.451.794.841
2.  GIA VON HANG BAN
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Gia von thi céng cac cong trinh giao thong 278.959.321.497 176.930.414.996
Gia vén kinh doanh bét dong san - 10.809.871.469
Gia vbn cung cAp dich vu 1.619.940.799 .
Céng 280.579.262.296 187.740.286.465
3.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHIiNH
Nam nay Nam trwéc
VND VND
L&i tién guvi 903.197.142 574.211.056
Céng 903.197.142 574.211.056
4.  CHI PHi TAI CHINH
Nam nay Nam trwéec
VND VND
Chi phi 1ai vay 6.959.802.774 6.428.984.316
Chi phi tai chinh khac 2.079.174.640 1.032.084.460
Céng 9.038.977.414 7.461.068.776
5.  CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 6.024.579.812 5.392.642.964
Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh 265.937.698 10.352.122
Thué, phi va lé phi 294.718.102 217.527.396
Trich lap dy phong no phai thu kho doi 15.083.828.137 4.206.722.363
Chi phi dich vu mua ngoai 1.148.906.776 595.735.478
Chi phi bang tién khac 868.405.470 297.414.206
Cong 23.686.375.995 10.720.394.529

26

iz



Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DYNG VA BAU TU 492
S6 198, duéng Trwdng Chinh, phwdng Lé Lo
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)
THU NHAP KHAC

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Thanh ly tai san ¢é dinh 150.000.000 -
Thanh ly st vun 2.963.807.276 21.509.091
Hoan nhéap dw phong phai tra 703.240.448 -
Thu nhap khac 41.841.853 408.639.843
Cdng 3.858.889.577 430.148.934
CHI PHi KHAC
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Tién nép phat hanh chinh 60.000.000 21.863.853
Tién nop phat thué 283.284.480 -
Tién phat vi pham hop ddng 32.590.295 -
Cac khoan chi phi khac 186.364.416 152.833.252
Céng 562.239.191 174.697.105
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Loi nhuan trwde thué 541.784.738 268.754.132
Diéu chinh cho thu nhép chiu thué 562.239.191 174.697.105
Céc khoan diéu chinh ting _ 562.239.191 174.697.105
Chi phi khéng hop Iy khi tinh thué 562.239.191 174.697.105
Thu nhép chju thué 1.104.023.929 443.451,237
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh (1) 220.804.786 88.690.247
Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bat déng séan
Téng lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh bat déng san - 90.953.824
Thu nhap chiu thué TNDN - 90.953.824
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh (2) . 18.190.765
Truy thu thué TNDN tir nhitng nam truéc 142.546.153 -
Téng chi phi thué TNDN hién hanh (3) = (1) + (2) 363.350.939 106.881.012
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam nay Nam trwéec
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué 178.433.799 39.340.301
Tri: Trich quy khen thwéng phc lgi wée tinh z =
Loi nhuan/(16) dé tinh lai co ban trén 36 phiéu 178.433.799 39.340.301
SEJ bm.h quén gia quyén ctia c6 phiéu phd thong dé tinh 13i co 5312.920 5.312.920
ban trén co phieu
Lai co ban trén cé phiéu 34 7
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CONG TY CO PHAN XAY DING VA BPAU TU 492
S6 198, dwdng Trudng Chinh, phwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)
10. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 121.647.840.344 84.200.395.307
Chi phi nhan cong 28.497.447.235 21.053.848.394
Chi phi khau hao tai san cb dinh 3.406.862.369 3.296.394.540
Chi phi dich vu mua ngoai 111.609.323.595 67.544.119.522
Chi phi khac béng tién 6.974.780.001 3.346.766.738
Céng 272.136.253.544 179.441.524.501

VI. NHUNG THONG TIN KHAC
1. NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach céc bén lién quan cé giao dich va s6 dw chu yéu trong nam:

Bén lién quan

Ong Nguyén Anh Hwng
Ong Nguyén Binh Luc
Ong Nguyén Canh Tuing
Ong Dinh Quéc Hung
Ba Pham Thi Thanh Mai
Ong Nguyén Binh Néang
Ong Tran Anh Buc

Ong Hb Québc Cuong

Méi quan hé
Chu tich HDQT/ Giam déc

Thanh vién HPQT

Vo Chu tich HDQT/ Giam déc
Trwéng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat

Trong nam, Cong ty da cé cac giao dich chi yéu sau véi cac bén lién quan:

Nam nay
VND

Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc
Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc

Nam trwdce
VND

Tra tién vay ; -
Ba Pham Thj Thanh Mai -

86 dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:

Khéng con sé dw véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan

3.150.000.000
3.150.000.000

Thu nhép caa céc thanh vién Hoi déng quan trj va Ban giam déc trong nam nhw sau:

Nam nay Nam trwéce
VND VND
Lwong, thi lao HPQT, Ban Giam déc
Ong Nguyén Anh Hung - Ch tich HDQT kiém Gidm déc 325.428.000 333.000.000
Ong Nguyén Binh Luc - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc 393.660.000 387.000.000
Ong Nguyén Canh Tung - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc 393.660.000 387.000.000
Ong Dinh Quéc Hung - Thanh vién HBQT 241.160.000 48.000.000
Lwong, thil lao Ban Kiém soat
Ong Nguyén Binh Néng - Trwéng Ban kiém soat 110.424.000 106.104.000
Ong Tran Anh Brc - Thanh vién Ban kiém soat 264.668.000 147.072.000
Ong Hb Québc Cwéng - Thanh vién Ban kiém soét 238.440.000 99.450.000
Ong Nguyén Chi Théng - Thanh vién Ban kiém soat - 71.805.000
Céng : 1.967.440.000 1.579.431.000
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Miu sé B 09-DN
Sé 198, duwéng Trwdng Chinh, phwdng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay 1a mot bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Vil. NHU’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
2. THONG TIN BO PHAN BU'Q'C TRINH BAY THEO LINH V'C KINH DOANH VA KHU VU'C DIA LY
Bé phén theo linh vire kinh doanh
Céng ty chi c6 hoat déng duy nhét 1a Ilinh virc xay 1&p. Do d6, theo quy dinh cla chudn muc 28, Cong
ty khéng phai lap bao cao bé phan theo linh vire kinh doanh.
B¢ phan theo khu vire dja ly
Cong ty hoat déng trén cing mét 1anh thé Viét Nam, khéng cé suw khac biét vé mire d6 rii ro va loi ich
kinh té gira cac bd phan theo khu vie dia ly nén khéng trinh bay bao cao bd phan theo khu vire dia ly.
3. SV KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN
Khéng cé si kién trong géu nao xay ra sau ngay két thic n&m tai chinh va cho dén thei diém lap bao
cdo nay can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trong Bao cao tai chiph
d oy
Nguyén Thu Giang Nguyén Thu Giang NguyéwAnh Hung
Ngwei l1ap biéu Ké toan trwdng Giam déc

Ngay 30 thang 03 ndm 2024
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_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG VA DAU TU 492 DPéc lip - Tw do - Hanh phiic
sé :00bHDPQT Tp Vinh, ngay J6thang 03 nam 2024
V/v gidi trinh chénh léch 56 liéu trén

BCTC nam 2023 da sodt xét va y kién
ngoai troe

Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nuée
Sé giao dich chirng khoan Ha Noi

Can cu thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo tai chinh
hudng dan cong bd thong tin trén thi trudng chiung khoan.

Cong ty CP Xay dung va Dau tu 492 xin gidi trinh chénh léch s6 liu trén
BCTC da soat xét nam 2023 so voi BCTC da soat xét nam 2022 va y kién ngoai
tror nhu sau:

1. V& chénh léch sb liéu trén BCTC nam 2023 da soat xét so voi BCTC

nam 2022 da soat xét.
Pon vi tinh: déng

Chi tiéu BCTC nim 2023 | BCTC niam 2022 Chénh léch
Doanh thu thuan 309.646.552.915 | 205.451.794.841 104.194.758.074
' Loi nhuéin sau thué TNDN 178.433.799 39.340.301 139.093.498

Nguyén nhan la do: Doanh thu ndm 2023 tang 104.194.758.074 ddng so véi
nam 2022

2. V& y kién ngoai trur cua kiém toan vién:

Co s0 dua ra két luan ngoai trir trén BCTC 2023: cong ty chua cung cap
day di mot s6 thu xac nhan khoan phai thu, phai tra khach hang, tai li¢u lién quan
phuong phép tinh gia vbn. Nguyén nhan la do cong trinh cong ty thi céng & xa
nén tai liéu chua vé kip.

Xin tran trong thong bao.

Noi nhén: TMZHOERONG QUAN TRI
- nhu trén, S ’-‘\.m HDbQT

- Lweu.

Nguyen Anh Hung
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