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NGHI &5 digs
" Thuc hién quy dinh tai khoan 3 biéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay

16/11/2020 ctia Bd Tai chinh huéng dan cong bd théng tin trén thi truong ching
khoan, Cong ty Cb phén Cong Nghi¢p Thuong Mai Hitu Nghi thuc hién cong bd
thong tin bao c4o tai chinh (BCTC) ndm 2022 véi So Giao dich Ching khoan Ha Noi
nhu sau:

1. Tén t6 chirc:
o Ma chiing khoan: FTI
o Dia chi: 357 Lé Hong Phong, Phudng 02, Quén 10
o Dién thoai lién h¢/Tel: 028 3830 1803 Fax:
& Bmails o oo mevsnis Website: ftic.vn
2. Ngi dung théng tin cdng bo:
e BCTC nam 2023:
BCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi truc thude);
BCTC hop nhét (TCNY 6 ¢ong ty con); |
BCTC tbng hop (TCNY c¢6 don vi ké toan true thude t& chire bo may ké toan
riéng).
- Cac treong hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhén:

+Tb chirc kiém todn dua ra’y kién khong phai 13 y kién chép nhén toan phén dbi
vai BCTC (doi vai BCTC dugce kiém toan nam 2023):

co B Khong [_|

Vian ban giai trinh trong trudong hop tich ¢o:

co <1 Khong ]
+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cao co su chénh léch trude va sau kiém toan

tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 14i hodc nguoc lai (déi voi BCTC duogc kiém toan
nam 2023):

co [ | Khong ]




Vin ban giai trinh trong trudng hop tich coé:
co [ Khong |
+ Loi nhuémqsau thé thu nhdp doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh ctia
ky bao céo thay déi tr 10% tré 1én so véi bao céo cung ky ndm trude:
co = Khong ]
Vian ban giai trinh trong truong hop tich cé:
co X1 Khong L]
+ Loi nhudn sau thué trong ky bao céo bi 18, chuyén tir 1ai & béo cdo cung ky
nam trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:
co ] Khong |
Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:

co ] Khong [

Théng tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién ti cia cong ty vao
ngay: 30/03/2024 tai duong dan: http://www.ftic.v

Chung tdi xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung cac thdng tin cong bb.
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TCT CONG NGHIEP SAI GON — CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TNHH MOT THANH VIEN Dée lip - Ty do - Hanh phic
CONG TY CP CN-TM HU'U NGHI '
86: ) /BC-BTGD Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 03 ndm 2024

Viv: Gidi trinh y kién kiém todn

Kinh giii : - Uy Ban Chting khoan Nha nuée;
- S& giao dich chiing khoan Ha Noi.

Cong ty Cb phén Céng Nghiép — Thuong mai Hitu Nghi (Céng ty Hitu Nghi) xin giri [&i chao
trin trong va cdm on gitp do cia Quy co quan véi Cong ty ching t6i trong thoi gian vira qua.

Thye hién Théng tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B§ tai chinh vé hudng dan viée
cong b thong tin trén thi truong ching khoan. :

Can cir Bdo cdo kiém toan ddc lap sé\ 090/2023/BCTC-FAC ngay 30/03/2024 ctia Cong ty
TNHH Kiém toan FAC, y kién kiém toan vé Béo cdo tai chinh ciia Cong ty Hiru Nghi nhu sau:

,/__-—____\_H\\

2 ) s < A I3 o £
“ Co s¢ ciia vigc tir choi dwa ra y kien

(1) Nhw da trinh bay fai Thuyét minh sé 5.2.1 va 20 ciia phan Thuyet minh bdo cdo tai chinh, tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cong 1y da ghi nhén khodn dau tw 1ai chinh dai han vao Cong ty
C6 phdn Bdt Dong san Song Mai ("Céng ty Song Mai”) Vi s6 tién 78.000.000.000 VND tiwong
dirong 26% von diéu 1é ciia Cong ty Song Mai va ghi nhdn Doanh thu hoat dong tai chinh doi
voi co tic iy ké tir nam 2012 dén ngay 30 thang 9 ndm 2023 tu khodn dau fw vao cong ty nay
Vi s0 tién 92.531.342. 374 VND, trong do: co tirc dugc can trir vao tien gép von dau ti li
78.000.000.000 VND vé ¢é tire dd nhdn bang fién 1o 14.531.342.374 VND. Tai thoi diém phdt
hanh bdo cdo kiém todn, chiing t6i khong thu thap duge cdc bing chitng chitng minh cho 50 tién
gop von, su chdp thugn cia Dai héi dong CS dong cia Céng ty doi véi khodn gdp von dau fr
nay va cé tite duoc nhdn tir cong ty nay. Do do, ching (61 khong thé xdc dinh dioce liéu c6 can
thiét phai diéu chinh d6i véi khodn ddu tw ndy, tién cé ticc dwoc nhdn va cde chi tiéu lién quan

trén bdo cdo tai chinh.

(2) Nhw da trinh bay tai Thuyét minh so 8 va 16 ciia Thuyét minh béo cdo tai chinh, tai ngay 31
thang 12 nam 2023, Cong ty c6 khodn phdi thu khdc ngdn han véi s tién lg 5.953.770.248 VND
va khodn phdi trd khdc ngdin han v6i so tién 5.250.593.436 VND ciia cimg doi tugng Cong ty Co
phdn Hodng Anh Mé Kong. Tuy nhién, tai thoi diém phdt hanh bdo cdo kiém todn, chiing t6i
chia nhén duoc thie xdc nhdn sé dw céc khodn cong no néu trén va chung toi khéng co dieu
kién thiee hién cdc thi tuc kiém todn thay thé khdc dé xdc dinh tinh dhing dén cia cdc khodan ng
nay. Do nhiing vdn dé néu trén, chimg 16i khdng thé xdc dinh cde dieu chinh can thiét doi
voi cdc s6 dw nay, cilng nhir cdc dnh hudng d’en cdac chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai chinh
ciia Cong ty. Ngodi ra, khodn phdi thu khéc ngdn han néy di qua han hon 03 ndm. Tuy nhién,
Cong ty chua trich ldp dw phong cho khodn cong ng nay do dnh huéng ciia s6 dir no phdi thu vé
ng phai tra néy trén. Do do, chiung (61 khong thé xdc dinh liéu cé cdn thiét phdi trich lap duw
phong no phdi thu khé doi déi véi khodn no nay va diéu chinh déi voi chi tiéu "Du phong phai
thut ngdn han kho doi" va cde chi tiéu lién quan trén bédo cdo (ai chinh hay khong.

(3) Nine dd trinh bay tai Thuyét minh 6 5.17 cita Thuyét minh béo cdo tai chinh, tai ngay 31 thing
12 néim 2023, Céng ty c¢6 quy khen thomg phiic lgi véi 56 die dm 1.029.928.255 VND, do Céng
ty da chi vugt quy khen thudng phiic loi tir cde nam trude. Tuy nhién, Céng ty chua c6 chi
truong bii dip khodn chi viegt néu trén. Néu dp dung diéu chinh phi hoi 16, quy khen thuong
phiic loi va loi nhudn chica phdn phéi tai ngéy 31 thing 12 nim 2023 ciia Céng ty sé tang va
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giam ciing mot s6 tién la 1.029.928.255 VND. Déng thoi, loi nhudn sau thué tr ong ndam (ai
chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023 sé gidm twong irng 1.029.928.255 VND.

(4) Nhue @a trinh bay tai Thuyét minh s6 10 ciia Thuyét minh bdo cdo tai chinh, tai ngay 31 thang 12
nam 2023, Cong ty dang theo doi trén chi tiéu "Hang 16n kho" véi gid géc va dw phong giam
gid hang ton kho lan heot la 930.482.934 VND va 298.829.247 VND. Hang tén kho ciia Cong ty
le nguyén liéu, vt liéu sdn xudt xe dap va thamh pham xe dap. Cdc hang 16n kho ndy da ton kho
ldu niim, ri sét, hu hong, khong siv dung dwoc, madt pham chat, khé c6 kha néng tdi sir dung. Voi
cdc thil tuc kzem fodn da thuc hién, chiing 10 khong thé xdc dinh dwroc gid tri cd thé thu hoi ciia
cdc hang ton kho trén. Do dé, chiing t6i khéng the xde dinh dwge ligu c6 cdn thiét phdi diéu
chinh doi véi chi tiéu "Dy phong gidm gié hing ton kho " va céc chi tiéu lién quan trén bdo cdo

tai chinh hay khéng.

(3) Nhw da irinh bay Iai thuyét minh 56 5.2 “Cdc khodn ddu tw tai chinh dai han”, dén ngay pimt
hanh béo cdo kiém todn, ching 16i chua nhdn cde Bdo cdo tai chinh di dwoc kiém ftodn cila
Cong ty Lién doanh Vikotrade, ciing nhu chua nhdn dwoc tai liéu dinh gig ciia Ban To ong Gidm
dde vé si suy gidm gid fri cua khodn ddu tie vao cdc cong ty ndy, hén ching 16i khéng thé xdc
dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh ddi véi chi tiéu "Dy phong dau ti tai chink dai han" va
cdc chi tiéu lién quan trén bdo cdo tai chinh hay khong.

Tir chdi dwa ra y kién

Do tdm quan trong ciia vdn dé néu tai doan “Co s& ‘ctia viée tiv chdi dwa ra y kién”, ching 16i
khong thé thu thdp dwoc ddy di bang chiimg kiém todn thich hop dé lam co s6 dwea ra y kién kiém
todn. Do d6, chiing t6i khong thé dea ra y kién kiém todn vé Béo cdo tai chink dink kém.”

Cong ty Hiiu Nghl xin gidi trinh cdc vin dé ma Céng ty TNHH Kiém toan FAC néu tai “Co
§0' chia vi¢e tir chéi dwa ra y kién” nhw sau: ;

L. Gidi trinh tai muc (1) vé viée Cong ty Hiru Nghi da ghi nhian khodn dau tw tai chinh dai
han vao Cong ty Ccb phan Bit Dong san Song Mai (“Céng ty Song Mai”) véi sb tién
78.000.000.000 VND twong dwong 26% vbn dién 18 ciia Cong 'ty Song Mai va ghi nhin Doanh
thu hogt dong tai chinh d6i véi cd tire Iy ké tir nim 2012 dén ngay 30 thang 9 nim 2023 tir

khodn diu tw vao cong ty nay véi sb tién 92.531 342 374 VND, trong do: co tire dwoe cin triv
viio tién gép vbn ddu tu 14 78.000,000.000 VND va cd tive da nhén bing tién 12 14.531.342.374

VND:
1. Qud trinh trién khai dy dn:

Cong ty Hiiu Nghi la Céng ty cb phan duoc chuyén dbi tir doanh nghiep Nha nudce, ban giao
vé Tong Céng ty Cong nghlep Sai Gon tir ndm 2006 theo Quyét dinh sb 1325/QD-UBND ngay 27
thang 3 nam 2006 cia Uy ban nhan dan Thanh phé. Téng Cong ty nim gitt 87,26% téng sb cb
phén phé théng va 1a Cong ty me ctia Cong ty Hitu Nghi.

Thuc hlen theo Quyét dinh sb 86/2010/QD-TTg ngay 22 thang 12 nam 2010 cia Thu tudng
Chinh pht v& viéc ban hanh quy ché tai chinh phuc vu di doi céc co s& gdy 6 nhiém mai trudng va
cac co so phai di doi theo quy hoach xdy dung dé thi, va Quyet dinh cta Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh vé viée di doi cdc nha méy san xuét gdy & nhiém, trong dé bao gém mat bing sb
11 Doan Vin Bo, Quan 4, Thanh phd H& Chi Minh do Cong ty Hitu Nghi quén ly, si dung. Tl ndm
2012 dén ndm 2014, Céng ty Hiiu Nghl va Céng ty C6 phin Bét dong san REE (nay la Céng ty
TNHH Bt dong san REE, sau ddy goi tat Ia Cong ty ReeLand) thoa thuan hop tac diu tu thuc hién
du an tai mit bang sé 11 Poan Vin Bo, Quén 4, Thanh phé Hd Chi Minh trén co sé thanh lap Cong
ty C6 phan Bat dong san Song Mai (sau ddy goi tét la Céng ty Song Mai). Trong do, ty 1& gop von
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ctia Cong ty Hitu Nghj 12 26%, gid tri 26 tj ddng va s6 c¢b phan 13 2.600.000 c6 phén (7rén von diéu
1é ban ddu ciia Cong ty Song Mai ld 100 1y dong). Qua trinh hop téc trién khai du 4n cu thé nhy sau:

Ngay 10 thang 9 ndm 2012 giita Coéng ty Hitu Nghi va Céng ty ReeLand cd Bién ban hop
ngay 10/9/2012 vé vige phuong an hop tic dAu tu thuc hién du 4n tai mat bang sé 11 Poan Vin Bo,
Quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh. ;

 Sau d6, ngay 11 thang 9 ndm 2012 Céng ty Hitu Nghi ¢ T¥ trinh s6 076/HN-TCKT vé viéc
xin phé duyét cha trwong Phuong an hop tac kinh doanh tai mit bing sb 11 Poan Vin Bo, Quén 4,
Thanh phé M8 Chi Minh. Ngay 19 thang 9 nam 2012 Téng Céng ty cd Cong vin sb 49/CNS-HDTV
ddng y chi truong cho phép Cong ty Hitu Nghi hop téc ddu tu véi Cong ty ReeLand thanh 1ap Céng
ty cd ph?ln dé thuc hién du 4n “Cao de vin phong cho thué” tai mit bang s6 11 Poan Vin Bo,
Quén 4, Thanh phd Hd Chi Minh, Céng ty Hitu Nghi gép 26% trong tong sb vén diéu 1& 100 ty
ddng ctia Cong ty C6 phan.

Ngay 24 thang 9 nim 2012 Hoi dong quan tri Cong ty Hitu Nghj d c6 Nghi quyét sb
05/NQ/HBPQT ndi dung thong qua chu truong phuong én hop tdc kinh doanh tai mat bang s6 11
Doan Vin Bo, Quén 4, Thanh phé Hb Chi Minh va du an dau tu di doi.

Ngay 18 thang 10 nam 2012, Céng ty Hitu Nghj c¢ ky Bién ban théa thudn gop vn, cling gop
vén thanh 13p Céng ty Cd phn véi tén goi Cong ty CH phan Bét dong san Song Mai. Trong d6, ty
& gop von ctia Céng ty Hitu Nghi 12 26%, gié tri 26 ty dbng va sb cb phan 14 2.600.000 cd phén.

Tir Bién ban thoa thuin Hop tdc ddu tu sb 05/2012 ngay 11 thang 10 nim 2012, ngay 10
thang 6 ndm 2014, Cong ty Hitu Nghi ky Hop ddng vay vbn hd tro ddu tw Dy 4n sb 01/2014 va Hop
ddng hop téc ddu tu s6 02/2014 ngay 15 thang 8 nim 2014. Céng ty Hitu Nghj cé 26% vén diéu 1¢
trong Cong ty Song Mai (tuwong dong 26 1y déng) va Cong ty ReeLand cho Céng ty Hitu Nghi vay
26 ty ddng v6i muc dich sir dyng vén vay nhdm gép du von didu 18 nhu da cam két gop von vao
Cong ty Song Mai (dinh kém Hop dong).

Ngay 15/12/2015 tai Bién ban hop PHDCP ciia Cong ty Song Mai ldy y kién vé viée tang
vn didu 18 Céng ty tir 100 t§ ddng 1én 300 ty ddng da khong cé dai dién ¢6 dong ciia Cong ty Hiiu
Nghi tham dy (Céng ty Hitu Nghi ciing khong duoc 1y ¥ kién vé viée ting von ndy) va cling ngay
Cong ty Song Mai da ra Quyét dinh s6 01/QD-PHCD ngay 15/12/2015 tang vén diéu 1& Cong ty tir
100 tj ddng 1én 300 ty dong. Pén ngay 21/12/2015, Cong ty Reeland c6 Cong vén s6 08/CV 2015
gli Cong ty Hitu Nghi véi ndi dung tinh dén ngay 11/12/2015 khoan ng vay dé qua han theo thoa
thuin gifta cdc bén nén Céng ty Reeland da thu tai san thé chdp dé cin trir sb tién 26 ty ddng Cong
ty Hitu Nghi d& vay ctia Cong ty Reeland. Ngay 22/12/2015, Céng ty Hitu Nghi da ¢6 Céng vén sb
111/HN/BTGD glri Coéng ty Reeland. Theo doé: “xin gia han thoi gian vay thém 01 ndm va de nghi
Céng ty Reeland khong don phiromg thu hoi tai sén thé chdp va chdp thudn givip dé, tao diéu kién
cho Céng ty Hitu Nghi gia han thoi gian vay vén tiép 1 nam khéng tinh ldi (6 thang lam ho so theo
Quyét dinh s6 86/2010/0P-TTg, 6 thing dé trién khai du dn) dé Céng ty Hitu Nghi thue hién diroe
di dn theo nhie théa thudn ban dau” va Céng ty Hitu Nghi da khong nhan duogc phan hdi tir Cong
ty Reeland.

2. Qud trinh két ndi dw dn:

Trong sut qué trinh tiép theo, Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc Cong ty Hitu Nghi da
thudng xuyén trao ddi va thuyét phuc phia Céng ty Reeland va Cong ty Song Mai khéng dugc don
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phuong chim dut viéc gép von cia Cong ty Hitu Nghi vao Céng ty Song Mai, tiép tuc duy tri viée
Céng ty Hitu Nghi ¢ vbn gbép 26% twong ting 26 ty dong. Ban Téng Gidm dbc Cong ty Hitu Nghi
c6 Vin ban sb 84/HN-BTGD ngay 16/9/2020 giri Cong ty Reeland vé viée tiép tuc duy tri Hop
dong hop tac dau tu thuc hién duy 4n tai dia chi s6 11 Doan Vin Bo, Phudng 12, Quén 4, Thanh phé
H4 Chi Minh va dé nghj Céng ty Reeland tiép tuc thuc hién viéc hop tac véi Cong ty Hitu Nghi
theo diing tinh than Quyét dinh s 86/2010/QP-TTg ngay 22 thang 12 nim 2010 cta thi Tuéng
Chinh pht, nhung Cong ty Reeland khéng phan hoi. Dén ngay 12/01/2021 Céng ty Hiiu Nghj tiép

tuc gii Vin ban s6 11/HN-BTGD cho Céng ty Reeland vé viée tiép tuc duy tri Hop ddng hop tac _

dau tu thuc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Vin Bo, Phuong 12, Quén 4, Thanh phé Hb Chi
Minh,

Dén ngy 05/03/2021, Céng ty Reeland phic dap Céng van sb 012/CPL.2021 giri Cong ty
Hitu Nghi: “khdng dinh viée hop tdc giita Cong ty Reeland va Céng ty Hitu Nghj khéng cd gi
thay déi véi 1y I¢ vén gp didu 1¢ (19 I¢ s6 hitw) ciia Céng ty Hitu Nghi trong Céng ty du dn
(Céng ty Cb phan Bit déng sin Song Mai) 1 26%, Trong qud trinh thirc hién dw dn REE Land
@ hd trg gop thay cho Cong ty Hitu Nghj 26% vin didu 1¢ twong duwong 78 1 dong vio Cong ty
Song Mai”,

Tiép theo do, Cong ty Hifu Nghi da cé Cong vin s6 181/HN-BTGD ngay 02/12/2021 phic
dap Cbéng ty Reeland vé& Hop dong hop tac ddu tu s6 02/2014 ngay 15/8/2014 va Hop ddng hop tac
déu tu nay van duoc duy tri hidu luc phép 1y lién tuc dén nay. Ngoai ra, Cong ty Hiru Nghi [a Cong
ty Nha nuéc chuyén thé thanh Céng ty C8 phin c¢6 vén gép cia Céng ty Nha nuéce (Tong Cong ty
Cong nghiép Sai Gon) 12 87,26% nén Cong ty Hitu Nghi cin phai thuc hién mét s6 céc tha tuc lién
quan dén quén 1y vén gop chia Cong ty Hiru Nghi tai Cong ty C6 phn Song Mai (26% vén gép)
theo qLiy dinh trudce khi théo ludn va dua ra quyét dinh lién quan dén tai san va vén dau tu, qua trinh
nay dang dugc thuc hién mot cach nghiém tic va khan trwong nhim 1am co s& dé tién hanh lam
viéc vdi Cong ty Reeland.

Ngay 03/8/2022, Cong ty Hitu Nghi d& ban hanh Nghl quyét s6 30/NQ-HPQT.2022 vé viéc
tham gia DHDCD bét thudng nim 2022 va cir Ong V& Hong Phong lam ngudi dai dién phan von
ciia Cdng ty Hitu Nghj tai Céng ty Song Mai dé bau vao Hai dong quan tri va ctr gidi thiéu Ba
Nguyén Thi Kim Thanh tham gia Ban Kiém soat Céng ty Song Mai (nhiém ky 2022 —2026).

Ngay 09/8/2022, Cong ty Hitu Nghi di tham gia PHDCD bét thudng ndm 2022 tai Cong ty
Song Mai dia chi 364 Cong Hoa, Phudng 13, Quén Tan Binh. Két qua Ong V& Hong Phong tring

ctr Thanh vién Hai ddng quan tri Cong ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2025), Ba Nguyén Thi Kim
Thanh tring cir thanh vién Ban Kiém soét Cdéng ty Song Mai (nhiém ky 2022 —2025).

Ngay 16 thang 02 nam 2023 Téng Cong ty va Cong ty Hitu Nghj di c6 budi trao dol lam viéc
véi Cong ty Reeland, Cong ty Song Mai vé viéc két ndi lai hop tac du 4n tai dia chi s6 11 Poan
Vin Bo, Quéan 4, Thanh phé H3 Chi Minh.

Ngay 05 thang 4 ndm 2023, Ngudi dai dién vén cia Téng Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi da
¢ Béo céo Tdng Cong ty vé céc van dé lién quan dén ndi dung trao déi tai budi hop vé viéc két nbi
hop tac thuc hién Dy 4n 11 Poan Vin Bo, Quin 4 va dé xuit Phuong an giai quyét nham thao go
khé khan, vuéng méc déng thoi qua d6 dé xuét Tong Cong ty phuong an két ndi lai du 4n, bdo céo
Uy Ban nhan dan Thanh phd v& tinh hinh thyc hién du 4n. Theo d6, Ngudi dai dién vén Téng Cong
ty tai Cong ty Hitu Nghi dé xuat phuong an nhu sau:
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a. Cong ty ReeLand va Céng ty Song Mai can chii déng xem xét hé tro gdp vén thay cho Cong
ty Hitu Nghi nhie thue té @a dién ra dé cimg tiép tuc thuc hién dw dn véi mike 1di vay la 0 dong cho
todn bé s6 tién gbp von ké ca qud trinh ting von tie 100 ty dong 1én 300 ty dong;

b. Cong ty Song Mai (bén nhdn vén gép) va Céng ty Reeland (bén gép von thay ma khdng cd
suw tham gia ciia Hitu Nghi) quyét rodn s tién gbp von thay va so tién c¢é tire tirong iing tir viée gop
von thay nhir muc a) dam bdo quyén sé hiiu 26 9/ von gop cria Hiru Nghi tai Cong ty Song Mai ciing
nhie cdc quyén loi phdt sinh tir viée gop vén.

c. Cong ty Song Mai phdi cdp gidy chitng nhdn ¢6 phdn cho Céng ty Hitu Nghi 26% trén von
diéu I¢ 300 1y dong (twong dwong 78 ty dong);

d Pé dam bao viéc qtg»é} todn, hai bén can cé dom vi kiém todn djc ldp dé kiém todn lai dw dn.

(Gid dinh, theo phong dn tinh todn trén s6 liéu cia Cong ty Song Mai diea ra (dinh kém béin
tinh) thi 16i thoi diém 31/12/2022, Céng ty Hitu Nghi da duwoc cdn tric hét phin von gép 78 ty dong
va $O tién ¢é tike dwoc chia dén ngay 31/12/2022 Céng ty Hitu Nghi dwoe nhdn thém la
21.520.316.673 dong (dinh kém ban tinh ciia Cong ty Hitu Nghi) ;

Déng thoi, dé nghj Tong Céng ty Chi dao Té giiip viéc ciia Tong Céng ty xem xét phicong dn
ciia Cong ty Hitu Nghj v Nguwoi dai dién von dé bdo cdo Hoi dong thanh vién va Téng Gidm déc
Tong Cong ty” (dinh kém Bdo cdo). :

Ngay 22/01/2024 Téng Cong ty dd c6 Vin bén sd 11/CNS-HDTV gui Nhom nguoi dai dién
von ctia Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi. Theo dé, Hoi ddng Thanh vién Téng Cong ty “Thing
nhilt phwong dn ciia Nhém nguoi dai dién phiin von ciia Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghj dé
xudt tgi Bdo cdo ngay 05 thang 04 ndm 2023 trong viéc trao doi véi Céng ty TNHH Bdt djng sin
REE vi Cong ty Co phin Bit dpng sin Song Mai d¢ két noi hop tdc thuc hién dy dn tgi dia chi
s6 11 Poan Viin Bo, quin 4, Thanh phd Hé Chi Minh”.

3. Két qua dat duoc trong qud trinh két néi hop tic

Ngay 18/11/2023 sau khi Cong ty Hitu Nghi giri Van ban s6 195/HN-BTGD dén Cong ty
Reeland va Cong ty Song Mai vé viéc moi Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai ngay 24/11/2023
dén Cong ty Hitu Nghi dé lam viéc va cung cap gidy x4c nhan gop von, ban vé viée kiém todn phuc
vu két ndi lai du 4n hop tac.

Ngay 22/11/2023 Cong ty Reeland dd moi Cong ty Hitu Nghi dén lam viée tai Cong ty
Reeland va tai budi lam viéc ndy Céng ty Reeland dd ban giao cac ho so sau:

+ Ban chinh gi’éy x4c nhan gbép von s6 03/2014 ngay 10/06/2014 xé4c nhin Cong ty Hiru Nghj
s& hiiu 26 ty dong von gop vao Céng ty Song Mai,

+ Ban chinh gidy ching nhan s6 hitu ch phan s6 55/CN-SM.2023 ngay 22/11/2023 xéc nhén
Cong ty Hitu Nghi s6 hiiu tdng sb vbn gop ity ké tinh dén ngay 22/11/2023 vao Cong ty Song Mai
la 78 ty dong

+ Cong vin s6 47/CV.RL ngay 22/11/2023 coa Cong ty TNHH B4t dong san REE (Cong ty
REE Land) theo d6 “Céng ty REE Land dd hé tro cung cdp ngudn vén dé Céng ty Hiwu Nghi thie
hién gép von diéu 1é vao Cong ty Song Mai, Dot 1 tai thoi diém vén diéu 1é la 100 1y dong Cong ty
REE Land hé tro 26 ty dong. Dot 2 tai thoi diém von diéu 1é ciia Cong ty Song Mai 300 1y dong,
Céng ty REE Land da chii déng gdp thay phan von ting thém cia Céng ty C6 phan Hiwu Nghila 52
ty dong nham duy tri ty Ié 56 hitu 26% xuyén sudt Céng ty C6 phdn Hitu Nghi tai Céng ty Song
Mai bc%ng su uy t!’n minh bach trong hoat ﬁ'o‘ng ddu tw va thién chi h5 tro hop tac ddi?h cim Hz”ru

-----
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chimg t6i dd cdn nhic dén viéc khong tinh 1di phdt sinh déi véi toan bg s6 tién ma REE Land dé
g6p von thay cho Hiru Nghi trong cd Pot 1 va Dot 27,
4. Vé viéc nhin co tivc va tam ghi nhin, hach todn vao sé sdach ké todn:

Sau khi nhan dugc g!ay xéc nhdn gop von sb 03/2014 ngay 10/06/2014 x4c nhan Cong ty Hiiu
Nghi s& hitu 26 ty ddng vén gép vao Céng ty Song Mai va gidy chung nhan sér hitu ¢d phén sb
55/CN-SM.2023 ngay 22/11/2023 x4c nhan Cong ty Hitu Nghi s hitu tdng s6 von gép liiy ké tinh
dén ngay 22/11/2023 vao Céng ty Song Mai la 78 ty dbng, ngay 20/12/2023 tai khoan sb
14010000889397 tai ngén hang BIDV Chi nhanh Sai Gon cta Cﬁng ty Hitu Nghi cé nhan dugc s6
tién 14.531.342.374 dong tor Coéng ty Song Mai chi tra phan c6 tirc con lai cho Céng ty Hitu Nghi
theo Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 05/SM/NQ-HPQT ngay 18/12/2023.

K& toan truong Cong ty dd c6 To trinh s6 16/TTr -2023 ngay 30/11/2023; T trinh s6 17/TTr-
2023 ngay 20/12/2023 v€ viéc xin y kién Tdng Gidm Doc (Nguwoi dai dién phap lut) tam ghi nhén
vao sb sach ké toan v& 02 (hai) gidy x4c nhéan gop vbn 14 78 ty ddng va tién cd tuc nhén qua tai
khoan ngéin hang la 14.531.342.374 ddng tir Cong ty Song Mai do nghiép vu kinh t& da phat sinh.
Tong Gidm Pdc (Nguoi dai dién phép ludt) c6 bat phé chi dao thuc hién theo ndi dung T& trinh s6
16/TTr-2023 ngay 30/11/2023 va Td trinh s6 17/TTr-2023 ngay 20/12/2023.

Nbi dung cu thé bt toan hach todn nhw sau;

D:cn g[ﬁi ; TI( no : TK cé = | Sé-ti‘é-r-l ;

Ghi nhén tam vo s8 sdch khoan ddu w gOp vfm Kétnoi
lai DA 11DVB tir ngudn ¢ titc nhan dge clia Céng ty

e CP BDbS Song Mai theo CV s6 47/2023.CV.RL; Gidy -

30/11/2023 | PKT18/11/23 S i o von sd 03/,)014 ngay 10/06/2014: Gidy 2281 7118 78 000 000 000
chifng nhan s& hitu cb phén s 55/CN-SM.2023 ngay
22/11/2023.

Cty TNHH BDS Song Mai chuyén tra tién cd uic cdn lai
SPT cho Cong ty Hitu Nghi theo NQ HPQT 88 06/SM ngay

201272023 | " mipvos/12/23 | 18/12/2023 (e ghi nhan vio 8 sich ke todn thea TTy | 1121D1- | 7118 | 14531342374
s6 17/2023_20/12/2023_P K€ todn)

Tdng s6 tién 92.531.342.374

Phén thuyét minh trong Béo cdo tai chinh néu r6:

; + Ghi nhén tam khoan dau tu gép vén vao Cong ty Song Mai két ndi lai Du 4n 11 Poan Vin
Bo tir ngudn cb tirc nhan duoc cia Cong ty Song Mai l& 78 ty dong.

+ Ghi nhan tam co tirc do Céng ty Song Mai tu tinh va chi trd cho Cong ty Hiru Nghi trong
nam 2023 gom 78 ty dong (cAn trir vao khoan dau tu g6p vén Cong ty Song Mal dé duy tri 26%
xuyén suot theo Quyét dinh 86) va khoan tién 14.531.342.374 dong nhén bing tién ngan hang tai
khoan s6 14010000889397 tai ngn hang BIDV Chi nhanh Sai Gon ctia Cong ty Hitu Nghi.

Ngoai ra, ngay 04 thing 01 nam 2024 Ngudi dai dién phan von clia Tong Cong ty Cong
nghiép Sai Gon tai Cong ty Hivu Nghj da c6 bdo cdo Tong Céng ty vé viéc gop von, hach toan co
tirc nhén duogc tir hop tac thuc hién du én 11 Doan Van Bo va viéc str dung 42 ty hé tro tir Cong ty
Song Mal Theo d6, ¢6 xin y kién Tong Cong ty vé viée “Cong ty Hitu Nghj ram hach todn diu
gdp von vio Cong ty Song Mai voi so tién 78 tj a‘ong dé dim bio lé gp von 26% theo Quyét
dmh 86, do Cong ty co plmn Hiru Nghj chwa dii hé so phdp Iy dé hach todn khodn diu tw gép
von dot 2 (hm) la 52 ty d‘ong vi Cong ty Song Mai Idwng Ia]J 7 kién Cong ty cd phm:- Hitu Nghi
tai thoi diém ting von diéu 1€ tir 100 ty dong Ién 300 ty dong.
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T 11511g nhdt viéc Cong ty Hitu Nghj tam hach fodn diu tw go’p vén vao Cﬁng ty Song Mai

dé Tong Cong ty ¢d Viin ban bdo cdo Uy ban nhin dan Thanh pho ve vigc hoan tit thii tuc ting _

vén ciia C’ong ty Hitu Nghj tai Céng ty Song Mai (dot 2) 52 ty dong dé ' ting von didu 12 Céong ty

tr 100 ty dong I2n 300 ty ddng sau khi cé § kién trd 10i va Iurong din ciia Uy ban nhéan din

Thanh phd va 86 ban nganh thi sé hoan chinh viéc hach todn”,

Téng Cong ty d& c6 Vin ban s6 12/CNS- HPTV ngay 22/01/2024 gii Uy ban nhén dan
Thanh phd bao cdo vé viéc Cong ty C6 phan Coéng nghiép — Thuong mai Hiiu Nghi hop tac véi
Cong ty TNHH Bét déng san REE thuyc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Van Bo, quan 4, Thanh
phd Hd Chi Minh. Theo dé, “Tong Céng ty cd dé nghi Uy ban nhin dan Thanh phd xem Aet chi
dao S6 Tai Chinh hwong din thdo g6 kho khdn lién quan thii tuc ddu tw bé sung tang von co
plmn ctia Cong ty Hitu Nghj vao Céng ty Song Mai tr ong qud trinh Cong ty Song Mai ting von
didu 1¢ tir 100 ty dong lén 300 1y dong”. Khi c6 huéng din cia S& Tai Chinh, Tng Cong ty cd Van
ban gii Ngudi dai dién vén (NPDV) tai Cong ty Hitu Nghi, tir d6 NPDV cia Tong Cong ty tai
Cong ty Hitu Nghl la Thanh vién Hbi déng quan tri Coéng ty Hitu Nghi s& hop Hm dong quan tri dé
trinh Dai hoi dong cb ddng (PHDCD). \

Ngay 30/01/2024 Téng Cong ty d& nhan duge Céng vin s6 1160/VP-KT ciia Uy ban nhén dan
Thanh phé giri S Tai chinh vé viéc Céng ty Co phan Cong nghiép — Thuong mai Hiiu Nghi hop
tac voi Cong ty TNHH Bét dong san REE thuc hién du 4n tai dia chi s6 11 Doan Vin Bo, Quén 4.
Theo d6, chi dao S¢ Tai chinh: “Ngay 29 thang 01 ndm 2024, Uy ban nhdn ddn Thanh phé nhdn
dirge van ban 56 12/CNS- HDTV ngay 22 thang 01 nam 2024 cia Téng Cong ty Cong nghiép Sai
Gon-TNHH mgt thanh vién vé Cong ty CP Cong nghiép-Thuwong mai Hitu nghi hop tde véi Cong ty
TNHH Bt dgng san REE thiee hién di én tai dia chi sé 11 Doan Véin Bo, Qudn 4.

Cén cit Quy ché lam viée cia Uy ban nhéin din Thanh phd, Vin phong Uy ban nhin déin
Thanh phé kinh chuyén vin ban so 12/CNS-HDTV néu trén va dé nghi S6 Tai chinh hwong dén
76 ong Cdng ty Cong nghiép Sai Gon-TNHH mdt thanh vién thiee hién theo quy dinh. Triong hop
cdn thiét, bao cdo Uy ban nhdn ddn Thanh phd chi dao kip thoi”

Ngoai ra, vira qua sau khi nhan dugc Cong van ngay 20/3/2024 cia Céng ty TNHH kiém todn
FAC (dinh kém), ngdy 21/3/2024 Téng giam dbc Cong ty Hiru Nghi di ¢6 Bdo cdo sb 35/BC-
BTGD giri Hoi dong quan tri Cong ty vé ¥ kién cia Cong ty kiém toan FAC. Ngay 22/3/2024
Ngudi dai dién vén cia Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi d& c6 Bdo cdo, xin y kién Tong Céng
ty vé viéc y kién coa Cong ty TNHH kiém toan FAC dbi vdi viéc hach toan khoan ¢d tirc nhén duoc
tir Cong ty Song Mai (dinh kém Bdo cdo). Theo dé, Ngudi dai dién vbn ciia Tong Cong ty tai Cong
ty Hitu Nghi d xin y kién Téng Cong ty vé viéc théng nhit chi truong gop bd sung 52 ty ddng diu
tw vao Cong ty Song Mai dé ting tdng vén gbp dau tu tir 26 ty dong 1&n 78 ty dong nham duy tri ty
& s& hitu cia Cong ty Hiru Nghj 1a 26% trén téng vén didu 18 ciia Cong ty Song Mai va théng nhét
chu truong ding cb tirc duoc chia cdc nam dé can trir khoan gop vén 78 ty ddng tai Cong ty Song
Mai theo phuong 4n ctia Cong ty Reeland dé chii déng thuc hién theo Céng van sé 47/CV.RL ngay
22/11/2023 cua Cong ty Reeland. Hién nay, Cong ty Hitu Nghi dang chd Vin ban tra 1oi ciia Tdng
Céng ty, khi c6 y kién tir Téng Cong ty s& hoan tat thu tuc ting von.

Nhue viy, do viéc phdt sinh nay dién ra cudi nim 2023 nén Cong ty Hzru Nghi chira 16 chire
Inp DHDCD thong qua va hién nay Chiing 16i dang thyc hign, dir kién sé 16 chirc Bai hii dong
o dong vio thing 6 ndm 2024. Vi viée chiim tré hoan tit cdc thii tuc phdp Iy ndy din dén Cong
ty TNHH Kiém todn FAC dwa ra y kién tiv chdi y kién doi véi ni dung nay trong Bdo cdo tdi
chinh.
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II. Giai trinh tai muc (2) vé viée Céng ty Hiru Nghi c6 khoan phai thu, phai tra khac
dbi véi Cong ty Hoang Anh M@ Kong:

Cong ty c6 khoan phai thu khac ngén han véi sb tién 14 5.953.770.248 VND va khoén phai tra
khéc ngén han vdi sb tién 5.250.593.436 VND cia cung déi trong Cong ty C6 phan Hoang Anh Mé
Kong. bay la khoan phai thu va phal tré lién quan dén hop téc kinh doanh theo Hop dong kinh (&
hop téc gép vbn va chia cin ho sb 21/HN-TIC ngdy 22/02/2005 gitta Cong ty Cb phan Cong
Nghiép — Thuong mai Hitu Nghi va Céng ty Cb phan Hoang Anh Mg Kéng (truée tén la Cong ty
Cb phan Xay dung Tay Nguyén). Cong ty duogc Nha nude giao quan ly va st dung khu dat tai sb
279 No Trang Long, phudng 13, quan Binh Thanh theo Quyét dinh sb6 2937/QD-UB ngay
17/07/2002 cta Uy ban nhan dan Tp. Hb Chi Minh. Cong ty Cbd phém Hoang Anh Mé Kong cé chiic
nang kinh doanh, xdy dung nha, ¢6 kha nang vé tai chinh, quén ly, to chiic thye hién du 4n. Cong ty
dong y giao va Céng ty cb phan Hoang Anh Mé& Kéng nhan toan bd quyén st dung phan dit va
quyén s& hitu céc tai san trén dat néi trén dé lap du 4n dau tu, xdy dung va kinh doanh khu cén ho
trén khu dét n6i trén. Khoan phai thu Céng ty C6 phan Hoang Anh Mé Kéng la tién thué dét 279
No Trang Long ma Cong ty d tra hd tir ndm 2005 dén ndm 2014 véi sb tién 5.953.770.248 ddng.
Dy 4n tdn dong qué l4u dén nay van chua thanh Iy dwoc hop dong dé x4c dinh cong no va chi phi
phéat sinh dy an cta hai bén.

Giai quyet vén d& trén, trong ndm 2023 Cong ty Hitu Nghi gui thu moi (ngay 05/4/2023; ngay
12/4/2023; ngay 12/5/2023) v6i ndi dung moi dng Nguyén Thé Quéng (Giam dde Cong ty Hoang
Anh Mé Kéng) dén Céng ty Hitu Nghi lam viéc vé thanh Iy hop ddng du 4n hop tc giiia hai bén.
Ngay 18/10/2023 dai dién Céng ty Hiilu Nghi va dai dién Céng ty Hoang Anh Mé& Kéng (6ng
Nguyén Thé Quang) ¢6 budi lam vide trao dbi so bd v& vige thanh 1y hop ddng hop tic dau tw Dy 4n
tai 279 No Trang Long, Quéin Binh Thanh. Theo Bién ban lam viéc ngay 18/10/2023 dai dién Cdng
ty Hoang Anh Mé Kong (6ng Nguyén Thé Quang) dd tlep nhan hd so vé thanh Iy hop ddng hop tac
va Bién ban déi chleu cong no va ¢ y kién 1a s& phan hdi véi Cong ty Hitu Nghi vé viée thanh ly
hop ddng hop téc, tiép theo ngay 07/11/2023 Céng ty Hitu Nghi tiép tuc giri vin ban sé 190/HN-
BTGD dén Cong ty Hoang Anh Mé Kéng d& nghi x4c nhan céng no va thanh 1y hop ddng, tuy
nhién 6ng Nguyén Thé Quéang van khong phan hdi ¥ kién vé thanh Iy hop dong hop téc cho Cong ty
Hitu Nghi.

Do hop ddng hop tc gitta hai Bén chua duge thanh 1y va dang trong qué trinh trao ddi véi dbi
tac nén Cong ty Hitu Nghi chua thé trich lap du phong khoan céng no nay. Hién nay, Céng ty Hiiu
Nghi dang tiép tuc 1am viéc véi Cong ty Hoang Anh Mé Kéng vé viéc xé4c nhén cong no va thanh ly
Hop ddng hop tac .

III. Gidi trinh tai muc (3) vé viée Cong ty Hitu Nghi ¢6 qu§ khen thwéng phic lgi v6i s6 dw

im 1.029.928.255 VND, do Cong ty da chi vugt quy khen thwéng phic loi tir cdc naim truwée.

Trong ndm 2023, Cong ty Hiu Nghl dé co chu trrong va lam viéc voi cée bd phén, cd nhén
chiu trach nhiém dé c6 phuong 4n bi dap vé viéc chi vuot qui khen thudng, phac loi néu trén. Tuy
nhién, tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 van chua hoan thanh va Cong ty tiép tuc trinh bay quy khen
thuéng, phic loi voi so du ém 1.029.928.255 VND, cu thé nhu sau: ngay 28/05/2020 Céng ty Hitu
Nghj d& ¢6 Td trinh s6 11/TTr-HPQT.2020 trinh Dai hoi déng c¢b dong vé «chu truong b dap quy
khen thuéng phic lgi, tuy nhién Cong ty Hitu Nghj nhan dugc Van ban s6 SO/CNS-HPTV Ngay
27/07/2020 ctia Hoi dong Thanh vién Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon gii Ngudi dai dién von
tai Cong ty Hitu Nghi v6i ndi dung: “khéng dong y viée bu dép quy khen thuong phuc loi va dé
nghi lam 18 théi gian phat sinh, trdch nhiém ctia T4 chic, ¢4 nhan dé c6 phuong én bu dip ding quy
dinh phap luat”.

Hoi dong quén tri da hop va ra Bién ban s6 19/BB-HDQT.2023 ngay 31/10/2023 yéu cau dua
vao Cong viéc trong tdm phai thyc hién vao quy 4 nam 2023 “Chi trong hoan tit cac cong viée theo
y kién ngoai trir ctia Kiém toan doc lap déi v&i Béo céo tai chinh nam 20227
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Giai quyét vin dé nay ngay 17/5/2023 Cong ty Hitu Nghj da c6 budi 1am viéc véi Ong Pham
Vin Tang (nguyén Téng Gidm dbc Cong ty Htru Nghi) vé chi vuot quy khen thuéng, phiic lgi. Va
tiép theo ngay 27/2/2024 Coéng ty Hitu Nghi tiép tuc ¢6 Vin ban sb 16/HHIN-BTGD ngay 27/02/2024
dé nghj Ong Pham Vin Tang giai trinh va c6 phuong 4n bu dép vé viée chi vuot qui khen thudng
phtic loi ctia Cong ty Hiu Nghi trong thoi diém trude nam 2016 véi tong sb tién 13 1.029.928.255
ddng, Céng ty Hitu Nghi dang chd phan héi tir Ong Pham Vin Ting.
Hlen nay, Cong ty Hitu Nghi dang tlep tuc lam viéc véi Ong Pham Vin Tang dé c6 phuong 4n
bu ddp v& viée chi virgt qu§ khen thuéng phic loi néu teén.
1V, Giai trinh tai myc (4) vé viée Cong ty Hitu Nghi dang theo d@i trén chi tiéu "Hang tdn kho"
véi gid gbc va du phong giam gia hang tdn kho lan luot 1a 930.482.934 VND va 298.829.247 VND.

Hang tdn kho clia Cong ty la nguyén liéu, vét lidu san Xudt xe dap va thanh pham xe dap. Cdc hang
tn kho ndy d4 ton kho lau nam, ri sét, hu héng, khéng sir dung duoc, mat pham chét, kho cé kha

néng ti sir dung
Dé dam bao viée dénh gia mic do tdn that ciia hang tdn kho vé hién tlang va gia tri chinh xéc

va ding quy dinh, ndm 2024 Cong ty Hilu Nghj s& moi don vi danh gia thdm dinh déc 1ap dé danh
gi4 mirc do dn that ciia hang tén kho v& hién trang va gid tri nén viée trich lap bd sung dy phong

giam gia hang tdn kho.

V. Gii trinh tai muc (6) v& viée “Céc khoan déu tu tai chinh dai han”, dén ngay phat hanh bao
c4o kiém todn, chiing t8i chua nhan céc Bao cdo tai chinh d& duoc kiém toan cua Cong ty Lién
doanh Vikotrade, cling nhu chua nhin duoc tai liéu danh gia cia Ban Tong Giam doc veé su suy
giam gia tri cia khoan dau tu vao cic cong ty nay, nén ching toi khong thé xac dinh liéu c6 can
thiét phai diéu chinh doi véi chi tiéu "Du phong dau tu tai chinh dai han" va céc chi tiéu lién quan
trén bao cao tai chinh hay khong.

Ly do Cong ty Hitu Nghi chua c6 tai liéu danh gia khoan dau tu tai chinh dai han cia Cong ty
Lién doanh Vikotrade vi Cong ty Hitu Nghi chua nhin duoc Béo céo tai chinh da duoc kiém todn
ctia Cong ty Lién doanh Vikotrade, hién nay Cong ty Lién doanh Vikotrade dang thuc hién cong tac
gidi the.

Cong ty C4 phan Cong Nghiép — Thuong mai Hiru Nghi kinh mong duge su quan tam giup do
ctia Quy co quan,—) pudl :

Noi nhén:

-Nhu trén;

-HPQT “dé bao céo”;
-Luu: -P.Ké toan; P.TCHC.
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