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S5: ~O /NTC-TCKT BinhDuong, ngay 18 thdng 01 nam 2024

CONGBOTHONGTINmEN CONGTHONG TINDI¥N Tir cUA
iJY BAN CmJNG KIlOAN' NHANUOC vA SOGnCK HANOI

Kinh girl:
- Uy ban clnmg khoan nha mroc;
- Sa giao dich chirng khoan Ha N9i.

Cong ty: CONG TY co pRAN KHU CONG NGIIIBp NAM TAN UYEN
Mil clnrng khoan: NTC
Dia chi tru sa chinh: Duong DT 747B,Khu ph6 Long Binh, Phuong Khanh Binh,
Thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong.
Di~n thoai: 0274.3652324 Fax: 0274.3652325
NguOi thirc hien cong b6 thong tin: Ong B6 Thanh Tu§n
Dia chi: T6 4, Ap Bao G6c, xil Binh My, huyen B~c Tan Uyen, tinh Binh Duong
Di~n thoai: 0274.3652324
Loai thong tin cong b6: 0 24 gio 072 gio Obfit thirong 0 thea yeu cAu[{Idinh ky

N9i dung cong b6 thong tin (*):

Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Nam Tan Uyen tran trong cong b6: Bao cao till
chinh Quy 4 nam 2023.

Thong tin nay da diroc cong b6 tren trang thong tin di~n tlr cua cong ty van ngay
18/0112024 tai duong dful https:llwww.namtanuyen.com.vnltranglbao-cao-tai-chinh­
quy.

Cong ty cam kSt cac thong tin cong b6 tren day la dung SlJ th~t va hoan toan chin
trach nhiem truac phap 1~t.

Noinh~n:
-Nhutren;
- Website cong ty;
-LInl: VT.

* Tiii liiudinh kim:
- Bao cao tai chfnh quy 4 niim 2023;
- ViinMn giai trinhs6 48/NTC- TCKT
ngay 1710112024.



MAu S601-A

CONG TV CP KHU CONG NGIII¢P . CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VIl~:TNAM
~~!~ UYEN DQc l~p - TV do - H,nh phuc

S6: 5 A INTC-TCKT BinhDuong, ngay 18 thdng 01 ndm 2024

CONG BOTHONG TIN DJNH KY BAo cAo TAl CHiNH

Kinh giri: Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi

Thuc hien quy dinh tai khoan 3 DiSu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/1112020 cua BQTai chinh hirong dfin cong b6 thong tin tren thi tnrong clnrng
khoan, Cong ty C6 phfuJ.Khu cong nghiep Nam Tan Uyen thirc hien cong b6 thong
tin bao cao tai chinh (BCTC) quy 04/2023 voi Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi
nhir sau:

1. Ten t6 chirc: Cong ty C6 phfuJ.Khu cong nghiepNam Tan Uyen
- Mff clnrng khoan: NTC
- Dia chi: Duong DT 747B,Khu ph6 LongBinh, Phuong Khanh Binh, Thanhph6

Tan Uyen, tinh Binh Duong.
- Dien thoai lien h~ : 0274.3652324 Fax:
- Email: tuan503222@gmail.comWebsite:namtanuyen.com.vn
2. NQi dung thong tin cong b6:

- BCTC quy 04/2023
oBCTC rieng (TCNY khong co cong ty con va dan vi kS tom cAptren

co dan vi tnrc thuoc);

D BCTC hop nhAt (TCNY co cong ty con);
D BCTC t6ng hop (TCNY co dan vi kS toan true thuoc t6 chirc bQmay

kS tom rieng).

- Cac truemg hgp thuQc di~n phai giai trinh nguyen nhan:

+T6 chuc kiSm tmin dua ra y kiSn khong phai la y kiSn chApnh~ toan phfin
d6i v6i BCTC (d6i v6i BCTC dugc kiSm toan nam 2022):

D Co DKhong
Van ban giai trinh trong truOng hgp tich co:

D Co D Khong
+ Lgi nhu~n sau thuS trong kY bao cao co SlJ chenh l~ch tru6c va sau kiSm

tom til 5% tra len, chuySn tit 16 sang lffiho~c ngugc l~i (d6i v6i BCTC dugc kiSm
toan nam 2022):

D Co DKhong

Van ban giai trinh trong truOng hgp tich co:
DCo D Khong



+ LQ'inhuan sau thue thu nhap doanh nghiep tai bao cao kSt qua kinh doanh
cua ky bao cao thay d6i tir 10% tro len so voi bao cao cling ky nam tnroc:

!lICO DKhong
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich co:

!lICo D Khong
+LQ'inhuan sau thue trong ky bao CaD bi 16, chuyen tir !iiia bao CaD cling ky

nam tnroc sang 16 a ky nay hoac nguoc lai:

D Co oKhong
Van ban giai trinh trong tnrong hop tich co:

D Co DKhong
Thong tin nay da duoc cong b6 tren trang thong tin di~n illcua cong ty vao

ngay: 18/0112024 tai duong d~n: https:llwww.namtanuyen.com.vnltranglbao­
cao-tai-chinh-quy.

Titi Ii?u ilinh kem:
- BCTC quy 4/2023;
- Van ban giai trinh s6
48/NTC- TCKTngay 17/0112024.



BAo cAo TAl CHiNH

CONG TY co pRAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

QuY 04 NAM 2023



Cong ty cA philn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong
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Cong ty c6 ph§n Khu eong nghi~p Nam Tan Uyen Bao do tai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, K~tthuc ngay 31112/2023
thanh ph6 TanUyen, tinh Binh Duong

OJ> " ~ z. ,

BANGCANDOlKETOAN
T~i ngay 31 thting 12 niim 2023

Mii TAIsAN Thuy~t 31112/2023 0110112023
s8 minh VND VND

100 A. TAl sAN NGAN ~ 1.344.899.340.174 1.217.936.552.943

110 I. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n 03 20.536.296.160 9.372.796.790

111 1. Ti~n 20.536.296.160 9.372.796.790

120 n. D§u nr tai ehinh ng~n han 04 1.209.658.374.505 1.115.142.372.024
123 1. Ddunr nam gift d~nngay dao han 1.209.658.374.505 1.115.142.372.024

130 m. Cac khoan phal thu ng~n han 92.283.040.593 73.064.258.873
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 05 28.668.964.372 26.885.580.977
132 2. Tra truce cho nguoi ban ngimhan 06 510.974.317 629.724.286 .:::

2
136 3. Phai thu ngan han khac 07 81.119.601.892 51.653.553.195
137 4. Dl,Iphong phai thu ngan han kh6 doi (18.016.499.988) (6.104.599.585) 1.

-I)

140 IV. Hang t6n kho 09 217.404.631 331.260.988 N

141 1. Hang ton kho 217.404.631 331.260.988 H
_"

150 V. Tal san ng~n han khac 22.204.224.285 20.025.864.268 :~
153 1. Thue va cac khoan khac phai thu Nha mroc 17 22.204.224.285 20.025.864.268

200 B. TAISANDAI~ 3.219.080.513.178 2.842.827.737.148

210 I. Cac khoan phai thu dai han
216 1. PMi thu dai han khac 07 25.250.000.000 25.250.000.000
219 2. Dl,Iphong phili thu dai hi;lllkh6 doi (25.250.000.000) (25.250.000.000)

220 n. Tai san e8 djnh 32.707.131.815 40.307.370.710
221 1. Tai san c5 dinh hfruhinh 11 32.707.131.815 40.307.370.710
222 - NguyengiQ 98.322.052.997 98.788.451.179
223 - Gid tri hao man luy ki (65.614.921.182) (58.481.080.469)
227 2. Tai san c6 dinh vo hinh 12
228 - Nguyengid 436.833.600 436.833.600
229 - Gid tri hao man luy ki (436.833.600) (436.833. 600)

230 m. Bit dQngsan d§u tll' 13 333.299.450.387 368.301.836.592
231 - Nguyengia 705.546.172.489 710.423.768.977
232 - Gia tri hao man luy k~ (372.246.722.102) (342.121.932.385)

240 IV. Tai san dO'dang dai h~n 10 181.320.544.689 180.575.366.503
241 1. Chi phi san xufit,kinh doanh do dang dai hi;ln 9.677.972.714 9.677.972.714
242 2. Chi phi xay d\Illgco bimdo dang 171.642.57l.975 170.897.393.789

250 v. DAutll' Utiehinh dili h~n 04 886.262.870.894 452.578.746.894



Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tin Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph5 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Ket thuc ngay 31112/2023

252 1. Dilu nr vao cong ty lien doanh, lien ket
253 2. Dilu nr g6p v5n vao don vi khac
254 3. DIJ phong giam gia dAuilltai chinh delihan
255 4. DAuillnam gift den ngay dao han

260 VI. Tai san dai han khac
261 1. Chi phi tra truce dai han

270 TONG CONG TAl sAN

413.605.024.000
171.878.000.000
(2.139.153.106)

302.919.000.000

14
1.785.490.515.393
1.785.490.515.393

4.563.979.853.352

282.839.900.000
171.878.000.000
(2.139.153.106)

1.801.064.416.449
1.801.064.416.449

4.060.764.290.091



Cong ty cA phfin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31112/2023

BANG CANDOl ICE ToAN
T~i ngay31 thting 12niim 2023

(tiip theo)

Ma
sa NGUONVON

300 C. NQ pHAI TRA.

310 I. NQ'ng~n han
311 1. Phai tra nguoi ban ngan han
312 2. Nguoi mua tra ti€n tnroc ngan han
313 3. Thu€ va cac khoan phai nQPNha mroc
314 4. Phai tra nguoi lao dQng
315 5. Chi phi phai tra ngiinhan
318 6. Doanh thu chua thuc hien ngan han
319 7. Phai tra ngiinhan khac
320 8. Vay va no' thue tai chinh ngiinhan
321 9. D\Iphong phai tra ng~nhan
322 10. Quykhen thuong phuc IQ"i

330 II. NQ'dal han
333 1. Chi phi phai tra dai han
336 2. Doanh thu chua thuc hien dai han
337 3. Phai tra dai han khac

400 D. VON cnu sa Hiru

410 I. van chii sO' huu
411

421a
421b

1. V6n g6p cua cM sa hilu

C6phiiu ph6 thOngco quyin biiu quyJt
Th~g du v6n c6 phdn
Quyddu tu pMt tri€n
Lgi nhu~nsau thu€ chua phan ph6i
LNST chuaphdn ph6i lilyki din cu6i IcY truac
LNST chuaphdn ph6i IcY nay

411a
412 2.
418 3.
421 4.

440 TONG CQNG NGUON VON

llltN711 (, {/{,-----
Nguy~nH6ng Van
Nguai I~p

B6 Thanh Tuftn
K€ toan truang

Thuy~t
minh

18
19
20
21

18
19
20

22

31112/2023
VND

3.603.468.096.438

15
16
17

661.613.831.234
719.722.669

277.052.304.852
1.264.899.905
3.825.000.000
205.661.882

96.016.814.615
2.673.979.884

275.925.539.821

0110112023
VND

3.346.557.132.576

329.006.518.400
1.580.343.850

9.068.498
4.057.121.514

75.471.253
92.190.778.582
146.963.892.467
71.573.508.461

3.929.907.606

2.941.854.265.204
3.120.493.479

2.909.977.037.638
28.756.734.087

960.511.756.914

960.511.756.914
239.999.800.000
239.999.800.000

5.750.000.000
275.004.616.689
439.757.340.225
140.105.567.752
299.651.772.473

4.563.979.853.352

714.207.157.515

714.207.157.515
239.999.800.000
239.999.800.000

5.750.000.000
198.075.114.545
270.382.242.970
157.950.449.157
112.431.793.813

4.060.764.290.091

Huynh Hfru Tin
Ph6 T6ng giam d6c
Binh Duang, ngay 17 thimg 01 niim 2024



Cong ty C6 ph§n Khu Cong nghifp Nam Tan Uyen
Duong DT747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Khanh Binh,
Thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

BAo cAo KET QuAHO~T DONG KINH DOANH
Quj 04 niim 2023

Ma CHiTIEU Thuyet Quy 04 Dam2023 Quy 04 Dam2022 Liiy k@Dam2023 Liiy k@Dam2022
J.so minh

VND VND VND VND

01 1. Doanh thu ban bang va cung dp djch v\l 24. 62.787.450.345 79.722.341.352 235.260.332.814 268.399.461.060

10 3. Doanh thu thu§n ban hang va cung dp djch v\l 62.787.450.345 79.722.341.352 235.260.332.814 268.399.461.060
11 4. Gia van hang ban 25. 20.417.655.329 27.088.418.707 69.583.718.670 79.018.236.031
20 5. LQi nhu,n gQPv~ ban hang va cung cftp djch v\l 42.369.795.016 52.633.922.645 165.676.614.144 189.381.225.029
21 6. Doanh thu hoat dQngtai chinh 26. 66.123.456.548 18.782.268.303 240.966.673.161 155.577.848.560

22 7. Chi phi tai chinh 27. 3.328.088.789 821.582.029 9.162.739.378 8.117.419.282

23 Trang d6: Chiphi [iiivay 3.241.010.328 726.622.488 8.814.420.543 7.904.171.096

25 8. Chi phi ban bang 28. 2.437.052.547 1.741.782.044 3.987.242.551 3.093.207.917

26 9. Chi phi quan ly doanh nghiep 29. 27.475.145.552 12.386.054.329 49.486.237.789 30.913.874.815

30 10. Lcri nhu,n thu§n tir hoat dQng kinh doanh 75.252.964.676 56.466.772.546 344.007.067.587 302.834.571.575

31 11. Thu nhap khac 30. 1.851.530.823 2.287.976.183 5.725.211.041 5.051.873.933

32 12. Chi phi khac 31. 614.953.648 659.770.248 3.320.356.753 2.183.814.511

40 13. Lcri nhu,n khac 1.236.577.175 1.628.205.935 2.404.854.288 2.868.059.422
50 14. T6ng IQinhu,n k@toan tnruc thu~ 76.489.541.851 58.094.978.481 346.411.921.875 305.702.630.997
51 15. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh 32. 8.866.328.166 46.760.149.402 49.270.957.184
60 17. LQi nhu,D sau thu~ thu nh,p doanh nghifp 67.623.213.685 299.651.772.473 256.431.673.813
70 18. Lai CO' ban tren c6 phi~u 33. 2.818 12.486 10.685

~~ lW~/;/v(,ut4V
~-

Nguy~n HAng Van
Nguoi lap

BAThanh Tuftn
K~ toan tru6ng

Binh Duong, ngay 17 thdng 01 niim 2024



Cong ty c6 ph!n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tal chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

BAo cAo LUU CHUYENTIEN T~
Quy 04 niim 2023

(Theophuang phtip tr,!"c tiip)

Mil
s8 CHiTIEU

Thuy~t
Minh

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

I. uru CHUYEN TIEN TU HO~T DQNG KINH DOANH

01 1. Ti€n thu illban hang, cung dp dich vu va doanh thu khac 466.155.449.597 245.000.000.304

02 2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich vu (16.346.148.726) (55.699.868.495)

03 3. Ti€n chi tra cho nguoi lao dOng (22.025.461.636) (23.875.303.118)

04 4. Ti€n Uiivay da tra (8.684.229.914) (7.947.786.248)

05 5. Thue thu nh~p doanh nghiep da n9P (48.938.509.419) (48.879.591.342)

06 6. Ti€n thu khac ill hoat dOng kinh doanh 4.109.703.468 4.520.444.233

07 7. Ti€n chi khac cho hoat dOng kinh doanh (20.779.727.424) (50.933.137.689)

20 Luu chuyin tiin thu{;n tir hOf)tapng kinh doanh 353.491.075.946 62.184.757.645

II. ttru CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG DAu TV'
21 1. Ti€n chi d8 mua sAm,xay dung TSCD va cac TSDH khac (7.237.135.319)

22 2. Ti€n thu ill thanh 1,9,nhirong ban TSCD va cac TSDH khac 165.454.545

23 3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong cu ng cua dan vi khac (1.227.321.740.120) (587.785.711.653)

24 4. Tien thu h6i cho vay, ban lai cac cong cv ng cua dan vi khac 829.886.737.639 802.632.196.557

25 5. Ti€n chi dc1utu g6p v6n vao dan vi khac (130.765.124.000) (80.000.000.000)
~
~10

Ti€n thu lai cho vay, c6 tUc va 19i nhu~ dugc chia
:..--

27 6. 171.822.822.056 155.035.209.032

30 LInl chuyin tiin thu{;n tir hOf)tapng a{;u tU' (356.211.849.880) 282.644.558.617
C6~
COf

m. LUU CHUYEN TIEN TUHO~T DONG TAl cHiNH
CONt
7Th,

33 1. Tien thu ill di vay 355.341.065.381 293.219.667.557

34 2. Tien tra ng g6c yay (150.989.034.021 ) --(421.889.146.035) Y-T I~
36 3. C6 tUc, 19i nhu~ dl1tra cho cM so hitu (190.467.828.200)

.........
(215.994.063.000)

40 LInl chuyin tiJn thu{;n tir hOf)tapng tai chinh 13.884.203.160 (344.663.541.478)

50 Llfu chuy€n ti@nthucln trong ky 11.163.429.226 165.774.784

60 Tien va ttrong dtrong ti@ndAu ky 9.372.796.790 9.206.919.827

61 Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngo\li t~ 70.144 102.179

70 Ti@nva ttrong dtrong ti@ncu6i ky 03 20.536.296.160 9.372.796.790

Nguy~n HAng Van

Nguai l~p

• J.Bo Thanh Tuan
K~ toan truang

) /z/ll7ltlu",------
Huynh Hfru Tin
PM T6ng giam d6c
Binh Ducmg, ngiIy 17 thCmg 01 niim 2024
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Cong ty cA phh Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tsi chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Quy 04 niim 2023

1 . D~C DIEM HO~ T DONG ellA DOANH NGHI¥P

Hinh thrrc so' hflu vBn

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen duoc thanh l~p va hoat dQng thea GiAy chung nhan dang Icy
doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 4603000142 do S6 K~ hoach va Dau tu tinh Blnh Duong cap lin dau ngay 21
thang 02 nam 2005, dang Icy thay d6i Ian thir rmroi hai ngay 24 thang 04 nam 2023. Ma s6 doanh nghiep da duoc
thay d6i sang s6 3700621209.

TI'\l s6 chinh cua Cong ty diroc dl,ittai: Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Binh, thanh ph6 Tan
Uyen, tinh Binh Duong.

V6n di€u l~ cua Cong ty thea dang Icy la 239.999.800.000 d6ng, v6n di€u l~ thuc g6p d~n ngay 31 thang p nam
2023 la 239.999.800.000 d6ng; tuong duong 23.999.980 c6 phin, m~nh gia mQt.c6 phin la 10.000 d6ng.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2023 la: 139 ngum (t1ilingay 31 tbang 12 nam 2022la:
139 ngum).

Lioh vl}'ckinh doanh
Kinh doanh cho thue dAtva cac dich V\l kern thea trong Khu cong nghi~p.

Ngsnh ngh~ kinh doanh

Ho~t dQng chinh CllaCong ty la:

Diu tu xay d\fllg va kinh doanh k~t cAuh~ ting kY thu~t khu cong nghi~p; DAu tu, xay d\fllg va kinh doanh
nha 6, cho thue vl\n phong, nha xu6ng, nha kho, b~n bili (th\fc hi~n thea quy h01ilchclla tlnh);
Thi cong xay d\fllg cong trlnh cong nghi~p, dan d\lIlg;

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

San lApm~t bang;

Diu tu tai chinh;

Thu gom rac thai khong dQc h~i; Thu gom rac thai dQc h~i;

- Xu 1.9va tieu hUy rac thai khong dQc h~i; Xu 1.9va tieu hUy rac thai dQc h1ili;

Xu 1.9nuac thai; Phan tich m~u nuac thai.

Chu ky san xuftt, kinh doanh thOng thmmg

-jN~=
Chu Icy san xuAt,kinh doanh thOng thuOng clla cong ty la 12 thang.

Rieng chu Icy san xuAt, kinhdoanh cua d\f an khu dan cu Nam Tan Uyen rna rQng la tren 12 thang.

ThOng tin v€ cac cong ty lien k~t clla Cong ty xem chi ti~t t~i Thuy~t minh s6 4.

2 . CHE DO vA cHiNH SACH KE ToAN AP DUNG TAl CONG TV. . .
2.1 . Ky ke toan, c1O'ovi ti~n t~ sir d\lng trong k~ toan

KY k~ toan nam cua Cong ty thea nam duong lich bit dAuillngay 01101 va k~t tMc vao ngay 31112 hang nam.
Don vi ti€n t~ su d\lIlg trong ghi chep k~ toan la d6ng Vi~t Nam (VND).
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Cong ty ca phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
KSt thuc ngay 31/12/2023

2.2 . Chu§n muc va Ch~ dQ k~ toan ap dung

cM 09 ki todn tip dung

Cong ty ap dung ChS d9 KS toan doanh nghiep ban hanh theo Thong nr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua B9 Hi chinh va Thong nr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21103/2016 cua B9 Hi chinh ve viec sua dbi, bb sung
mQt s6 dieu cua Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC.

Tuyen b6 vi viec tudn thil Chudn muc ki todn va cM 09 ki todn
Cong ty dli ap dung cac Chuan muc kS toan Vi~t Nam va cac van ban huong dan Chuan mire do Nha mroc dil ban
hanh. Cac Bao cao tai chinh duoc l~p va trinh bay thea dUng mQi quy djnh clla tUng chuAnm\lc, thong tu hu6ng
dan th\lc hi~n ChuAnm\lc va ChS dQkS toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap dl)llg.

2.3 . Cong cl} tai chinh

Ghi nh~n ban odu

Hi san tM chinh

Hi san tai chinh clla Cong ty bao g6m tien, cae khofm phai thu khach hang va phAi thu kMc, cac khoan cho vay,
cac khoan dfru tu dai hgu. T~i tho; di€m ghi nh~ ban dfru, tai san tM chinh dugc xac djnh thea gia mua/chi phi
pMt hanh cQng cae chi phi pMt sinh khac lien quan trt,rctiSp dSn viec mua, phat hanh tM san tai chinh d6.

Ng phai tra tai chinh

Ng pMi tra tai ehinh clla Cong ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phai tra nguo; ban vAphai tra khac, chi phi
phai tra. T~i tho; di€m ghi nh~n Ifrn dfru, cac khoan ng phai tra tAi chinh dugc xac djnh thea gia pMt hanh cQng
cac chi phi pMt sinh lien quan trt,rc tiSp dSn viee phat hanh ng phai tra tAichinh d6.

Gia tri sau ghi nh~n ban odu
'<. . o~

Hi san tAi c~ vAng phai tra tai chinh chua dugc danh gia thea g,ia tri hgp ly t~i ngAyket thuc Icy ke toan p ~
do ThOng tu so 210/2009/TT-BTC vAcac quy djnh hien hanh yeu ciiu trinh bay Bao cao tAichinh vAthuySt:r,ninH:"". - ~thong tin doi vOi cong Cl,ltai chinh nhung khong dua ra hu6ng dan tuong duong cho v* danh gia vAghi nh~!J}- ~
tri hgp ly clla cac tAi san tai chinh va ng phai tra tai chinh. " ~'*

v~~~
2.4 . Cac nghi~p vI} bAng ngol.li t~

Cac giao dich bl1ngngo~i te trong Icy dugc quy d5i ra d6ng Viet Nam thea tY gia th\lC tS t~i ngay giao dich.

TY gia giao dich th\lc tS khi danh gia l~i cac khoan ml,lc tien te c6 g6c ngo~i te t~i tho; diem l~p Bao cao tAi chinh
dugc xac djnh thea nguyen dc:

D6i vOi khoan rn\lc philn lo~i la tAi san ap dl)llg tY gia mua ngo~i te Clla ngiin hang thuong m~i nm Cong ty
thuOng xuyen c6 giao dich;

D6i v6i tien giri ngo~i te: ap dl)llg tY gia mua Cllachinh ngan hAngnm Cong ty rna tM khoan ngo~i te;

D6i vOi khoan ml,lcphiin lo~i la ng pbai tra: ap dl)llg tY gia ban ngo~i te Cllangiin hang thuong rn~i nm Cong
ty thuOng xuyen c6 giao dich.

TAtca cac khoan chenh lech tY gia th\lc tS pMt sinh trong kY vAchenh l~ch do danh gia l~i s6 du cac khoim m\lC
tien te e6 g6c ngo~i te cu6i Icy dugc h~ch toan van kSt qua ho~t d(>ngkinh doanh CllakYo

2.5 . Ti~n
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Cdng ty C6 phan Khu eong nghi~p Nam Tiln Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tili ehinh
K~t thuc ngay 31112/2023

Ti€n bao gAmti€n m~t tai quy, ti€n giri ngan hang khong ky han,

2.6 . Cac khoan dau nr tili ehinh

Cae khoan ddu tu ndm giii din ngay dao han bao gAm: Cac khoan ti~n gtri ngan hang co kY han (bao gAmca cac
loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, cb phieu uu dai ben phat hanh b~t buoc phai mua lai tai thoi di~m nhAt dinh
trong nrong lai, cac khoan cho vay, ... diroc n~ gifr d~n ngay dao han voi muc dich thu lai hang ky va cac khoan
dAutu n~m gifr d~n ngay dao h~n khac.

Cae khoan ddu tu VelO cae eong ty lien kit duqc ghi nh~n ban dAutren sb k~ toan thee gia g6c. Sau ghi nh~n ban
dAu,gia tri Cllacac khoan dAutu nay duqc xac djnh thee gia g6c trir di d\l' phOng giam gia khoan dau tu.

Cae khoan ddu tu VelO cong e¥ v6n eua dan vi khae bao gAm: cac khoan dAu tu vao cong C\lv6n clla dan vi khac
khong co quy€n ki~m soat, dAng ki~m soat ho~c co anh hu6ng dang ke d6i v6i ben duqc dau tu. Gia tri ghi sb ban
dau clla cac khoim dau tu nay duqc xac djnh thee gia g6c. Sau ghi nh~ ban dAu, gia tri clla cac khoan dau tu nay
duqc xac djnh thee gia g6c trir di d\l' phOng giam gia khoan dau tu.

cb ruc nh~ bing cb phi~u chi ghi nh~ s6 luqng cb phi~u duqc nh~n, khong ghi nh~ tang gia trj khoan dau tu va
doanh thu ho~t dQng tai chinh.

D\l' phOng giam gia cac khoan dau tu duqc I~pvao thai di~m cu6i kY C\lthe nhu sau:

D6i vai cac khoan dau tu vao cong ty lien kBt: D\l' phOng giam gia dAu tu dugc I~p khi dan vi nh~n dAu tu
pMt sinh 16,can cu vfto Bao cao tfti chinh clla cong ty lien kBt t~i thm diem trich I~p d\l'phOng.

D6i vai khoan dau tu n~m gifr lau dai (khong phan lo~i 1ftchUng khoan kinh doanh) va khong co anh hu6ng
dang k€ d6i vai ben dugc dau tu: nBukhoan dAutu vao c6 phiBu niem yBt ho~c gia tri hgp Iy clla khoan dau tu
dugc xac djnh tin c~y thi vi~c I~p dl! phOng d\l'a tren gia tri thi truang clla cb phiBu; nBu khoan dAu tu khong
xac djnh dugc gia tri hgp Iy t~i thm diem bao cao thi vi~c I~p d\l' phOng can cu vao Bao cao tai chinh t~i thm
di~m trich I~p d\l' phong Cllaben dugc dau tu.

D6i vai cac khoan dAu tu n~ gift d~n ngay dao h~n: can cu kha nang thu hAi d~ l~p dg phOng phai thu kho
doi thee quy djnh clla pMp lu~t.
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2.7 . Cae khoan nil phai thu

Cac khoan phai thu dugc thee doi chi ti~t thee kY h~n phai thu, d6i tuqng phai thu, 10\linguyen t~ pMi thu, va cac
y~u t6 khac thee nhu cau quan Iy clla Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phiin lo~i la ng~ h~ va dai h~ tren Bao
cao tai chinh can cu kY h~ con I~i clla cae khoan phai thu t~i ngay bao cao.

Dg phong ng pMi thu kho doi dugc trich I~p eho cac khoan: ng pMi thu qua h~ thanh toan ghi trong hgp d6ng
kinh t~, cac khB uac yay ng, cam kBt hgp d6ng ho~e cam kBt ng va ng phai thu chua den h~ thanh toan nhung
kho co kha nang thu h6i. Trong do, vi~c trich I~p dg phong ng phai thu qua h~ thanh toan dugc can cu vao thm
gian tra ng g6c thee hgp d6ng mua ban ban dau, khong tinh dBn vi~c gia h~ ng gifra cac ben va ng phai thu chua
dBnh~n thanh toan nhung khach ng dll lam vao tinh tr~ng pha san ho~c dang lam thll Wc giai the, mdt tich, b6 tr6n
ho~c dl! kiBnmuc tbn thdt co the xay ra.



Cong ty ca ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong f)T747B, khu ph6 Long Binh, phtrong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

2.8 . Hang tAn kho

Hang t6n kho diroc ghi nh~n ban dAu thea gia g6c baa g6m: chi phi mua, chi phi ch~ bien va cac chi phi lien
quan true ti~p khac phat sinh d~ c6 duoc hang t6n kho & dia di~m va trang thai tai thoi di~m ghi nhan ban dau.
Sau ghi nhan ban dau, tai thai di~m I~pBao cao tai chinh n~u gia tri thuan c6 th~ thuc hien duoc cua hang t6n
kho thAphon gia g6c thi hang t6n kho ducc ghi nhan thea gia tri thuan c6 th~ thuc hi~n duoc,

Gia tri thuan c6 th~ thuc hien duoc uoc tinh dira VaGgia ban cua hang t6n kho tnr di cac khoan chi phi uoc
tinh d~ hoan thanh sim phfun va cac chi phi u&c tinh d8 ban si'mphfun.

Gia trj hang t6n kha dugc xac dinh thea phuong phap binh quan gia quy€n.

Hang t6n kha dugc h~ch toan thea phuong phap ke khai thu(mg xuyen.

Phuong phap xac diM gia tri san phfun da dang cu6i Icy: La chi phi phat sinh clla d1,lan khu dan cu Nam Tan
Uyen rna ri)ng da b6 ra.

D1,lphOng giam gia hang t6n kho dugc I~p VaGthai di~m cu6i Icy la s6 chenh I~ch giua gia g6c clla hang t6n
kho Ian hon gia tri thuan c6 th~ th1,lchi~n dugc.

2.9 . Tai san c8 djnh

ni san c6 dinh hftu hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nh~ ban dau thea gia g6c. Trang qua trinh su
d\]llg, tai san c6 dinh hftu hinh, tai san c6 diM vo hinh dugc ghi nh~n thea nguyen gia, hao mon luy k~ va gia
tri con I~i.
Gia tri sau ghi nh~ ban dau

N~u cac khoan chi phi nay lam tang Igi ich kinh t6 trong tuong lai d1,ltinh thu dugc tl:r vi~c su d\lIlg tai san c6
dinh hftu hinh vugt tren muc ho~t dQng tieu chu§n thea nhu danh gia ban dau thi cac chi phi nay dugc van hoa
nhu mi)t khoan nguyen gia tang them Cllatai san c6 dinh hftu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tM san c6 diM da dua VaGho~t dc)ng nhu chi phi sua chUa, bao duoog va
d~i tu dugc ghi nh~ VaGbao cao k6t qua ho~t di)ng kinh doanh (rieng) trong Icy rna chi phi pMt sinh.

62
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KhAuhao tai san c6 dinh dugc trich thea phuong phap dU(mg thkg v&i thm gian khAuhao dUQ"cu&c tinh nhu
sau:
- Nha cua, v~t ki6n trUc
- May moc, thi6t bi
- Phuong ti~n v~n tili
- Thi€t bi van phOng
- Cay launam
- Cac tai san khac
- Ph§n m€m quan Iy

10 - 20nam
03 - 08nam
08 -10nam
03 - 05 nam

08nam
03nam
03nam

2.10 . Bat dQng san d§u ttr

Bfrt dc)ng san dau tu dugc ghi nh~n ban dau thea gia g6c.

f)6i v&ibfrt di)ng san dau tu cho thue ha~tdc)ngdugc ghi nh~n thea nguyen gia, hao mon luy k8 va gia tri con
I~i. Trang do khAuhao dugc trich thea phuong phap dU(mg thkg v&i thm gian khdu hao dUQ"cu&c tinh nhu
sau:
- f)u(mg
- Crr sa h~ tang

05 - 30nam
05 - 30nam
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

2.11 . Chi phi xay dung co ban dO'dang

Chi phi xay dung co ban do dang bao g6m tai san c6 dinh dang mua slim va xay dung rna chua hoan thanh tai
ngay k~t thuc Icy k~ toan va duoc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi v6 xay dung, llip d~t
may moe thiet bi va cac chi phi true ti~p khac.

2.12 . Thue heat d{lng

Thue hoat dQng la loai hinh thue tai san c6 dinh rna phan Ian rui ro va IQ'iIch gin li6n voi quyen sO'hiiu cua tai
san thuoc v6 ben cho thue. Khoan thanh toan duoi hinh thirc thue hoat d(lng diroc hach toan vao bao cao k~t
qua ho~t d(lng kinh doanh thea phuang phap dubng th~ng dva tren thai h~n thue ho~t d(lng.

2.13 . Chi phi tra tm6'c

Cac chi phi dll phat sinh lien quan d~n k~t qua ho~t d(lng san xu~t kinh doanh clla nhi6u Icy k~ toan dugc h~ch
toan vao chi phi tra tru6c de pMn b6 d§n vao k~t qua ho~t d(lng kinh doanh trong cac Icy k~ toan sau.

Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra tru6c dai h~ vao chi phi sim xu~t kinh doanh timg Icy k~ toan dugc can cu
VaGtinh ch~t, muc d(l timg Io~i chi phi de Iva ch(;mphuang phap va tieu tMc phan b6 hgp IY.

Cac Io~i chi phi tra tru6c clla Cong ty bao g6m:

- Chi phi d~t tra tru6c bao g6m ti6n thue dit tra tru6c, ke ca cac khoan lien quan d€n dit thue rna Cong ty dll
nh~ dugc giiy chUng nMn quy6n su d\illg dit nhung khong dll di6u ki~n gill nh~ tai san c6 djnh vo hinh
thea ThOng tu s6 45/2013/TT-BTC do B(l Hi chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 huang dan ch€
d(l quan Iy, su d\illg va trich khiu hao tai san c6 djnh va cac chi phi phat sinh khac lien quan d~n v* dam
bao cho vi~c sir d\ll1g d~t thue. Cac chi phi nay dugc ghi nh~ vao Bao cao k~t qua ho~t d(lng kinh doanh
theo phuang phap dubng thing dva tren thai h~n clla hgp d6ng thue dit.

- Cong C1,lva d\ll1g C1,lbao g6m cac tai san rna Cong ty nlim gift de sir d\ll1g trong qua trinh ho~t dQng kinh
doanh binh thubng, v6i nguyen gia clla m6i tai san thap han 30 tri~u d6ng va do d6 khong dll di6u ki~n de
ghi nh~n Ia tai san c6 djnh thea quy djnh hi~n hanh. Nguyen gia cong C1,ld\ll1g C1,ldugc phan b6 thea
phuang phap dubng thing trong thai gian tU: 12 thang d€n 24 thang.

- Chi phi ti6n h6 trg d6n btl them cho Cong ty C6 ph§n Cao su Phu6c Hoa va chi phi 11livay v6n thvc hi~n
dv an Khu Cong nghi~p Nam Tan Uyen m6 r(mg giai do~n II se pMn b6 thea thm gian cho thue ClladV an.

- Chi phi hoa h6ng moi gi6i dugc ghi nh~n thea chi phi rna Cong ty d1lchi ra va dugc phan b6 thea phuang
phap dubng th~ng thea thai gian cho thue Cllahgp d6ng cho thue dugc.

- Chi phi chi€t khftu thanh toan dugc gill nh~n thea s6 chenh I~ch clla khach hang thanh toan mQt IAncho ca
hgp d6ng thay vi thanh toan thea ti~n d(l d1lth6a thu~ trong hgp d6ng va dugc phan b6 thea phuang phap
dubng thing thea thai gian khach hang dugc huang chi~t khiu.

- Chi phi tra tru6c khac dugc ghi nh~ thea nguyen gia va dugc phan b6 thea phuang pMp dubng thing
trong thm gian hiiu d\ll1g tU: 12 thang d6n 24 tMng.

~
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2.14 • Cac khoan nQ'phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea doi thea Icy h~n phcii tra, d6i tugng phcii tra, Io~i nguyen t~ phai tra va cac y~u
t6 khac thea nhu cAuquan Iy clla Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan lo~i ngin h~ va dai h~ tren Bao cao
tai chinh can cu thea Icy h~ con l~i clla cae khoan phcii tra t~i ngay bao cao.
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Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
thanh ph6 Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

2~15 . Yay

Cac khoan yay duoc thea doi thea nmg d6i nrong cho yay, nmg kh~ uoc vay no va Icy han phai tra cua cac
khoan yay. Truong hQ'Pyay, no bang ngoai t~ thl thuc hien thea doi chi ti~t thea nguyen t~.

2.16 . Chi phi c:1iyay

Chi phi di yay duoc ghi nhan vao chi phi san xufrt, kinh doanh trong Icy khi phat sinh, tnr chi phi di yay lien
quan true ti€p d~n viec dAu tu xay dung hoac san xuit tai san dO dang duoc tinh vao gia tri cua tai san d6
(ducc v6n hoa) khi c6 dll cac di€u kien quy dinh trong Chuan muc K~ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di vay".
Ngoai ra, d6i vci khoan yay rieng phuc V\I viec xay dt,rngtai san c6 djnh, bit dQng san dAu tu, liii yay dugc v6n
h6a k8 ca khi thm gian xay dt,rng duai 12 thcing.

2.17 . Chi phi phlii tra

Cac khoan phai tra cho hang h6a dich V\I dii nh~n dugc ti:r nguoi ban ho~c da dugc cung cfip cho ngum mua
trong Icy bao cao nhung thlJc t~ chua chi tra va cac khoan pMi tra khac nhu: ti€n luong nghl phep, chi phi
trong thm gian ngimg san xuit thea mua, V\I, chi phi liii ti€n yay pMi tra, chi phi trich truac tl.lMtinh gia v6n
bit dQng san... dugc ghi nh~ vao chi phi san xu<it,kinh doanh Clla Icy k~ toano

Trich truac chi phi d8 tl.lmtinh gia v6n thanh phAm b<itdQng san da ban: c1\nClIphftn che", I~ch gina chi phi

:~,:: :~::~:::C:~::::~:::oh: phisan xui~~ do.ootrongkY duocj~nilieonguyen
tAcphU hQ'Pgina doanh thu va chi phi pMt sinh trong Icy. Cac khoan chi phi pMi tra se dU~ ~t toan vOi s6
chi phi thllc t€ pMt sinh. S6 chenh I~ch gifra s6 trich truac va chi phi th\lC t€ dugc hoan nh~

2.18 . Cae khoan d., phimg phai tra

Cac khoan dlJ phOng pMi tra chi dugc ghi nh~n khi thoa miin cac di€u ki~n sau:

- Cong ty c6 nghia V\I ng hi~n t~i (nghia V\I pMp Iy ho~c nghia V\llien dOi) do k~t qua ti:r mQt SIJki~n dii xfty

- SIJ giam sut v€ nhfing 19i ich kinh t~ c6 th8 xay ra dan d~n vi~c yeu du pMi thanh toan nghia V\I ng;

- Dua ra dugc mQt uac tinh dang tin c~y v€ gia tri clla nghia V\I ng d6.

Gia tri dugc ghi nh~ clla mQt khoan dlJ phOng phai tra Ia gia tri dugc uac tinh hQ'PIy nhAt v€ khoan ti€n se
pMi chi d8 thanh toan nghia V\I ng hi~n t~i t~i ngay k€t thuc Icy k€ toano

Chi nhfing khoan chi phi lien quan d€n khoan dlJ phong pMi trft da I~p ban dAumOi dugc bu dip b~g khoan
dll phOng phai tra d6.

DIJ phOng pMi tra dugc ghi nh~ vao chi phi san xuAtkinhdoanh clla kY k€ toano Khoan chenh I~ch gifra s6 d\l
phong pMi tra dii I~p a kY truac chua su d\lllg h~t Ian hon s6 dlJ phOng pMi tra I~p 0 kY bao cao dugc hoan
nh~p ghi giam chi phi san xuAt, kinh doanh trong Icy.

2.19 . Doanh thu chtra th.,c hi~n

Doanh thu chua th\lc hi~n g6m doanh thu nh~ truac nhu: s6 ti€n clla khach hang da tra truoc cho mOt ho~c
nhi€u nam tai chinh v€ cho thue tai san.

Doanh thu chua th\lc hi~n dugc k€t chuy8n vao Doanh thu ban hang va cung cfip dich V\I thea s6 ti€n dugc xac
djnh phU hQ'PvOi tirng Icy k€ toano
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph5 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph5 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
KSt thuc ngay 3111212023

2.20 . van chu SO' hfru

v6n dfru tu cua chu sa hfru diroc ghi nh~n thea s5 v5n thuc g6p cua chu sa htru,

Thang du v6n c6 phfrn phan anh chenh lech gitta menh gia, chi phi true tiSp lien quan dSn vi~c phat hanh c6
phieu va gia phat hanh c6 phieu (k€ ca cac tnrong hQ'Ptai phat hanh c6 phieu quy) va c6 the la thang du duong
(neu gia phat hanh cao hon menh gia va chi phi true tiSp lien quan dSn vi~c phat hanh c6 phieu) hoac thang du
am (nSu gia phat hanh thfip hon menh gia va chi phi true tiSp lien quan dSn vi~c phat hanh c6 phiSu).

Lqi nhu~ sau thuS chua phiin ph5i pMn anb kSt qua kinh doanh (Uii, 16) sau thuS thu nh~p doanh nghi~p va
tinh hinh phiin chia lqi nhu~n hoi.1cxu Iy 16CllaCong ty.

C6 ruc pMi tra cho cac c6 dong dUQ'cghi nh~n la khoan pMi tra tren Bang Ciin d5i kS toan cua Cong ty sau
khi c6 thOng bao chia c6 ruc clla HQi d6ng Qufm trj Cong ty va thOng bao ngay ch5t quy~n nh~n c6 ruc clla
Trung tam Luu kY chUng khoan Vi~t Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu duQ'cghi nh~n khi Cong ty c6 kha nang nh~n duQ'ccac lqi ich kinh tS c6 the xac djnh mQtcach chic
chlin. Doanh thu duQ'c xac djnh thea gia tri hqp ly clla cac khoan da thu hoi.1cse thu dUQ"c sau khi trir di cac
khoan chiSt khfiu thuong m~i, giam gia hang ban, hang ban bi tra I~i.

Doanh thu cho thue dfit da phat trien cO"sa h~ tfrng Ia doanh thu t~i Khu Cong nghi~p Nam Tiin Uyen t~i thi xa
Tiin Uyen, Tinh Binh Duong.

~;7
c
c

:HU I
NA~
~
.~

Doanh thu cho thue i/cit ali phdt triin ca sO-h(1tang

TruOng hqp thm gian cho thue chiSm 90% thm gian su d\lng hfru ich clla tai san, Cong ty ghi nh~ doanh thu
mQt Ifrnd6i v6i toan bQ s6 ti~n cho thue nh~ truac nSu tMa man d6ng thm cac di~u ki~n sau:

- Ben di thue khong c6 quy~n bUyngang hqp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong c6 ngbla V\l tra I~i
s6 ti~n da nh~ truac trong mQitruOng hqp va duai mQihinh thirc;

- 86 ti~n nh~n truac tir vi~c cho thue khong nhD hon 90% t6ng s6 ti~n cho thue d\l ki€n thu dUQ"c thea hQ"P
d6ng trong su6t thm h~ cho thue va ben di thue pMi thanh toan toan bQ s5 ti~n thue trong vong 12 thang
ke tir thai diem khOi dAuthue tai san;

- HAunhu toan bQnli ro va IQ'ifch gin li~n vai quy6n sa htlu tai san thue da chuyen giao cho ben di thue;
- Doanh nghi~p cho thue phai uac tinh dUQ"ctuong d5i dfrydll gia v5n Cllaho~t dQng cho thue.

Cac hqp d6ng khong tMa man di~u ki~n ghi nh~ doanh thu mQt Ifrnthi Cong ty ghi nh~ vao bao cao k€t qua
ho~t dQng kinhdoanh thea phuong phap dUOng thfulg trong sU5t thm h~ cho thue thea quy djnh Cllahqp d6ng
thue.

Doanh thu hO(1ta9ng tiIi chinh
Doanh thu phat sinh tir ti~n Iai, ti~n ban quy~n, c6 tlrC, lqi nhu~n dUQ"cchia va cac khoan doanh thu ho~t dQng
tai chihh khac dUQ'c ghi nh~n khi tMa man d6ng thm hai (2) di~u ki~n sau:

- C6 kha nang thu dUQ"clqi ich kinh tS tir giao dich d6;

- Doanh thu duQ'c xac djnh tuong d6i chic chin.

c6 ruc, lqi nhu~n dUQ"c chia dUQ"cghi nh~n khi Cong ty dUQ"c quy~n nh~ c6 ruc hoi.1cduQ'c quy6n nh~ IQ"i
nhu~ tir vi~c g6p v3n.
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Cong ty C8 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
thanh ph6 Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

Bao cao tili chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

2.22 . Gia van hang ban

Gia v6n hang ban trong ky duoc ghi nhan phil hQ'Pvoi doanh thu phat sinh trong kY va dam bao tuiin thu
nguyen tfic th~ trong. Cac tnrong hQ'Phao hut v~t nr hang hoa vuot dinh mire, chi phi virot dinh rmrc blnh
thuong, hang t6n kho bi mftt mat sau khi da trir di ph§n trach nhiem cua t~p th~, ca nhan c6 lien quan, ... diroc
ghi nhan d§y du, kip thai vao gia v6n hang ban trong ky,
Viec trich truce chi phi d~ tam tinh gia v6n bftt di)ng san neu c6 dam bao cac nguyen t~c sau:

- Chi trich truce d6i voi cac khoan chi phi da c6 trong du toan dUQ'Cphe duyet, da phat sinh thuc t~ nhung
chua co du h6 sO',tai li~u d~ nghi~m thu kh6i luqng;

- Chi trich truac chi phi d8 t<:UJltinh gia v6n hang ban cho ph§n bit di)ng san da hoan thanh ban trong kY va
du di~u ki~n ghi nh~n doanh thu;

- S6 chi phi trich tru6c va chi phi th\lc t~ duQ'c ghi nh~n vao gia v6n hang ban phai dam bao tuang irng v6i
djnh muc gia v6n tinh thea t6ng chi phi dl! toan cua ph§n hang h6a bftt di)ng san da ban (duQ'c xac djnh
thea di~n tich).

2.23 . Chi phi tili chinh

Cac khoan chi phi duQ'cghi nh~n vao chi phi tai chinh g6m:
- Chi phi ho~c cac khoan 16 lien quan d~n cac ho~t di)ng d§u tu tai chinh;
- Chi phi di yay v6n;

- D\l phong t6n thAt d§u tu vao dan vi khac, khoan 16pMt sinh khi ban ngo~i t~,16 tY gia h6i doM...

Cac khoan tren duQ'cghi nh~ thea t6ng s6 phcit sinh trong kY, khong bU trir v6i doanh thu ho~t di)ng tai chinh.
062

2.24 . Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh duQ'cxac dinh tren cO'sa thu nh~p chiu thu~ trong kY va thue suAt thu~ TNDN
trong kY k~ toan hi~n Mnh.

Trong Icy k~ toan ket tMc ngay 31/12/2023, Cong ty dUQ'cap d\lllg muc thue suAt thue TNDN la 20% d6i v6i
cae ho~t di)ng san xuAtkinh doanh c6 thu nh~p chiu thu~ TNDN.

2.25 . Lai tren c8 phi~u

)NG
) PH
,jNG
TAN

Ui cO'ban tren c6 phi€u duQ'c tinh b~ng each chia IQ'inhu~n ho~c 16 sau thue phiin b6 cho e6 dong sa hilu e6
phi€u ph6 thong eua Cong ty (sau khi da di~u ehinh eho vi~e trieh I~p Quy khen thuang, pMe IQ'iva Quy khen
thuang Ban di~u hanh) eho s6 luqng blnh quan gia quy~n eua s6 e6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong kY,

2.26 . Cae ben lien quan

Cae ben dUQ'eeoi la lien quan n~u ben d6 c6 khit nang ki8m soat ho~e c6 anh huang dang k8 d6i v6i ben kia
trong vi~e ra quy~t dinh v~ cae ehinh sach tai chinh va ho~t di)ng. Cac ben lien quan ella Cong ty bao gam:

- Cae doanh nghi~p nvc ti€p hay gian ti~p qua mQt ho~c nhi~u trung gian c6 quy~n ki~m soat Cong ty ho~c
chiu S\l ki€m soat CllaCong ty, ho~c cimg chung S\l ki€m soat v6i Cong ty, bao g6m cit cong ty m~, cong ty
con va cong ty lien k€t;

- Cac ea nhan tr\lC ti~p ho~c gian ti~p n~ quy~n bi8u quy~t ella Cong ty rna e6 anh huang dang k~ d6i vai
Cong ty, nhilng nhan S\l quan Iy cM ehb! CllaCong ty, nhilng thAnh vien m~t thi€t trong gia dlnh Cllacac ca
nhan nay;

- Cac doanh nghi~p do eac ca nhiin neu tren n~m nvc ti~p ho~c gian ti~p ph§n quan trQng quy~n bi8u quy€t
ho~c e6 itnh huang dang k~ t6i cac doanh nghi~p nay.

Trong vi~e xem xet tirog m6i quan h~ ella eac ben lien quan d~ ph\lc V\l eho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh, Cong ty eM y t6i ban chAtCllam6i quan h~ han la hlnh thuc pMp Iy Cllacac quan h~ d6.
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31112/2023

2.27 . Thong tin b(l ph~n

M9t bO phan la mot cAuphan c6 th8 xac dinh rieng biet cua C6ng ty tham gia vao viec cung cApcac san pham
hoac dich vu lien quan (b9 phan chia thea hoat dong kinh doanh), hoac cung cAp san pham hoac dich vu trong
m9t moi tnrong kinh t€ cu th8 (b9 ph~n duoc chia thea khu Y\TC dia IY). M6i bl) phan nay chiu rui ro va thu
duoc IQ'iich khac biet so voi cac bl) ph~n khac.

Heat dl)ng kinh doanh cua C6ng ty bao gAm cho thue co s6 ha tAngkhu c6ng nghiep, cung cfrpmroc sinh hoat
va xu ly mroc thai. Hoat dl)ng cung cfrPdich vu khac chi€m tY trQng kh6ng trQng y€u trong t6ng doanh thu Clla
C6ng ty. C6ng ty cling chua t6 chuc co cfru theo cac bl) ph?o. Doanh thu va gia v6n Clla cac ho~t dl)ng kinh
doanh chinh duQ'c trinh bay t~i Thuy€t minh s6 24 va 25 ph§n Thuy€t minh bao cao tai chinh. v~m~t dia Iy,
C6ng ty cM y€u ho~t dl)ng kinh doanh trong Hinhth6 Vi~t Nam.

Theo d6, Ban T6ng Giam d6c dli danh gia va tin tuang r~ng vi~c kh6ng I~p va trlnh bay bao cao tai chinh bl)
ph?o trong Bao cao tai chinh cho kY k€ toan k€t thuc t~i ngay 30106/2023 Ia pM hgp vm quy dinh t~i ChufuI
mlJc k€ toan Vi~t Nam s6 28 - "Bao cao b9 pMn" va phil hgp v6i tinh hinh kinh doanh hi~n nay clla C6ng ty.

3 . TIEN VA cAc KHoAN TUONG DUONG T1EN

3111212023 01/0112023
VND

266.197.193
20.270.098.967

VND
249.913.115

9.122.883.675

Ti~n m~t

Ti~n gui ngan hang kh6ng kY h~n

VND
1.209.658.374.505

VND VND
1.115.142.372.024

1.115.142.372.024

VND

1~
~
TY
\N
lGHI~
UYEN
A
~

20.536.296.160 9.372.796.790

4

a)
. cAc KHoAN DAD TU TAl cHiNH
D§u to" n~m gifr d€n ngay dao hl;lD

31112/2023 0110112023
Gia g6c DlJphOng Gia g6c

" 'Dau to" ngan h~n

Ti~n gui c6 kY h~ 1.209.658.374.505
(*)

D§u to" diti h~n
- Ti~n gui c6 kY
h~n (**)

302.919.000.000
302.919.000.000

1.512.577.374.505 1.115.142.372.024

(*) T~i ngay 31112/2023, d§u tu ngin h~ la ti~n gui c6 kY h~ con I~i dum 12 thang c6 gia trj
1.209.658.374.505 VND duQ'cgui t~i dic ngao hang thuang m~i v6i llii sUfrttlr 4,9%/nam d€n 1O,8%/nam.

(*) T~i ngay 31112/2023, d§u tu dAih~n Ia ti~n gui c6 kY h~ con I~i tren 12 thang c6 gia trj 302.919.000.000
VND duQ'cgui t~i cac ngao hang thuang m~i v6i Ilii su§t tlr 5,6 %/nam d€n 6 %/nam.
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Cling ty C6 ph§n Khu cling nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

4 . cAc KHoANDA.U TU TAl cHiNH

b) D§u til' gop van vito don v] khac

31112/2023 0110112023
Ma Gia goc Du phong Ty l~ quy~n Gia g6c DlJ phong TYl~

clnrng bi~u quyet quyen bi~u
VND VND (%) VND VND (%)

D§u nr vao Cling ty lien k~t 413.605.024.000 (2.139.153.106) 282.839.900.000 (2.139.153.106)
- Cong ty cs phftn Khu cong nghiep Blle D6ng PM 120.000.000.000 40,00 120.000.000.000 40,00
- Cong ty ce phan Cao su Truong PMt 10.000.000.000 (2.139.153.106) 20,00 10.000.000.000 (2.139.153.106) 20,00
- Cong ty ce phftn Khu cong nghiep Cao su Binh Long(*) MH3 174.755.024.000 37,79 43.989.900.000 36,66
- Cong ty cs phftn Khu cong nghiep Dfiu Giay 28.850.000.000 22,17 28.850.000.000 22,17
- Cong ty TNllli Cong nghiep va Do thi Nam Tan Uyen 80.000.000.000 20,00 80.000.000.000 20,00
D§u til' V:lO don v] khac 171.878.000.000 171.878.000.000
- Cong ty ce phftn DAu til' Sai Gon VRG (*) SIP 91.000.000.000 9,06 91.000.000.000 8,86
- Cong ty Cd phftn VRG Dlik Nong 35.931.500.000 12,07 35.931.500.000 12,07
- Cong ty Cd phftn Cong nghiep An Di~n 7.500.000.000 7,50 7.500.000.000 7,50
- Cong ty cs phftn Thuy di~n Geruco Song Con 13.446.500.000 2,16 13.446.500.000 2,16
- Cong ty cs phftn Khu cong nghiep Tan Binh 24.000.000.000 15,00 24.000.000.000 15,00

585.483.024.000 (2.139.153.106) 454.717.900.000 (2.139.153.106)

(*) Cac Cong ty dang niem ySttren san UPCOM va HOSE.



Cong ty C6 philn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong :DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh
Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Ket thuc ngay 31112/2023

Ten cong ty nhan dilu nr

ThOng tin chi ti~t v@cac don vi nh~n clilu to' trong ky:

Cong ty lien k~t
Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep
B~c :D6ngPM

Cong ty C6 ph§n Cao su Truong
Phat

Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep
Cao su Binh Long

Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep
D§uGiay

Cong ty TNHH Cong nghiep va
:Dothi Nam Tan Uyen

Cong ty clilu to' khac
Cong ty ce phan :D§unr Sai Gon
VRG

Cong ty C6 ph§n VRG :Dik Nong

Cong ty C6 ph§n Cong nghi~p An
:Di~n

Cong ty cli ph§n Thtiy di~n
Geruco Song Con

Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p
Tan Binh

Noi thanh 1~pva
hoat d(\ng

Tinh Binh Phuoc

Tinh Binh Duong

Tinh Binh Phiroc

Tinh :D6ngNai

Tinh Binh Duong

TY 1~ TY 1~
1Q'ifch biBu quyet

40,00% 40,00%

20,00% 20,00%

37,79% 37,79%

22,17% 22,17%

20,00% 20,00%

Tp H6 Chi Minh 9,06% 9,06%

Tinh :DakNong 12,07% 12,07%

Tinh Binh Duung 7,50% 7,50%

Tinh Quang Nam 2,16% 2,16%

Tinh Binh Duong 15,00% 15,00%

5 . pHAI THU NGAN ~ CVAKRACH HANG
31112/2023

VND VND

Cong ty TNHH
MTV Quang PMc

Cong ty TNHH
H6a ch~t Cong
nghi~p Thai Hoa

Cong ty cli Ph§n
:Di~n h.rc Hoang
Ngan

Cong ty TNHH
Thuang m~i va
Dich V\l Le Tu~

32.695.112

21.362.738.057

1.468.774.296

Cac khllch hang
khac

5.804.756.907

28.668.964.372

Gia tri Dt;rphOng
VND

(10.681.369.028)

(1.015.182.234)

(19l.045.746)

(11.887.597.008)

16

402.971.396

21.362.738.057

1.454.374.548

335.298.448

3.330.198.528

26.885.580.977

Hoat d(\ng kinh doanh
chinh

:D§unr Khu Cong
nghiep

San xudt G6

:DAunr Khu Cong
nghiep

:D§unr Khu Cong
nghiep

Kinh doanh B~t
d(lng san

:D§utu Khu Cong
nghiep, b~t d(\ng san

Thtiy di~n

:D§utu Khu Cong
nghi~p

Thtiy di~n H
p

oM
.'\<i

1:DAutu Khu Cong
nghi~p

Er

01/0112023
Gili tri D1!phOng
VND

(62.581.805)

(62.581.805)



Cong ty ca phfln Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh K~t thuc ngay 31112/2023
Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

6 . TRA. TRU6c CHO NGUOI BAN NGAN ~N
31112/2023 0110112023

Gia tri DIJ phong Gia tri DIJPhOng
VND VND VND VND

Trung Him quan 118.938.075
tr~c - Ky thuat tai
nguyen va moi
tnrong tinh Binh
Duong

CongtyTNHH 234.036.000 234.036.000
Phat tri6n Cong
nghe va Moi
tnrong A Dong

Trfl truce cho 276.938.317 (144.542.980) 276.750.211 (57.657.780)
ngiroi ban khac

510.974.317 (144.542.980) 629.724.286 (57.657.780)

7 . pHAI THU KHAc
31112/2023 01/01/2023

Gia tri DIJ phong Gia tri DIJ phong
VND VND VND VND

Ngiin han
:::

a) 1-
a.l) Chi tiit theo n{ii dung

PMi thu v~ Hii ti~n 75.135.241.892 45.662.793.195
gui ngan hang

~

Tarn img .~
Phai thu v~ Hlihop 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
tac kinh doanh voi -
Cong ty C6 ph§n ;:

Chung khoan Delta

Phai thu khac 6.400.000

81.119.601.892 (5.984.360.000) 51.653.553.195 (5.984.360.000)

a.2) Chi tiit theo itai tUf/1Ig

Ben khac 81.119.601.892 (5.984.360.000) 51.653.553.195 (5.984.360.000)
Cong ty C6 phk 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
Chung khoan Delta

Ngan hang - Lai 75.135.241.892 45.662.793.195
dir thu ti~n giri co
kYh\lll

Khac 6.400.000

81.119.601.892 (5.984.360.000) 51.653.553.195 (5.984.360.000)

31/12/2023 01/0112023
Gia tri DIJ phong Gia tri
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tili chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, K€t thuc ngay 31/12/2023
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

VND VND VND VND
b) Dai han

Diu tu gian tiep 11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)
vao Lang Biet thu
du lich sinh thai
Quan 9 (*)

Phai thu v6n hop 14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)
tac kinh doanh voi
Cong ty ce phin
Chung khoan
Delta (**)

25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Day la khoan d~u tu gian ti€p vao du an Lang Bi~t thir yen song Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhien
hien tai du an da bi Uy Ban nhan dan Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh thu h6i d€ chuyen d6i muc dich. Ban lanh
dao Cong ty xac dinh kh6 co kha nang thu h6i khoan d~u tu nay nen Cong ty da trich I~p du phong 100% s6 ti€n
dAutu.

(**) Day la khoan ti€n gop v6n 14 tY d6ng cho Cong ty cs phan Chung khoan Cao su (nay la Cong ty c6 phAn
ChUng khoan Delta) d€ Cong ty c6 phAn ChUng khoan Cao su thl!c hi~n nghi~p V\l dAu tu chUng khoan thuQc
ph:_tffivi kinh doanh dUQ'cphep, cv th€ la hO\lt dQng REPO chUng khoan (Hgp d6ng mua ban chUng khoan chua
niem y€t c6 Icy h\ln) thee hgp d6ng hgp tac kinh doanh s6 o1IHDHTHK-RUBSE ngay 21108/2007, v6i tY suM 19i
nhu~ c6 djnh la 5,04%/06 thang. Do Cong ty c6 phin ChUng khoan Delta g~p kh6 khan, h€t h\IDhgp d6ng qua 3
nam chua thanh toan phin g6c va lai, Ban lanh d\lo Cong ty xac djnh kh6 c6 khfl nang thu h6i khoan dAutu nay
nen Cong ty da trich dl! phOng 100% s6 ti€n g6c va lai lien quan d€n khoan dAutu.

y

Gia g6c Gia tri c6 th8
thu h6i

Giagoc Gia tri c6 the
thu h6i

.N
\Gt\\1
U'{fl

---1
~

8 . NQxAu
31112/2023 0110112023

VND VND VND VND
T6ng gia tri cac khoan phai thu, cho yay qua h\ln thanh toan ho~c chua qua h\ln nhung kh6 c6 khfl nang thu h6i

Khoan d~u tu gian ti€p
vao Lang bi~t thlJ du lich
sinh thai Qu~ 9, Tp. H6
Chi Minh

11.250.000.000 11.250.000.000

Phai thu v€ g6c va lai
khoan hgp tac Kinh doanh
Cong ty c6 phin chUng
khoan Delta

19.984.360.000 19.984.360.000

Cac khofln khac 12.032.139.988 120.239.585

43.266.499.988 31.354.599.585
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen
Duong DT747B, kim ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31112/2023

9 . HANG TON KHO
31112/2023 0110112023

Gia goc DlJ phong Gia g6c
VND

217.404.631
VND VND

331.260.988

Du phong
VND

Nguyen lieu, v~t
lieu

217.404.631 331.260.988

10 . TAl sAN DO DANG DAI ~

a) Chi phi san xu§t kinh doanh dO-dang dai han

31112/2023 0110112023

VND
9.677.972.714

Gia tri co th8 thu
h6i

Gia g6c Gia tri co th8 thu
h6i

Gia g6c

Chi phi dir an khu
dan cu Nam Tan
Uyen rna rQng

VND
9.677.972.714

VND
9.677.972.714

VND
9.677.972.714

9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714

ThOng tin chi ti~t vS d\f an Khu nha 0- Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen rna rQng

CM dAunr: Cong ty c6 phAnKCN Nam Tan Uyen;

Muc dich dAunr: Xay dung nha a; .:'
'/­

Dja di8m thuc hien du an: Phuong HQiNghia, Thanh ph6 Tan Uyen, Tinh Binh Duong; ~~

Quy mo: Dien tich dtr an 197.958,2 m2 trong do dien tich nha d€ a la 87.548,66 m2, dAtthuong m~ ;
7.669,19 m2• '~~

~

V\lla
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Cong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong £>T747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tid chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

b) Xay dung co ban do' dang

31112/2023 0110112023
VND

171.642.571.975
10.189.730.604
5.139.090.908
171.818.182

156.141.932.281

VND
170.856.356.752
9.403.515.381
5.139.090.908
171.818.182

156.141.932.281
41.037.037

DIJ an khu cong nghiep Nam Tan Uyen rna rQng - Giai doan 2(*)
Chi phi ban ddu
Chi phi khao sat, tu win thiet ki
Chi phi thdm tra
Chi phi din bit

DIJ an H6 img ph6 SIJe5 moi tnrong 4000 m3INTC2

171.642.571.975 170.897.393.789

(*) Ten d" an: Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mo- rQng giai dO\ln 2;
Chti ddu tu: Cong ty cA phdn Khu cong nghiep Nam Tan Uyen;

Muc dieh xay dung: £>dutu xay dung khu cong nghiep;

Dia diem xay dung: Xa Hoi NghIa, Phuong Uyen Hung, Thanh ph5 Tiin Uyen, tinh Binh Duong;

Quymo cua du an: TAng dien tieh 345,86 ha;

TAngmire ddu tu: 871.951.000.000 dang;

Thoi gian b~t ddu trien khai cong trinh nam 2017 va du kien hoan thanh trong 5 nam,

Tinh trang cua du an d~n thai diem31/12/2023: Du an moi thuc hien cac buoc ban ddu ve tu vdn, khao sat
thi~t k~, thlJc hi~n den bugiai ph6ng m~t b~ng.

~ N
.~ .
.~



Cong ty ce ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong Kc3t thuc ngay 31/12/2023

•11 . TAl sAN co DJNH HUuHiNH

Nha cira, v~t kien May moe, thiet bi Phuong tien v~ Thi€t bj, dung cu Cay lau nam Tai san e6 dinh Ci)ngtrUe Uti,truyen dftn quanly khac
VND VND VND VND VND VND VND

Nguyen gia
se du dfruky 28.014.807.455 6.951.320.990 57.302.145.188 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.788.451.179
- Thanh ly, nlnrongban (466.398.l82) (466.398.182)

S6 dtr cu6i kY 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997

Gia tr] hao mon lfiy k~
se du dfrukY 11.132.906.645 5.836.484.257 36.831.378.256 314.590.764 2.927.989.561 1.437.730.986 58.481.080.469
- Kh~u hao trong kY 1.733.706.086 670.092.505 4.513.225.046 431.852.796 251.362.462 7.600.238.895
- Thanh ly, nhirong ban (466.398.182) (466.398.182)

S6 dir cu6i kY 12.866.612.731 6.506.576.762 40.878.205.120 314.590.764 3.359.842.357 1.689.093.448 65.614.921.182

Gia tr] con l~i
Tai ngay dfruky 16.881.900.810 1.114.836.733 20.470.766.932 1.568.186.534 271.679.701 40.307.370.710
T~i ngay cU6i kY 15.148.194.724 444.744.228 15.957.541.886 1.136.333.738 20.317.239 32.707.131.815

12 . TAl sAN co DJNHVO HiNH

/I~!
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Hi san e6 dinh vo hinh cua Cong ty tai thoi di~m 0110112023va 31112/2023 la phfrnm~mmay tinh v6i nguyen gia va kh~uhao lily k€ la 436.833.600 d6ng.



Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, kbu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tid chfnh
K€t thuc ngay 31112/2023

13 . BAT DONG sAN DAu TU
a) Bftt d{ing san d§u tu cho thue

Duong Co sa ha tfuIg C{ing

Nguyen gia
s6 du dau kY
- Mua trong ky
- Tang khac
- Tang do XDCB hoan thanh
- Thanh ly, nhuong ban

VND VND VND

264.585.764.928 445.838.004.049 710.423.768.977

779.679.764 779.679.764
(5.657.276.252) (5.657.276.252)

264.585.764.928 440.960.407.561 705.546.172.489

125.061.584.971 217.060.347.414 342.121.932.385
13.226.658.714 21.203.946.817 34.430.605.531

(4.305.815.814) (4.305.815.814)
138.288.243.685 233.958.478.417 372.246.722.102

139.524.179.957 228.777.656.635 368.301.836.592
126.297.521.243 207.001.929.144 333.299.450.387

S8 dtr cu8i ky

Gia tr] hao mon lfiy k~
s6 duddukY
- Khau hao trong ky
- Thanh Iy
S8 du cu8i ky

Gia tr] con Il}.i
Tai ngay ddu kY
Tai ngay cu6i ky

14 . CHI pHi TRA TRUaC DAI ~N

b) Dai han
Hoa h6ng moi gioi (1)

Chiet kb§u thanh toan (2)

Ti€n thue d§t (3)

Khoan chenh lech mua lai quyen cho thue d§t (4)

Chi phi tra truce tien d€n bu h6 tro thiet hai cho Cong ty Cao
Su Phuoc Hoa (5)

Chi phi !iii yay tra ti€n d€n bu
Chi phi tra truoc dai h~ kbac

=62J-
31112/2023

'JG 1
PH)
;~GN
ANt

0110112023
VND VND

15.956.416.652 16.407.650.555
11.586.056.332 11.934.359.537

989.341.420.799 1.002.882.662.960
38.820.437.913 39.966.380.300

704.000.000.000 704.000.000.000

25.738.961.522 25.738.96l.522
47.222.175 134.40l.575

1.785.490.515.393 1.801.064.416.449

-~._



Cong ty cA ph§n Kbu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
KSt thuc ngay 31112/2023

(1): Day la cac khoan hoa hang cho nguoi gioi thieu khach hang thue d~t trong khu cong nghiep cua Cong ty. TY
I~hoa hang moi gioi thuc hien thea quy chS cua Cong ty va dtroc quy dinh cu th~ trong timg hQ'Pdang rnoi gioi.

(2): Day la khoan tien chiSt khau cho khach hang thue d~t thanh toan rn9t I§n cho ca hQ'Pdang thay vi thanh toan
thea tiSn d9 dii thoa thuan trong hQ'Pdang.

(3): Cong ty n9P tien thue d~t tra rn9t lfin thea cac Thong bao cua Cue ThuS tinh Binh Duong va phan b6 dc1ns6
tien nay vao chi phi hang nam thea thoi gian thue d~t sau khi hSt thai gian duoc rni~n tien thue d~t, cu th~nhu sau:

Theo Thong bao s6 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 cua Cvc ThuS tinh Binh Duong, Cong ty phai n9P tien thue
d~t illngay 30112/2014 dSn ngay 1711112060cho di~n tieh 1.366.066 rn2 d~t trong Khu cong nghi~p Nam Tan
Uyen rna r9ng vai t6ng s6 tien la 431.488.338.892 dang;

Theo Thong bao s6 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 cua Cvc thuS tinh Binh Duong, Cong ty pMi n9P tien thue
d~t illngay 18/1112025dSn ngay 1711112060cho di~n tich 493.844,9 rn2 d~t trong Khu eong nghi~p Nam Tan
Uyen rna rQng vai t6ng s6 tiSn la 154.124.054.841 dang;

Theo Thong bao s6 81711TB-CT ngay 22/05/2017 eua Cve thuS tinh Binh Duong, Cong ty phai n9P tien thue
d~t illngay 30106/2019 dSn ngay 0110712055eho di~n tich 1.487.792 rn2 d~t trong Khu eong nghi~p Nam Tan
Uyen v&it6ng s6 tien la 36.591.396.586 dang;

Theo ThOng bao s6 11156/TB-CT ngay 12/07/2017 cua Cve ThuS tinh Binh Duong, Cong ty pMi n9P tien
thue d~t illngay 18/1112025dSn ngay 17/1112060eho di~n tich 359.341,8 rn2 d~t trong khu eong nghi~p Nam
Tan Uyen rna r9ng v&it6ng s6 tien la 6.449.301.300 dang;

Theo Thong bao s6 17979/TB-CT ngay 2011012017clla Cvc ThuS tinh Binh Duong, Cong ty pM' •
thue d~t illngay 18/1112025 dSn ngay 17/1112060 cho di~n tich 24.868 rn2 d~t trong khu cong n,,.,.2..a,,,,,,,;._,..
Tan Uyen rna r9ng vai t6ng s6 tien la 6.475.627.200 dang; y '-:

Theo Thong bao s6 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 cua Cvc ThuS tinh Binh Duong, Cong ty pMi nQp'ien ~
d~t ill ngay 01107/2019 dSn ngay 01107/2055 cho di~n tich 929.671,70 rn2 d~t khu cong nghi~p ~ Ql

Uyen rna rQng vai t6ng s6 tien la 402.554.197.300 dang; ( ~~
~

Bien ban quySt toan tien thue d~t cua C\lCthuS tinh Binh Duong thi cac 10 d~t duQ'cmi~n giam tie
trong thm gian ill01107/2005 den 30106/2019;

Theo Thong bao s6 14055/TB-CT ngay 16/08/2018 cua C\lCThu€ tinh Binh Duong, Cong ty phai nQP tien
thue d~t illngay 26/07/2018 den ngay 17/0112060cho di~n tich 30.014,30 m2 d~t khu cong nghi~p Nam Tan
Uyen rna rQng vai t6ng s6 tien la 7.481.497.300 dang;

Theo ThOng bao s6 I 1280/TB-CT ngay 25/05/2020 clla C\lC Thu€ tinh Binh Duong, Cong ty pMi n9P tien
thue d~t truy thu d~t khu cong nghi~p Nam Tan Uyen rna r9ng v&i t6ng s6 tien 11\17.423.665.035 dang;

Theo Thong bao s6 12418/TB-CT ngay 0110612020clla Cvc Thu€ tinh Binh Duong, Cong ty pMi nQP tien
thue d~t truy thu d~t khu cong nghi~p Narn Tan Uyen rna r9ng v&i t6ng s6 tien la 30.312.609.830 dang;

Theo thOng bao s6 21304, thong bao s6 21305 va thong bao s6 21306/TB-CT ngay 14/0912020clla C\lCThuS
tinh Binh Duong, Cong ty pMi nQPtien l~ phi thue d~t d~t khu cong nghi~p Nam Tan Uyen vai t6ng s6 tien
la 30.312.609.830 dang,



Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K8t thuc ngay 31112/2023

(4) Chi phi chenh lech mua lai quyen thue dAt 10F9; 11-4; D2; PI; 11-2; 119-20 nim trong khu cong nghiep Nam
Tan Uyen voi tling s6 ti~n la: 48.484.579.197 d6ng. Day la khoan chi phi chenh l~ch khi nhan chuyen nhuong lai
dAt da cho thue trong khu cong nghiep. Khoan chi phi nay Cong ty dang phan b6 dAnvao gia v6n theo thai hCJ.D
cho thue.

(5) Chi phi b6i thuong va h6 tro thiet hai cho Cong ty ce phfin Cao su Phuoc Hoa do thanh ly som vuon cay theo
hop d6ng b6i thuong s6 124/HD/CSPH-NTC ngay 10/06/2020 s6 ti~n 860.141.932.281 d6ng. Trong d6 gia tri
d~n bu theo Quyet dinh s6 444/QD-UBND ngay 20/02/2020 cua Dy ban nhan dan tinh Binh Duong phs duyet
phuong an b6i thuong, h6 tro tai dinh eu la 156.141.932.281 d6ng va h6 trg thi~t hCJ.ithem eho Cong ty Cd phfin
Cao su Phu&c Hoa la 704.000.000.000 d6ng. Khoan chi phi nay Cong ty se phan bd dAnvao gia v6n theo thm hCJ.n
cho thue dAttCJ.id\I an .

15 . PHA.I TRA. NGUOI BAN NGAN ~N
31112/2023 0110112023

Gia trj S6 e6 kha nang tra Gia trj S6 e6 kha nang tra
ng ng

VND VND VND VND ~
1\)0

Ben khac :..--
Cong ty Cd phfin 368.258.000 368.258.000 COl

'"Ky thu~t SEEN CO
.I COl

Cong ty TNHH Tu 269.801.900 269.801.900 269.801.900 269.801.900 :\M 1
vAnXay d\IDg

J;>Phuoe TruOng J.!}_-..::;;;:

Cang ty TNHH 497.000.000 497.000.000
TM XD Cang
trinh D6ng Tam

Phai tra nguai ban 449.920.769 449.920.769 445.283.950 445.283.950
khae

719.722.669 719.722.669 1.580.343.850 1.580.343.850

16 . NGUOI MUA TRA. TIEN TRUOC NGAN ~

3111212023 01101/2023
VND VND

Ben khac
Cang ty TNHH San xuAtKhuon h,laH6ng Lgi 3.281.925
Cang ty TNHH G6 Sam Thanh 37.238.696.818
Cang ty TNHH Ngu Kim Song Ao Vi~t Nam 4.620.015.900
Cae eong va ea nhan (rug truoe ti~n thue dAt 232.279.615.490

- Nguai mua tra ti~n truoe khae 2.913.976.644 5.786.573
277.052.304.852 9.068.498



Cong ty ce ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K@tthuc ngay 31112/2023

17 . THUE vA cAc KHoAN pllAI NQPNHAxtroc
S6 phai thu d~u kY S6 phai nQPd~u kY S6 phai nQptrong kY S6 dfl thuc nQPtrong

S6 phai thu cu6i kY S6 phai nQPcuoi kyky
VND VND VND VND VND VND

Thu@Gia tri gia tang 3.589.551.391 14.431.676.889 17.180.071.022 841.157.258
Thu@Thu nhap doanh nghiep 20.025.864.268 46.760.149.402 48.938.509.419 22.204.224.285
ThuS Thu nh~p ca nhan 467.570.123 2.039.141.061 2.082.968.537 423.742.647
ThuSNha dftt, tiBnthue dftt
Cac 10~ithue khac 3.000.000 3.000.000

20.025.864.268 4.057.121.514 63.233.967.352 68.204.548.978 22.204.224.285 1.264.899.905

Quyet toan thu@ella Cong ty siSchiu sir kiem tra cua co quan thue. Do viec ap dung lu~t va cac quy dinh vBthu@d6i voi nhieu 10~igiao dich khac nhau co th~ diroc giai thich theo nhieu
each khac nhau, s6 thue duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh gina nien dQco th~ bi thay d6i theo quySt dinh Cllaco quan thuS.

18 . cm pHi plIAI TRA.
31112/2023 0110112023

VND VND
a) Chi phi phai tra ng~n hr(ln

- Chi phi lfliyay 205.661.882 75.471.253

205.661.882 75.471.253

b) Chi phi phai tra diti hr(ln
- Chi phi trich wae ~ tinh gia v6n hang bOa,thanh phfun bAt 3.120.493.479 3.388.258.991
dQngsan da ban

3.120.493.479 3.388.258.991

J~)J



Cling ty C6 ph§n Khu cling nghi~p Nam Tan Uyen Bao Cliotai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, K~t thuc ngay 31112/2023
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

19 .DOANHTHUCHUATHVCH~N

31112/2023 0110112023
VND VND

a) Ngiin han

- Doanh thu nhan tnroc ti~n cho thue dM, ha tAngKCN 92.778.908.621 89.185.841.986
- Doanh thu cho thue m~t bang va dich vu khac 1.904.805.719 3.004.936.596
- Doanh thu liii ti~n gui ngan hang nh~ tnroc 1.333.100.275

96.016.814.615 92.190.778.582

b) Dai han
- Doanh thu nhan tnroc ti~n cho thue ddt, ha tAngKCN 2.909.977.037.638 2.983.814.522.306

2.909.977.037.638 2.983.814.522.306

20 . pHAI TRA KHAc
31112/2023 0110112023

VND VND ~

a) Ngin han ~
'(- Kinh phi cling doan ~

- Nhan kY quy, ky CUQ'Cngan han 2.298.992.000 2.602.514.000 ffl~
- C6 nrc, 19i nhuan phai tra 264.290.000 144.250.661.000 'EN
- Cac khoan phai tra, phai n9P khac 110.697.884 110.717.467 ~

~
2.673.979.884 146.963.892.467

b) Dili han

- Nhan kY quy, kY cUQ'Cdai han 28.756.734.087 30.347.832.879

28.756.734.087 30.347.832.879

c) Trong do: Phai tra khac la cac beD lien quan
- T~p doan Cong nghiep Cao su Vi~t Nam - CTCP 29.403.000.000
- Cong ty C6 phfut Cao su Phuoc Hoa 47.309.040.000

76.712.040.000

26



Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao titi chinh
Ket thuc ngay 31112/2023

21 . YAY
01101/2023 Trong ky

Gill tri se co kha nang
trang

Giam
31112/2023

Tang Gia tri se co kha nang tra
ng

VND VND VND VND VND VND
a) Yay ng~n han

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam (*) 71.573.508.461 71.573.508.461 355.341.065.381 150.989.034.021 275.925.5j9.821 275.925.539.821

71.573.508.461 71.573.508.461 355.341.065.381 150.989.034.021 275.925.539.821 275.925.539.821

(*) Hop d6ng tin dung s6 058B22-NTU ngay 15/06/2022, vei cac diSu khoan chi ti~t sau:

+ Han rmrc tin dung: 400.000.000.000 VND;

+ Muc dich yay: N9P thu~ TNDN, thu~ GTGT, tra c6 nrc, tra luong tlnrong;

+ Thoi han cho yay: 12 thang;

+ Lai suit cho yay: Til 5,6%/nam - 8%/nam;

+ se du no g6c tai thoi diSm cu6i ky: 61.502.854.100 VND;

+ Cac hinh tlnrc bao dam tiSn yay: The chip bang Hop d6ng tiSn gui co ky han tai Ngan hang TMCP Nam A va Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trien Viet Nam.

(*) Hop d6ng tin dung s6 060B23-NTU ngay 08/09/2023, voi cac diSu khoan chi ti~t sau:

+ H~ muc tin d\lDg: 300.000.000.000 VND;

+ M\lc dich yay: mua c6 phi~u

+ Thm h~ cho yay: 12 thang;

+ Liii sucit cho yay: 4,2%/nam - 9,5%/nam;

+ s6 du ng g6c ~i thm diSm cu6i kY: 214.422.685.721 VND;

+ Cae hinh thuc bao dam tiSn yay: Th~ chAp b&ngHgp d6ng tiSn glri co kY h~ t~i Ngan hang TMCP Nam A .
~.

27
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Cong ty ce ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu phALong Binh, plnrong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023

22 . VON cHiJ SO ntru
a) Bang d6i ehi~u bi~n dQng ella v6n ehll sO-htru

VAnd~u nr ella chu Thang du vAncd Quy d~u nr phat trien Loi nhuan chua phan ph6i CQog
s6 hfiu ph~

VND VND VND VND VND

S6 du d§u nam truce 239.999.800.000 5.750.000.000 139.228.744.316 247.457.400.833 632.435.945.149
Lai trong nam tnroc 256.431.673.813 256.431.673.813
Trich quy ~u nr phat tri~n 58.846.370.229 (58.846.370.229)
Trich quy Khen thuong phuc 19i (6.660.601.447) (6.660.601.447)
Chia cd nrc t\r 19inhuan nam 2021 (23.999.980.000) (23.999.980.000)
Tam img cd nrc t\r 19inhuan nam 2022 (143.999.880.000) (143.999.880.000)

S6 dir eu6i nam truce 239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515

S6 dir d§u nam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 198.075.114.545 270.382.242.970 714.207.157.515
Uti trong nam nay 299.647.308.786 299.647.308.786
Trich quy d~u nr phat tri~n (*) 76.929.502.144 (76.929.502.144)
Trich quy Khen thirong phuc 19i(*) (5.347.213.074) (5.347.213.074)
Chia cd ruc til 19inhuan nam 2022 (*) (47.999.960.000) (47.999.960.000)

S6 dir eu6i nam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.752.876.538 960.507.293.227
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Cong ty C&ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong :DT747B, khu phd Long Binh, phuOng Khanh Binh,
thanh phd Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tAi chlnh
KSt thuc ngay 31112/2023

a) Chi ti~t vfin d§u tu coa chu scY hiru

Tyl~
(%)

Cong ty ce phfut Cao su Phuoc Hoa 32,85
T?p doan Cong nghiep Cao su Vi~t Nam 20,42
-CTCP

Cong ty ce phfut D§u nr SaiGon VRG 19,95
Cac c6 dong khac 26,78

Cu6iIcy Ty l~ DAuIcy
(%) VND

32,85 78.848.400.000
20,42 49.005.000.000

19,95 47.891.000.000
26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000

VND
78.848.400.000
49.005.000.000

47.891.000.000
64.255.400.000

100 239.999.800.000

b) Cac giao dich v~ v&n veri cac cho scY huu va phsn ph6i c6 tire, chia IQi nbu~n

Nam 2023
VND

Nlim2022

V&nd§u tu cua chii scY biru
- V6n g6p d§u Icy
- V6n g6p eu6i Icy

VND

239.999.800.000 239.999.800.000
239.999.800.000 239.999.800.000
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Cdng ty cA phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao tili chinh
K~tthuc ngay 31112/2023

c) cA phi~u
31/12/2023 0110112023

23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980
23.999.980 23.999.980

10.000 10.000

S6 luong c6 phieu dang ky phat hanh
S6 hrong c6 phieu dii ban ra cong chung

c6phieu ph6 thong
S6 hrong c6 phieu dang hru hanh
- csphieu ph6 thong
Menh gia c6 phieu dang hru hanh 10.000 VND/c6 phan

d) Cac quy cua Cong ty
31/12/2023

Quy d§u illphat tri~n
VND

275.004.616.689

275.004.616.689

01101/2023
VND

198.075.114.545

23 . cAc KIIoAN MVC NGoAI BANG CAN BOI KE ToAN vA CAM KET TRUE HO~T BQNG

198.075.114.545

a) Tai san thuf ngoal

Cong ty kY cac hop d6ng thue d~t tai Blnh Duong d~ sir dung voi muc dich phat tri~n khu cong nghiep tlr nam
2005 den nam 2055. Dien tich khu d~t thue la 3.332.098,8 m2• Theo cac hop d6ng nay, Cong ty da tra ti~n thue
d~t m(\t l§n thea quy dinh hi~n hanh ciia Nba nu6c (Xem them t~i thuyet minh s6 14).

b) Ng0l.li t~cae lo",i
31112/2023

- D3ng do la My (USD) 94,05

24 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAPDICH VlJ

Doanh thu kinh doanh b~t d(\ng san d§u ill
Doanh thu cung dp djch V\l
Doanh thu khac

Qui 04 nam 2023
VND

57.114.059.639
4.122.322.919
1.551.067.787

62.787.450.345

25 .GIA VONHANG BAN

Giciv6n kinh doanh b~t di)ng san d§u ill
Giciv6n eua djeh V\l da eung dp

Qui 04 nam 2023
VND

13.283.307.758
7.134.347.571

20.417.655.329

0110112023
"G 7
:::lHA,
G NG
¥ Ur,

138,65

Qui 04 nam 2022
VND

62.806.600.577
16.316.167.781

599.572.994

79.722.341.352

Qui 04 nam 2022
VND

22.415.270.520
4.673.148.187

27.088.418.707



Cong ty cfi ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao Clio tAi chinh
K€t thuc ngay 31/12/2023

26 . DOANH THU HO~T DONG TAl CHINH

Lai ti~n gui, liii cho yay
Lai ban hang tra cham
C6 nrc, 19inhuan duoc chia
Uii chenh l~ch tY gia do danh gia lai 56 du cu6i ky

Qui 04 nrun 2023
VND

31.501.502.4 78
152.508.124

34.469.445.000
946

66.123.456.548

Trong <16:Doanh thu tAi chinh tir cac ben lien quan
(Xem thong tin chi tilt tai thuyet minh 37)

34.469.445.000

27 . CIDPHITAICHiNH

Uii ti~n yay
Chi€t khAuthanh toan, liii mua hang tra cham

Qui 04 nrun 2023
VND

3.241.010.328
87.078.461

3.328.088.789

28 . CHI PHI BANHANG

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vu mua ngoai

Qui 04 nam 2023
VND

1.218.761.480
1.218.291.067

2.437.052.547

Qui 04 nrun 2022
VND

18.782.227.958

40.345

18.782.268.303

Qui 04 nam 2022
VND

726.622.488
94.959.541

537.215.881

1.741.782.044



Cong ty cA phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31112/2023

29 . cm PHi QUAN LY DOANH NGHI~P
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Cong ty C6 phdn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tal chinh
K~t thuc ngay 31112/2023

33 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viec tinh toan Uiico ban tren c6 phieu c6 th~ phan phoi cho cac c6 dong so hiiu c6 ph.ln ph6 thong cua Cong ty
duoc thuc hi~n dira tren cac s6 lieu sau:

Lqinhu~thu.lnsauthu~
C6 phieu ph6 thong hru hanh blnh quiin trong Icy

Quy 04 nam 2023
VND

67.623.213.685
23.999.980

Quy 04 nam 2022
VND

46.341.268.860
23.999.980

Liii co' ban tren c8 phiSu 2.818 1.931

34 . CHI PHI sAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam2023 Nam2022
VND VND

Chi phi nguyen lieu, v~t li~u 1.311.564.188 1.431.016.247
Chi phi nhiin cong 29.723.209.102 27.391.536.464
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 42.030.844.426 55.125.677.163
Chi phi dich vu mua ngoai 36.591.544.703 15.972.973.103
Chi phi khac bfutg tien 13.400.036.591 13.104.115.786

123.057.199.010 113.025.318.763 :01
:0
COl
~ 1

35 . CONG CV TAl cHiNH

Quan Iy rui ro tai chinh

Cac loai rui ro tai chinh cua Cong ty c6 the g~p phai bao g6m: rui ro thi tnrong, rui ro tin dung va rui ro thanh
khoan.

Cong ty dii xay dung h~ th6ng kiem soat nham dam bao S\l can b~ng amuc hqp Iy gifra chi phi nii ro pMt sinh va
chi phi quan Iy nii roo Ban T6ng Giam d6c Cong ty c6 trach nhi~m theo doi quy trlnh quan Iy nii ro de dam bao
S\l can bfutg hqp Iy gifra nii ro va ki€m soat nii TO.

Riii ro (hi (rumg
Cong ty c6 the se g~p phai cac rlii ro thi truOng nhu: bi8n dQng gia thi truOng, tY gia h6i doai, liii su~t

Rui TO v€ gia:
Cong ty chiu nii ro v€ gia cua cac cong C\lv6n pMt sinh til cac khoan ddu tu c6 phi8u dai hl:lOdo tinh khong ch~c
ch~ v€ gia tuong lai cua c6 phi~u dAu tu. Cac khoan dAu tu c6 phi~u dai hl:lOduqc n~ gift voi m\lc dich chi~n
luqc lau dai, tl:lithai diem k~t thuc leY k6 tom Cong ty chua c6 k6 hOl:lchban cac khoan dAutu nay.

Til 1 nam
trcr xu6ng

VND

Tren 1 nam
d8n5 nam

Tren 5 nam CQng

VND VND VND
Tl,li ngay 31112/2023
BAu tu dai hl:ln 91.000.000.000 91.000.000.000

91.000.000.000 91.000.000.000
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31/12/2023

T~i ngay 0110112023
DAu tu dai han 91.000.000.000 91.000.000.000

91.000.000.000 91.000.000.000

Rui ro v~ tY gia h6i doai:

Cong ty chiu rui ro v~ tY gia khi co cac giao dich thirc hien bang dan vi ti~n t~ khac voi d6ng Vi~t Nam nhu: yay,
doanh thu, chi phi, nh~p khAu v~t tu, hang hoa, may moe thiet bi, ...

Rui ro v~ lai suat:

Cong ty chiu rui ro v~ I1iisuM do gia tri hop Iy cua cac luong ti~n trong nrong Iai cua m(\t cong cu tai chinh se
bi~n d(\ng thea nhtrng thay d6i cua I1iisucit thj tnrong khi Cong ty co phat sinh cac khoan ti~n giri co hoac khong
co Icy han, cac khoan yay va ng chju I1iisucit tha n6i. Cong ty quan Iy nii ro I1iisucit b~ng cach phful tich tinh hinh
quill tranh tren thi truOng dS c6 dugc cac I1iisucit c6 Igi cho ml,lCdich clla Cong ty.

Riii TO tin d{lng

Rlli ro tin dl,lng Ia rtli ro rna m(\t ben tham gia trong m(\t cong Cl,ltai chinh ho~c hqp d6ng khong c6 kha nang thlJc
hi~n dugc nghia V\l clla minh d~n d~n t6n thcit v~ tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac nii ro tin dl,lng tic ho~t
d(\ng san xucitkinh doanh (cM y~u d6i v6i cac khoan phai thu khach bang) va ho~t d(\ng tM chinh (bao g6m ti~n
gui ngao hang, cho yay va cac cong C\ltai chinh khac).

Til 1 nam Tren I nam Tren 5 nam C(\ng =
tra xu6n~ d~n 5 nam 2J

VND VND VND VND
T~i ngay 31112/2023 Gl

'H;
Ti~n 20.536.296.160 20.536.296.160 G N
Phai thu khach 91.829.724.056 91.829.724.056 IN l
hang, phai thu khae -·T.B
Cac khoan cho yay 1.209.658.374.505 302.919.000.000 1.512.577.374.505 =

1.322.024.394.721 302.919.000.000 1.624.943.394.721

T~i ngay 01/0112023
Ti~n 9.372.796.790 9.372.796.790

Phai thu khaeh 72.492.192.367 72.492.192.367
hang, phai thu khac

Cac khoan eho yay 1.115.142.372.024 1.115.142.372.024

1.197.007.361.181 1.197.007.361.181

Riii TO thanh khoiin
Rlli ro thanh khoan Ia nii ro Cong ty g~p kh6 khan khi thlJc hi~n cac nghia V\l tai chinh d~n h~ thanh toan do
thi~u v6n. .
Thai h~ thanh toan ella cac khoan ng phai tra tai ehinh dlJa tren cae khoan thanh toan d1,lki~n thea hqp d6ng
(tren co sa dong ti~n clla cac khoan g6c) nhu sau:

34



Cdng ty cli ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili ehinh
K~tthuc ngay 31112/2023

VND

Tren 1 nam
d6n 5 nam

Tren 5 nam CQngre 1 nam
tro xuong

VND VND VND
T~i ngay 31112/2023
Yay yang

PMi tra nguoi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra

275.925.539.821

3.393.702.553 28.756.734.087
275.925.539.821

32.150.436.640

205.661.882 3.120.493.479 3.326.155.361

279.524.904.256· 31.877.227.566 311.402.131.822

T~i ngay 0110112023
Yay yang

Phai tra nguoi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra

71.573.508.461

148.544.236.317 30.347.832.879

71.573.508.461

178.892.069.196

75.471.253 3.388.258.991 3.463.730.244

220.193.216.031 33.736.091.870 253.929.307.901

Cong ty cho rang mire dQ t~p trung rui ro d6i voi viec tra nc la c6 th6 kiem soat duoc. Cong ty c6 kha nang thanh
tom cac khoan no d~n han illdong ti€n illhoat dQng kinh doanh va ti€n thu illcac tai san tai chinh dao han,

36 . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo uru CHUYEN
TIEN T~ NAM 2023

a) Sa ti~n eliyay th,!c thu trong ky
Tien thu illdi yay thea kh~ uoc thong thuong: 91.250.965.721 68.910.209.799

y
N
iHI
YE
~~9'

Qui 04 nam 2023
VND

Qui 04 nam 2022
VND

b) Sa ti~n ela thuc tra g6c yay trong ky
Tien tra ng g6c yay thea kh~ uac thOng thuOng: 63.497.145.900 75.188.312.000

37 . NHUNG SVK1lN pRAT SINH SAUNGAy KET TRUC KY KE ToAN

Khong c6 S\I ki~n tr9ng y~u nao xay ra sau ngay k~t thuc kY doi hoi dugc di€u chinh hay cong b6 tren Baa cao tai
chinhnay.

38 . NG~P VV vA soDU VOl cAc BEN LIEN QUAN

Danh sach va m6i quan h~ gifta cac ben lien quan va Cong ty nhu sau:~.~n ~~~--~--------------------------
Cong ty cli ph§n Cao su Phuac Hoa
np doan Cong nghi~p Cao su Vi~t Nam - CTCP
Cong ty cli ph§n D§u tu Sai Gon VRG
Cong ty cli ph§n Khu cong nghi~p B~c Ddng PM
Cong ty cli ph§n Khu cong nghi~p Cao su Blnh Long
Cong ty eli ph§n Khu cong nghi~p D§u Giiiy

cli dong 160
cli dong 160
cli dong 160
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k€t
Cong ty lien k~t
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Cong ty ccl ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh
Binh, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao clio tili chinh
K€t thuc ngay 31112/2023

C6ng ty cb phAn C6ng nghiep An Di~n
Cong ty cb phan Khu cong nghiep Tan Binh

Cong ty thanh vien cua T~p doan Cao su
Cong ty thanh vien cua T~p doan Cao su

Ngoai cac thong tin voi cac ben lien quan da:trinh bay tai cac thuyet minh tren, C6ng ty con c6 cac giao dich
phat sinh trong Icy voi cac ben lien quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong Icy:

Quy 04 nrun 2023
VND

34.469.445.000
18.000.000.000

16.469.445.000

Doanh thu hoat dQng tai chinh (nh~n ccl nrc)
C6ng ty ce phan Khu cong nghiep Tan Binh

Cong ty cs phan DAu tu Sai Gon VRG

Giao dich voi cac ben lien quan khac nhu sau:

Thu nh~p ctia nglfiri quan If chti chat

- Ong D6 Htru Phucc

- Ba Nguy~n Thi Phi Nga

- Ong Tr~ Hoang Giang

- Ong Nguyen Anh PhUNguyen

- Gng Ha TrQng Binh

- Gng HuYnh Hfru Tin

- Gng TrAn Van Binh

- Gng B6 Thanh Tu§n

- Ba Nguy~n Thj Tri~u Tien

- Gng Trinh Th€ Son

- Ba Nguy~n Thj Di~u

ChUcV1,l Nrun 2023

Quy 04 nrun 2022
VND

Nrun2022
VND

48.000.000

36.000.000

36.000.000

36.000.000

698.127.070

Ngoai giao djch vai ben lien quan neu tren, cac ben lien quan khac khong pMt sinh giao djch trong Icy va
khong c6 s6 du t~i ngay k€t thUc Icy k€ toan vai Cong ty.

39 . s6 LI1J:U so sANH

VND

CM tich HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Tbng Giam d6c

Ph6 Tbng Giam d6c

Ph6 Tbng Giam d6c

K€ toan tru&ng
Tru&ng ban BKS

Thanh vien BKS

Thanh vien BKS

60.000.000

60.000.000

60.000.000

60.000.000

454.428.800

647.950.971

592.180.265

584.946.389

554.237.410

48.000.000

48.000.000

S6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho Icy bao cao tM chinh quy 04/2022 k€t thuc ngay 31 thang
12 nrun 2022 .

~.

Nguy~n Hang Van

Ngub'i l~p

, J.
B6 Thanh Tuan

K€ toan tru&ng
lfU Tin

bng giam d6c
Binh Dtrang, ngay 17 thcmg 01 nom 2024
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