TONG CONG TY XIMANG VIETNAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP XI MANG VICEM HA TIEN Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic

s6: 24 12 /HAT1-TKy Thémh phd H Chi Minh, ngay 09 thang 08 néiim 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh gui:
- Uy Ban Chirng Khoan Nha Nudc;
- S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

1. Tén té chirc: Céng ty C6 Phan Xi Mang VICEM Ha Tién
- Ma chiing khoan: HT1
- Dia chi: 604 Vo Vin Kiét, phuong Cau Kho, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.
- Dién thoai: (028) 38368363 Fax: (028) 38361278
- Ngudi thuc hién céng bb thong tin: Ba Nguyén Thi Thanh Vuong

2. Néi dung théng tin cong bd:

Ngay 09/08/2023, Cong ty nhan dugc Ban an s6 125/2023/KDTM-ST ngay
25/7/2023 ciia Tda 4n nhén dan quan 1 thanh ph6é H6 Chi Minh V/v tranh chép vé
hop dong béan diu gia, hop dong mua ban tai san ban dau gia.

3. Thong tin nay di dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
09/08/2023 tai dudng dan https://www.hatienl.com.vn/thong-tin-cong-bo.

Chiing t6i xin cam két cic thong tin cong bd trén day 13 dling su that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung céc théng tin dd céng bd.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- HPQT (dé b/co);

- BKS (dé b/co);

- Ban TGD (dé b/cao);
- KTPC;

- Luu: VT, TKy Cty.
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TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 125/2023/KDTM-ST | CONG TY GO PHAN X1 WANG VICEM HA TIEN
Ngay: 25-7-2023 .
V/v tranh chép vé hop dong béan dau ~ S8 J4
gié, hop déng mua bén tai sén bén PEN —
d4u gié. Ngay:_09 8 |.2023
) Chuyén:
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh pkén Hpi dong xét xir s thém gom co:

Thém phdn- Chil toa phién toa: Ong Nguyén Birc Tinh

Cée Hpi thdm nhén dan:

1. Ba B4 Thi Kim Nhan

2. Ba Bui Thi Thuy Hién

- Thir kj phién tda: Ba Bé Thj Phugng- Thu ky Toa an nhan dan Quan
1.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn quin 1 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Oanh- Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 va 25 thang 7 nam 2023 tai try s Toa 4n nhén dan
Quéan 1, Thanh ph6 HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu én thl_l’l)’? s0:
259/2022/TL$T—KDTM ngdy 18 thang 11 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop
ddng ban dau giéd tai san" theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu so:
4891/2023/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 6 nim 2023, giira cc duong si:

L Nguyén don: Cong ty Cé phén Xi méng Vicem Ha Tién (tén cli: Cong
ty Cé phan Xi méng Ha Tién 1)
 Dia chi: S8 604 duong V5 Van Kiét, phuong Chu Kho, Quén 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (S0 cii: 360 dudng Bén Chuong Duong, phudng Cau Kho,
Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua Nguyén don:

Ong Mai Dirc Vigt, tra tai: S8 604 duong V5 Vin Kiét, phuong Cau Kho,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don (Vian ban iy quyén so: 004/GUQ-DVCIQS5 ngay 09 thang 3 nam 2023).

Ong Mai Pirc Viét c6 mit.

2. Bj don: Cong ty C6 phan Thuong mai Thue phdm Chau A (tén cii:
Céng ty C6 phéan Dau gid Chéu A)
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Dia chi: Ldu 1- S6 209 dudng Nguyén Thi Nho, Phuong 9, quan Tén
Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Bi don:

Ong Pham Hoang Tuén, tra. tai: Sé 72/13 duodng Nguyén Thi Nhd,
Phudng 9, quén Tén Binh, Thanh pho H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo phap
lut ciia Bi don (Gidm doc Cong ty C6 phan Thuong mai Thuc phdm Chéu A).

Ong Pham Hoang Tuén c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Céng ty TNHH Déu tu- Thuong mai- Dich vy Quan Phat

Pia chi: $6 172 dudng Ly Chinh Théng, Phudong V& Thi Séu, Quén 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua Cong ty TNHH Piu tu- Thuong mai- Dich
vu Quan Phat:

Ong Nguyén Vin Hoén, tri tai: S0 172 duéng Ly Chinh Théng, Phudng
V3 Thi Sau, Quéan 3, Thanh pho HO6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(Vin ban iy quyén ngay 24 thang 4 nam 2023).

Ong Nguy?n Van Hoén ¢6 don dé nghi xét xit véng mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 24/01/2022, don sia déi, b6 sung ndi dung
khéi kién dé ngay 29/7/2022, trong qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, Nguyén
don- Céng ty C6 phan Xi mdng Vicem Ha Tién (tén cti: Céng ty Co phdn Xi
mdng Ha Tién 1)- C6 6ng Mai Duc Viét dai dién theo uy quyén trinh bay:

Céng ty C6-phan Xi ming Vicem Ha Tién tién than 1a Céng ty Xi méng
Ha Tién 1- mdt doanh nghiép nha nude dugce cd phén hoéa (goi tat 12 Vicem Ha
Tién hoic Ha Tién 1). Vicem Ha Tién 1 ngudi st dung dat, chu s& hitu cong
trinh x4y dung trén dAt tai dia chi s6 172 duong Ly Chinh Théng, Phuong 7,
Quén 3, Thanh phé E15 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén so hiru nha & v tai sén Khdc ghn lién véi dat so: CG 972860 cap ngay
02/3/2017 (goi tét 12 GCNQSD Pat s6 CG 972860), cu thé thong tin veé thira dat
v tai sin gin lién véi dat nhu sau:

1.1. Thira dat

Thira dat sb 618

T& ban d6 sb 4

Dia chi 172 Ly Chinh Thing, Phudng 7, Quan 3, TP.HCM
Dién tich 465.7 m?




Hinh thire sir dung Sir dung riéng

Muc dich str dung | Pét thuong mai, dich vu

Thoi han st dung dat | Dén hét ngay 26/7/2060

Ngudn goc st dung | Nha e cho thué dat tra tién hang nam theo Quyét
dat dinh sb 3493/QD-UBND ngéy 09/7/2012 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh

1.2. Cong trinh xay dung

Loai cong trinh Vin phong lam viéc

Dién tich xdy dung | 240.4
(m?)

Dién tich san (m?) | 468.6

Hinh thie so hiru | S hifu riéng

Cép cbng trinh IV

Thoi han s& hitu Dén hét ngay 26/7/2060

Sau day goi 1 “Van phong 1am viée 172 Ly Chinh Théng”

Ngay 19/4/2017, Vicem Ha Tién va Cong ty Cb phin PAu gia Chau A-
nay 13 Céng ty C6 phan Thuong mai Thyc phim Chéau A (goi tét 1a Cong ty
Chau A) c6 ky két Hop déng ban déu gid sb: 03/4/2017/HD. Theo d6, Cong ty
Chau A thuc hién ban dAu gi4 tai sin Van phong lam viée 172 Ly Chinh Théng
cho Vicem Ha Tién, gi4 d4u khoi diém 14 9.000.000.000d (Chin ti ddng).

Ngay 20/4/2017, Cong ty Chéu A ban hanh Quy ché va ni quy bén diu
gid tai san: Tén tai sin ban dau gia: Tai san trén dAt (Cong trinh xdy dung) tai s6
172 Ly Chinh Théng (goi tét 12 Quy ché va ndi quy bén dAu gié tai san).

Ngay 28/4/2017, Céng ty Chau A déng thong tin bin dAu gié 1an 1 trén
Bio Thi Trudng thude Vién Kinh té Tai chinh (goi tit 12 Bao Thi Truong), ddng
thori niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong 7, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh,

théng tin ban déu gid c6 ndi dung ve thoi gian ban dhu gid: “Dw kién vao lic




09h00 ngay 15/5/2017”.

Ngay 02/5/2017, Céng ty Chau A ding thong tin ban dAu gi4 1an 2 trén
Béo Thi Trudng vén 4n dinh ngdy ban dau gia la ngay 15/5/2017.

Ngay 11/5/2017, Cong ty Chau A thong béo téi Vicem Ha Tién vé viée
doi thoi gian td chirc dau gia sang 09 gio ngay 30/5/2017 theo Thong bédo s6
04/5/2017/DGCA-TB.

Dén ngay 30/5/2017, Cong ty Chéu A b chirc ban dhu gid, ket qua cude
ban dau gid dugc xdc nhén tai Bién ban ban dau gia so: 03/5/2017/DGCA-
BBBDG, ngudi tring dAu gi4 1a Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Dich vu
Quén Phét (Goi tat 1a Cong ty Quan Phat).

Ngay 03/8/2017, Céng ty Chau A, Vicem Ha Tién ky Hop ddng mua bén
té} san ban dau gia so: 03/5/2017/HPMBTS v6i Cong ty Quan Phét, gia trung
dAu gid 12 9.050.000.000d (Chin ti khong trim nidm muoi triéu dong).

Ngay 20/12/2017, Cong ty Quén Phat thanh todn ddy di s0 tién 13
9.050.000.000 dong (da bao gom tién dat trudce 1.350.000.000 dong) cho Vicem
Ha Tién béng hinh thire chuyén khoén.

Ngay 21/12/2017, Vicem Ha Tién, Coéng ty Chau A ky Bién ban ban giao
{1 sén ban d4u gid cho Céng ty Quén Phét. Theo d6, Vicem Ha Tién da ban giao
Vin phong lam viée 172 Ly Chinh Thang cung v6i céc gidy to nha dat lién quan
trong d6 c6 Gidy chimg nhén quyén su dung dét sb: CG 972860 cho Cong ty
Quén Phat.

Sau khi ban giao tai san ban déu gia va céc gidy to phép 1y lién quan,
Vicem Ha Tién da ra soét lai t1én trinh 8 chirc ban déu gi4, dic biét la theo Két
luan noi dung t6 céo so: 102/KL-TTr ngay 08/4/2019 cua Chanh Thanh tra Bo
Xay dung, nhén thay Céng ty Chau A c6 nhing sai pham trong qué trinh t6 chirc
déu gid. Theo do, d€ bao vé quyen loi cua doanh nghiép va Nha nuéc, Vicem Ha
Tién di yéu cau céc bén huy ket qua ban dAu gia nhung khong nhén dugc thién
chi giai quyét tir Cong ty Chau A va Cong ty Quén Phat.

Do khéng thé tur giai quyét bang thuong hrong, hoa giai nén Vicem Ha
Tién ¢4 khai kién ra Toa nhur hién nay.

Qua dién bién vu viéc cho thay, Cong ty Chau A du6i vai trd 1a t6 chirc
ban déu gia tai sin, Céng ty Quén Phat dudi vai tro 1a nguoi tham gia dau gia dd
c6 nhitng vi pham nghiém trong trong viéc t& chirc, mua tai tai san dau gia,
khong tuan thu Nghi dinh s6: 17/2010/ND-CP ngay '04/3/2010 ctia Chinh phu
quy dinh vé ban dau gi tai san (goi tat 12 Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP) va thoa
thuan ctia céc bén, x4m pham dén quyén va loi ich hop phap cua Vicem Ha
Tién, cu thé nhu sau:

Céng ty Chdu A khong théng bdo cong khai ban déu gid tai san di 30
ngay trudc ngdy mé cudc bdn dau gid.

Ngay 28/4/2017 (la thir Séu, ngay lién ké trude ngay nghi 18 30/4, 01/5
nim 2017), thong tin ban dau gia dugc ding 14n 01 trén Béo Thi Truong, thong



fin bén dAu gia c6 ndi dung vé thoi gian ban dhu gia: “Du kién vao lic 09h00
ngay 15/5/2017. Pén ngay 02/5/2017 (la ngay thir Ba, ngdy nghi cudi cung
trong k nghi 18 30/4, 01/5 nam 2017), thdng tin ban d4u gia dugc dang lan 02
trén Béo Thi Truong vin 4n dinh ngay ban dau gid 1a ngay 15/5/2017.

Nhu vdy, Coéng ty Chéu A dang thong béo trudc ngay mo cudc ban du
gia du kién 1a 18 ngdy (tinh tir ngay 28/4/2017 dén ngay 15/5/2017), thicu 12
ngdy so véi quy dinh vé thoi han théng bdo cong khai d6i véi bét dong sén ban
dhu gi4 quy dinh cham nht 1 30 ngdy trude ngay mé cue ban déu gia 12 da vi
pham Diéu 28 Nghi dinh so: 17/2010/ND-CP va diém 1.1 khoan 1 Diéu 4 Hop
déng ban dhu gid s0: 03/04/2017/HD. Bén canh do, thoi gian dang tai thong tin
(02 14n) roi vao ky nghi 1€ 1a khong dam bao nguyén tic cong khai, lién tuc,
khéch quan, trung thuc theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 3 Nghi dinh s6:
17/2010/ND-CP.

Thoi diém 16 chike bdn ddu gid theo thuc té khéng ding so voi thong tin
da dang bao.

Céong ty Chéu A ding tin tai Béo Thj Trudng ngay 28/4/2017 va ngdy
02/5/2017 thong béo thdi gian td chirc dau gid “Du kién vao lic 09h00 ngay
15/5/2017". M3i dén ngay 11/5/2017, khi con 04 ngay nita cudc du gia duge
di®n ra theo théng tin da cong khai, niém yét truée d6, Cong ty Chéu A c6 thong
bdo t&i Vicem Ha Tién vé viéc doi thoi gian td chic ddu gid sang ngay
30/5/2017, tuy nhién, viéc thay dbi thoi gian dAu gia lai khong dugc déng thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung.

Nhu vdy, Céng ty Chiu A dé t6 chirc bn dhu gié tai san sau 15 ngdy so
véi thoi gian duge thong béo trén Bao Thi Trudng 14 khéng dam bio nguyén tic
khéch quan, trung thyuc theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 3 Nghi dinh sd:
17/2010/ND-CP, vi pham noi dung théng béo cong khai trén phuong tién thdng
tin dai chung.

Quy dinh vé ti 16 tién ddt trude tai Quy ché va néi quy bdn ddu gid tai san
va théng tin duoc ding bdo khong théng nhat.

Cong ty Chau A dang tin tai Béo Thi Truong ngay 28/4/2017 va ngay
02/5/2017, trong d6 6 ndi dung tién dgt trude “10% gid khot diém. Dang ky,
nop tién dat trudc tir ngay 28/4/2017 dé'n’ 9h00 ngay 08/5/2017” trong khi d6
khoan 2 Didu 3 Quy ché va ndi quy bén dau gia tai san quy dinh: “Ngwoi tham
gia ddu gid tai san phdi ngp khoan tién dat truce tai Cong ty Cé phan Pdu gid
Chdu A la 15% gid khoi didm cua tai san bén ddu gid”. Nhu vdy, quy dinh ti 1€
tién dat trude tai Quy ché va ndi quy ban dAu gia va thong tin ddng trén Bao Thi
Trudng 12 khong théng nhét. Thuc té, Cong ty Chau A &3 thu tién dit trudce cla
02 khéch hang tham gia dAu gi4 13 dng Nguyén Thé Hug va Cong ty Quén Phat,
s tidn dit truéc cia mdi bén 1a 15% gid khoi diém, tuong Umg Vi
1.350.000.000d (Mot ti ba trim nim muoi triéu ddng) khong theo ti 1¢ duoc

cong khai 13 khong dim bao tinh khich quan, trung thuc khi t§ chire ban déu gia
tai san.




Céng ty Chdu A théng bdo thoi gian xem tai san ban déu gid khong di
theo quy dinh.

Khoan 1, Didu 31 Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP quy dinh: “Déi voi tai
san bdn déu gid la bat déng san thi nguoi tham gia ddu gid tai san dwoc truc
tiép xem tai san tue khi niém yét va théng bdo cong khai cho dén trude ngay mo
cudc bén ddu gid tai san 13 hai ngay”. Thuc té, Cong ty Chau A dang tin tai Bdo
Thi Trudmg ngay 28/4/2017 va ngay 02/5/2017 c6 ndi dung vé thdi gian xem tai
san: “Vao ngay 05/5/2017 va ngay 08/5/2017 tai s6 172 Ly Chinh Thang...” ma
khong ding thong bao day du theo quy dinh vé viéc ngudi tham gia dau gid tai
san duoc truc tiép xem tai san tir khi niém yét va thong bao cong khai cho dén
trudc ngdy mo cudc ban dAu gi4 tai sén hai ngdy 1a vi pham khoéan 1 Diéu 31
Nghi dinh sb: 17/2010/ND-CP.

Céng ty Qudn Phdt da thanh todn tién mua tai sén chdm 145 ngay lam
viée so véi Quy ché va ngi quy ban ddu gid tai san va Bién ban ban ddu gid tai
san ngay 30/5/2017.

Didu 13 v& thoi han va phuong thirc thanh toan tién mua tai san theo Quy
ché va ndi quy ban déu gid tai sin quy dinh: “Ngwoi mua duge tai san bén ddu
gid nop s6 tién tring dau gid con lai mjt 1én sau khi tric di tién ddt trude trong
thoi han 30 ngay lam vige ké tir ngay tring ddu gid ... Néu nguoi mua dugc tai
san bén ddu gid vi pham nghia vu thanh todn néu trén thi bi mat tién ddt trucc.
S& tién dat trube s& thudc vé Céng ty c6 phan Xi ming Ha Tién 1...”. Bién ban
bén dhu gia sb: 03/5/2017/DGCA-BBBDG cling da théng nhét ni dung ve thoi
han, dia diém va phuong thirc thanh toan tién mua tai san: “Ngwoi trung ddu gid
nép @i so tien con lai sau khi tring déu gid (trir tién dit trude) trong thoi han
30 ngay ké tir ngdy bdn ddu gid vao tai khodn sé 10201.00000.84581 tai Ngdn
hang TMCP Céng thuong Viét Nam- Chi nhdnh Thanh phé Ho Chi Minh. Don
vi thu huong: Cong ty ¢6 phdn Xi méng Ha Tién 1...”. Tuy nhién, den ngay
20/12/2017, Céng ty Quan Phét mdi thanh todn day du s tién 12 9.050.000.000d
(Chin ti khéng trim ndm muoi triéu ddng) cho Vicem Ha Tién.

Nhu viy, viéc Cong ty Quén Phat thanh to4n tién mua tai san chdm 145
ngdy 1am viéc (tinh tir ngay 30/5/2017 dén ngay 20/12/2017) 1a da vi pham thoi
han thanh todn tién mua tai sén quy dinh tai Diéu 13 Quy ché va noi quy ban dau
gid ti sin va Bién ban ban du gi4 tai san ngay 30/5/2017. Do d6, cén cir theo
didm 2.2.2 Didu 1 Hop ddng ban déu gia sb: 03/4/2017/HD thi ddy dugc xem 1a
trudng hop dhu gié khong thanh cong do Cong ty Quan Phit khong thé thanh
toan hét s6 tién mua tai san trong thoi gian quy dinh.

Tém lai, qua phin trinh by trén cho théy, hanh vi clia Cong ty Quan Phét
d4 vi pham Biéu 13 Quy ché va ndi quy ban dau gid tai san, vi pham yéu cdu vé
thor han thanh todn quy dinh tai Bién ban ban déu gid sé: 03/5/2017/DGCA-
BBBDG ngay 30/5/2017. Hanh vi cia Cong ty Chau A d3 vi pham Piéu 3, Diéu
28, Bidu 31 clia Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP va diem 1.1, diém 1.2 Diéu 4
Hop dong ban dau gia sb: 03/4/2017/HD. Vi vdy, can cir theo diém a khoén 1
Didu 423, khoan 2 Didu 427 B lust Dan sy nam 2015, diém b khoan 1 Diéu 48



Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP, diém b Dicu 12 Quy ché va ni quy ban dau gia
tai san, diém 2.7 Diéu 3 va diém 1.1 khoén 1 Pidu 4 cia Hop dong ban dau gia
sb: 03/4/2017/HD, Vicem Ha Tién yéu cau Toa an: _

- Tuyén bé hiy bo Hop dong ban dhu gia sb: 03/4/2017/HD ngdy
19/4/2017 gitra Vicem Ha Tién va Cong ty Chau A. Budc Cong ty Chau A phai
hodn tra lai toan bd so tién da nhéan: 30.807.(}006 (Ba muoi triéu tdm tram 1€ bay
nghin dong) cho Vicem Ha Tién, tra mot 14n ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

- Budc Cong ty Chau A thanh ton cho Vicem Ha Tién tién phat vi pham
hop dong so tién 2.464.560d (Hai triéu bon trim sau muoi bon nghin ndm tram
séu muoi dong), tra mot 1an ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phép luat;

_ Tuyén bb hiy bo Hop doéng mua bén tdi san ban ddu gia so:
03/5/2017/HDMBTS ngay 03/8/2017 gitra Vicem Ha Tién, Céng ty Chéu A va
Cong ty Quan Phat;

_ - Budc Cong ty Quén Phat tra lai cho Vicem Ha Tién: Qiéy Chimg nhan
quyén sir dung dét, quyen so hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat s6: CG
972860 ngay 02/3/2017 ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luét;

- Bude Cédng ty Quén Phat tra lai cho Vicem Ha Tién Vin phong lam viéc
tai dia chi s0 172 duong Ly Chinh Thang, Phudng 7 (Nay 12 s6 172 duong Ly
Chinh Théng, Phuong V& Thi Séu, Quén 3), Thanh phd H6 Chi Minh ngay sau
khi ban 4n c6 hiéu lyc phép luat.

V& chi phi xem xét, thém dinh tai chd: Nguyén don ti nguyén chiu, khong
yéu cau Toa 4n xem xét gidi quyet.

* Tai Vin ban tuong trinh va kién nghi, Pon dé nghi gidi quyét ving madt
ngay 12/6/2023- Nguwoi dai dién hop phdp ciia Bi don trinh bay:

V2 trinh tu, thu tuc d4u gid tai san:

Vé théng bdo cong khai viéc ban dé’u gid tai san:

Cong ty Céng ty Chéu A d3 thong béo trén Bdo Thi Trudng vao ngay
28/4/2017 va ngay 2/5/2017.

Vé viéc niém yét tai san bdn ddu gid:

Theo khoan 1 Didu 28 Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu quy dinh:

T chirc bén déu gié tai sin phéi niém yét viéc ban déu gié tai san 12 dong
sén tai noi bén dau gia, noi trung bay tai sin va noi dét try so cia td chirc béan
d4u gia chdm nhat 1a bdy ngay trudc khi tién hanh ban dau gia, trir trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khac.

~ DAi véi bét dong sén, 18 chirc ban dau gid tai san phéi niém yét viéc bén
dhu gia tai san tai noi ban dau gi4, noi c6 bét dong sin ban dau gid va Uy ban
nhan dan x3, phuong, thi trdn noi c6 bit dong san ban dau gid chdm nhat 14 ba

r

muoi ngdy truée ngdy ban dau gid, tri trudng hop phap luat cé quy dinh khdc.




’Déi Vi tai san thude s¢ hitu cua c4 nhan, t6 chirc, thoi han niém yét viéc
bén dAu gié tai san c6 thé duge rit ngan theo thoa thuan ctia céc bén.

Céng ty Chau A di thyc hién viéc niém yét tai tru so Cong ty, Uy ban
nhan dén Phuong 7, Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh va tai s6 172 dudng Ly
Chinh Théng, Phudng 7, Quéan 3, Thanh pho HO Chi Minh.

Vé thoi han niém yét:

Cong ty Chéau A da thuc viéc niém yét tai san trén theo quy dinh. Trudc
khi thuc hién viéc niém yét, Cong ty Céng ty Chau A da guri théng béo ban dau
gid tai san dén Cong ty CO phéan Xi ming Vicem Ha Tién va da dugc sy chap
thuén cia Cong ty Co phin Xi mang Vicem Ha Tién. Theo quy dinh cua phap
luat: “’Déi v6i tai sin thudc s& hitu cua c4 nhan, td chirc, thdi han niém yét viée
ban déu gié tai san c6 thé dugc rit ngan theo thoa thuén cua céc bén.”

Vé thi tuc ddu gid:

- Phién dﬁu gié tai san ngay 30/5/2017 dién ra theo quy dinh ctia phap
lut, Cong ty Cé phan Xi mang Vicem Ha Tién 1 co dai dién tham gia.

- Ngay 03/8/2017, Cong ty C4 phén Xi mang Vicem Ha Tién 1, Cong ty
Chau A va Céng ty Quan Phat da ky ket Hop ddng mua béan tai sin dau gia,
duoc Vin phong Cong chimg Pam Sen cong chimg theo quy dinh cta phap
luét.

V& thoi hiéu khoi kién:

Diu 429 B{ luat Dan sy quy dinh: Thoi hiéu khéi kien dé yéu cau Toa én
giai quyet tranh chap hop dong 14 03 nam, k& tir ngdy ngudi c6 quyen yéu cau
biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phip ctia minh bi xdm pham.

_ Hop dong mua bén tai sén dhu gia sb: 03/4/2017/HD gitta Cong ty ch
phin Xi ming Vicem Ha Tién va Cong ty Chau A da dugc ky ket vao ngay
19/4/2017. Sau d6 Coéng ty Chau A da thyc hién cac thu tuc can thiét dé tién
hanh dau gia theo quy dinh.

Ngay 30/5/2017, t5 chirc phién dAu gid tai san c6 su tham du clia Cong ty
Xi Mang Ha Tién 1, céc bén tham du, tham gia budi déu gid déu khong cdy
kien gi vé thu tuc dau gia.

Ngy 03/8/2017, c4c bén ky két Hop dong mua bén tai san ban dhu gia so
03/5/2017/HDMBTS, cong chimg tai Van phong cong ching Dam Sen.

Céng ty Quan Phét sau khi tring déu gié da thanh todn toan bd sb tién
mua tai sin cho Céng ty Xi Mang Ha Tién 1. Ngay 21/12/2017, Céng ty Xi
Ming Ha Tién 1 d3 xuat héa don gid tri gia ting va ban giao tai sin cho Cong ty
Quén Phét quén ly, sir dung dén nay.
~ Ngdy 20/12/2017, Céng ty Xi Mang Ha Tién 1 va Cong Chau A cfing da
ky Bién ban thanh ly hop ddng, céc bén thong nhat thanh ly Hop dong dau gia
s&: 03/04/2017/HD ngay 19/4/2017 ma khong c6 batky y kién gi.



Theo quy dinh cua Didu 429 Bo Luat Dan su thi thoi hiéu khoi kién cua
Céng phan Xi mang Vicem Ha Tién da két thiic vao nim 2020.

Do 6, Céng ty Chau A dé nghi Toa 4n cén cu Diéu 184, diém e khoan 1
Pidu 217 B lut T tung Déan sy 2015, xem xét 4p dung quy dinh ve thoi hiéu
va dinh chi giai quyét vu 4n.

Trong trudng hop Toa én khong chip nhan yéu ciu ctia Bi don vé viéc 4p
dung thoi hiéu khoi kién thi dé nghi Toa én khong chép nhan toan b3 yéu cau
khoi kién ciia Nguyén don. Trong vu 4n nay, Cong ty Chau A khong c6 yéu cdu
phan td, khéng c6 yéu ciu ddc 1ap, khéng yéu cau giai quyét hau qua cta viée
Toa 4n tuyén huy hop ddng hodc tuyén hop dong vo hiéu.

* Tai don trinh vé viée rit yéu cdu dp dung thoi hiéu khoi kién ngay
24/7/2023, Bi dom trinh bay (tom tdt):

Truéc ddy Cong ty Chau A cho ring tranh chép trong vu 4n trén da hét
thoi hiéu khoi kién vao nim 2020 va dé nghj Toa 4n can i Piéu 184, diém e
khoan 1 Didu 217 ciia B luat T6 tung Dan sy xem xét 4p dung quy dinh vé thoi
hiéu v& dinh chi giai quyét vu 4n. Nay Cong ty Chau A xin rtt tit ca cdc ndi
dung lién quan dén thoi hiéu khoi kién, rit yéu chu 4p dung quy dinh vé thoi
hiéu khoi kién va dinh chi giai quyét vu an. Nhu vdy, Cong ty Chau A khong
yéu ciu Tda 4n ép dung quy dinh v& thoi hi¢u khoi kién, khong yéu céu Toa 4n
dinh chi giai quyét vu 4n do het thoi hiéu khoi kién. Cong ty Chéu A chi d€ nghi
Toa én xem xét khong chip nhan toan by yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.
Céng ty Chau A gifr nguyén céc y kién lién quan dén trinh ty, th tuc dau gid tai
sin va d& nghi Toa 4n giai quyét vang mét Bj don...

Céng ty Chau A khong cb yéu cdu phén td, khong c6 yéu cau doc lép,
khéng yéu cau giai quyét héu qua cta viéc Toa an tuyén hiy hop d6ng hodc
tuyén hop ddng v6 hiéu. '

* ¥ kién ciia nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty TNHH Pau tu Thuong
mai Dich vu Qudn Phdt tai ban y kién ngay 16/6/2023:

Céng ty TNHH Déu tu Thuong mai Dich vu Quén Phét (Goi tit 1a Cong ty
Quén Phat) duoc biét qua béo chi va théng tin niém yét tai UBND Phuong 7,
Quén 3 12 Céng ty Cé phan Déu gi4 Chau A (Goi tht 12 Cong ty Chéu A) tién
hanh ban ddu gié tai san: Tai san la cong trinh trén dAt thué tai dia chi 172 Ly
Chinh Théng, Phuong 7, Quén 3. Nhan théy tai san phit hop véi myc dich kinh
doanh cita Céng ty Quén Phat, ngay 08/5/2017, Céng ty Quan Phét d4 tién hanh
mua hd so ding ky tham gia dAu gia, tai san 13 vat kién tric cia Cong ty Cb
phan Xi ming Vicem Ha Tién (trudc ddy 1a Coéng ty Ha Tién 1) trén phan dat
thué tr4 tién hang nam cia Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, theo Giay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi

at do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ho Chi Minh cép cho Cong ty
C4 phin Xi méng Vicem Ha Tién 1, s6: CG 972860 ngay 02/3/2017.

Cin cit theo hd so va céc gidy to, quy dinh do Céng ty Chau A cung cép,

xét théy tai san clia Cong ty Ha Tién la vét kién triic trén dat thué tra tién hang




nam di duoc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t du didu kién dé thuc hién mua ban dAu gi4, Cong
ty Quan Phét da nop hd so, ndp tién dit trude 15% gid khoi diém cia tai sin 12
1.350.000.000 ddng theo dling quy dinh ctia Quy ché dau gi4 da duge niém yet
tai Phudmg 7, Quén 3 do Céng ty Chéu A ban hanh.

Ngay 11/5/2017, Céng ty Quén Phét nhén dugc vén ban ciia Cong ty Péu
gid Chau A v/v: “Di doi thoi gian t6 chic phién ban diu gia t6i ngay
30/5/2017.

~ Ngay 30/5/2017, Cong ty Quén Phat tham gia d4u gid va 12 cong ty tring
dhu gi4 tai san véi gid tring dau gid 13 9.050.000.000¢ (Chin ti khong trdm nam
muoi triéu ddng) dugc thé hién qua Bién ban bin dhu gia tai san so:
03/5/2017/DGCA-BBBDG duéi su chimg kién cia Vin phong cong chimg.

Theo ndi dung ciia Quy ché ban déu gi4, thoi han bén tring dAu gi4 thanh
todn sb tidn con lai 7.700.000.000d (Bay ti bay tram triéu dong) cho Cong ty Ha
Tién 14 30 ngay ké tir ngay bén dAu gia thanh. Qué thoi han thanh todn trén néu
ngudi triing d4u gid mudn gia han thanh todn thi phai duge s ddng y bang van
ban ciia chit t3i san 1a Ha Tién. Khi ngudi tring déu gié thanh todn xong nghfa
vu ctia Hop déng mua ban tai sin déu gi4, thi chi ti san s& ban giao tai san cho
bén tring d4u gia trong vong 07 ngdy lam viéc. Do Cong ty Ha Tién can phai co
thori gian dé thanh 1Y, don dep cdc dung cu, thiét bi, vat dung tai dia chi 172 Ly
Chinh Théng, nhu viy Cong ty Ha Tién méi dép Ung duoc thoi gian ban giao
sau khi Céng ty Quén Phét thanh toan tién mua ti sn, nén hai bén da thong
nhét bing Bién ban thuong thio hop dong ngay 28/6/2017, théng nhét thoi han
8 ky cong chimg hop dong mua ban tai sén dhu gia 1a 30 ngay lam viée ké tir
ngay ky bién ban (ngay 28/6/2017), thdi han dé thanh todn not s tién con lai
7.700.000.0004 (Bay ti bay tram triéu ddng) 12 100 ngay 1am viéc ké tir ngay ky
hop ddng cng chimg. Viéc théng nhat nay khang dinh Ha Tién da thuong thao
thdi gian thanh todn véi Céng ty Quén Phét theo ding tinh thén cia Bién ban
ban dau gia s&: 03/5/2017/DGCA-BBBDG ngay 30/05/2017 va Quy che ban
dhu gid tai san.

Ngay 03/8/2017 (26 ngay lam viéc ké tir ngdy ky Bién ban thuong thio),
Céng ty Ha Tién d ky hop ddng mua ban tai sin d4u gid voi Cong ty Quén Phat
(bén triing d4u gid) va Céng ty C4 phén P4u gi4 Chau A. Pugc vin phong Cong
ching Pam Sen xac thyc.

Ngay 20/12/2017 (96 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop déng cong chimg),
Cong ty Quén Phét da thanh todn toan bé sd tién con lai 1a lai 7.700.000.000d
(Bay ti bay trim triéu ddng) cho Céng ty Ha Tién, theo dling quy dinh ciia Bién
ban thuong thio hop ddng ngay 28/6/2017 va Hop dong mua bén ti sin dhu gid
s6: 03/5/2017/HDMBTS ngay 03/8/2017.

Ngay 21/12/2017, Céng ty Ha Tién xéc nhén ¢4 nhén duge tién va tién
hanh xuat héa don, ban giao tai sén 14 toan bd hd so va hién trang tai 172 Ly
Chinh Théng, Phudng 7, Quén 3 cho Cong ty Quan Phét. Thoi gian cua viéc ban
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giao tai sin 1 hoan todn ding so v&i Quy ché dAu gia dd duge Cong ty Piu gia



Chau A niém yét (trong vong 10 ngay ke tir ngay bén tring déu gia hoan thanh
viéc thanh toén thi chu tai san ban giao tai san cho bén trung dau gid).

Sau khi nhan ban giao tai sin, Cong ty Quan Phét da trye tiép quén ly, s
dung tai sin dé phuc hoat dong kinh doanh cho dén nay. Dong thoi, Cong ty
Quan Phét d tién hanh ndp tién thué dat ke tir thoi diém nhéan ban giao tai san
cho dén nay.

Do tii sén trén dét ciia Cong ty Ha Tién da ban dAu gia thanh va da ban
giao tai san nay cho bén mua trang dau gid la Cong ty Quan Phét nén Cong ty
Ha Tién khéng con bat ky trach nhiém, quyén lgi ndo doi véi tai san ké tir ngay

¥

ban giao cho bén tring dau gid vi cdc bén di hoan tit nghia vu ciia nhau.

Nay nguyén don l1a Cong ty Ha Tién khoi kién yéu cau hiy bo hop dong
ban dAu gi4 so: 03/4/2017/HD ngay 19/4/2017 ky két gitta nguyén don va bi
don, hiy két qua bén dAu gia tai sin ma Cong ty Quan Phét d3 mua tring déu
gia hop phap, budc Cong ty Quén Phét phai tra lai gidy chimg nhan s6 CG
972860 va tra lai vin phong lam viéc tai dia chi 172 Ly Chinh Théng, Phuong 7,
Quin 3 12 khéng c6 co so.

Do d6, Céng ty Quan Phat dé nghi Toa én xem xét khong chép nhéan toan
bd yéu cau khéi kién ctia Nguyén don. Trong vu 4n trén Cong ty Quéan Phat
khong co yéu céu phan t8, khong c6 yéu cau ddc lap, khong cé yéu cau giai
quyét héu quéa cia viéc Toa 4n hiy bé hop ddng hoic tuyén bb hop dong vo
hiéu.

Do Céng ty Quén Phat va ngudi dai dién theo ly quyén clia Cong ty Quén
Phat khong thé sip xép thoi gian, nhén su dé tham gia t6 tung tai Toa 4n, nén dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét vang mit Cong ty Quén Phat va nguoi dai dién
theo uy quyén ctia Coéng ty Quén Phat trong toan bo qua trinh giai quyét Vu an
tai Toa 4n nhan dan Quén 1, k& ca vang mit tai cdc phién hop cong khai chimg
ciz, hoa gidi, phién toa xét xir vu 4n va cac budi 1am viée.

* ¥ kién cuia nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty TNHH Pau tu Thiong
mai Dich vu Qudn Phat tai ban y kién (b6 sung) ngay 18/7/2023 (tom 1it):

Cin o vao Didu 1.2 ciia Hop ddng bén déu gid s6: 03/4/2017/HD ngay
19/4/2017: Nguén gbc tai san “La tai san cua Cong ty CP Xi ming Ha Tién 1
dem ra ban du gia. Tinh trang phép ly cia tai san do Céng ty CP Xi miéng Ha
Tién 1 hoan toan chju trach nhiém”. Cén ¢l vao cac hd so ciia Cong ty Ha Tién
cung cap cho Cong ty Chéu A va céc co quan chirc ning thi Cong ty Ha Tién
cam két dit thim quyén de bén tai sin bao gdm nhung khong giéi han bdi: Cée
quy dinh phén cap phén quyén cuia BO X4y dung cho VICEM, phén cép clia
VICEM cho Cong ty Ha Tién, Didu 1é Cong ty Ha Tién, t& trinh phé duyét chu
truong do ngudi c6 tham quyén quyét dinh, céc bién ban lam viéc cd mét tép
thé: H6i dong quan tri, ban Téng gidm ddc, cac phong ban trong viée thanh ly tai
sin trén dat tai s6 172 dudng Ly Chinh Théng...Nhu vy, Cong ty Ha Tién du
tham quyén ban tai san 12 vt kién tric d& xubng cap tram trong trén 4t thué tra
ti8n thué hang nim, khong sir dung trong thoi gian dai, &4 duoc Kiém toan Nha
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nuée nim 2016 yéu cau Cong ty Ha Tién phai ban xir Iy dé tranh phat sinh chi
phi va thiét hai cho doanh nghiép trén dat thué tra tién hang ndm tai s0 172
dudng Ly Chinh Thing. Céng ty Ha Tién chiu hoan toan trach nhiém trong viéc
ban tai sin do minh 12 chii s& hitu. Toan bo quy trinh la dting va tuén thu cac quy
dinh cua phép luat- viéc dau gid khong hé gay ra bt cir thiét hai nao cho cé
nhén- doanh nghiép va Nha nudc.

Theo quy dinh cia Didu 429 B lujt Dan sy thi thoi hidu khdi kién cua
Céng ty Cb phan Xi mang Vicem Ha Tién dé két thic vao thang 12 ndm 2020.
Do d6, Céng ty Quan Phét kinh mong quy toa cin cir Diéu 184, diém e khoan 1
biéu 217 B¢ luat T6 tung Din su 2015, xem xét &p dung quy dinh vé thoi hiéu
va dinh chi giai quyet vu an.

Cong ty Quan Phat khing dinh: Céng ty Quén Phét mua tai san tring dAu
gié ngay tinh, vi vy Cong ty Quén Phat can dugc phép luat bao vé quyen loi
theo quy dinh. Céng ty Quén Phat khong chp nhén tit ca céc yéu céu cua
Nguyén don.

Trong vu an nay, Cong ty Quan Phat khéng c6 yéu cau doc lap, khong
yéu cau Tsﬁa 4n giai quyet héu qua cua viéc Tda 4n tuyén vd hiéu hodc tuyén huy
cac hop ddng, cac van ban da ky gilta cac bén.

~ Céng ty Quan Phit xin dugc vang mit trong tht c& cdc budi lam viéc, hop,
dbi chat, hoa giai, xét xur... va trong sudt qué trinh t0 tung gidi quyét vu an tai
Tda &n nhin dan Quén 1.

* ¥ kién cia nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Dc}‘u tu Thuong
mai Dich vu Qudn Phat tai ban y kién (b6 sung) ngay 24/7/2023 (tom tay):

Céng ty Quan Phét xin rit t4t ca cdc ndi dung lién quan dén thoi hiu khoi
kién, rit yéu cau 4p dung quy dinh vé thoi hiéu khéi kién va dinh chi giai quyét
vu 4n. Tic 12 khéng yéu cau Toa 4n xem xét ap dung quy dinh vé thoi hidu,
khéng yéu cdu Tda 4n dinh chi giai quyét vu an.

Cong ty Quén Phat khing dinh: Cong ty Quén Phat mua tai sén trung du

-gi4 ngay tinh, vi vy Cong ty Quéan Phét can dugc phap luét bao vé quyén loi
theo quy dinh. Céng ty Quén Phét khong chép nhén tit ca céc yéu céu cua
Nguyén don.

_Trong vu én nay, Cong ty Quén Phét khéng c6 yéu cau doc 1ap, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta viéc Tda an tuyén v6 hiéu hodc tuyén huy
céc hop ddng, cc vin ban da ky gilta cac bén.

Cong ty Quan Phét xin dugc véng mit trong céc phién xét xur tai Toa an
nhéan dén Quén 1.

Tai phién toa: Nguyén don gifr nguyén yéu cAu khoi kién va trinh bay nhu
trén, khong con yéu cau ndo khac.

_ Dai dién Vién Kidm sat nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu y kién:




Vé viée chap hanh phdp ludt 16 tung:

Tham phan, Hoi dong xét xr da chép hanh ding quy dinh cia BJ luat T6
tung Dén su veé viéc thu 1y vu 4n, x4c dinh quan hé phép luat trax}h chép, tu cach
duong su, tién hanh thu tuc cép, tong dat, thong béo vin ban t6 tung, thoi han
chuyén hé so cho Vién kiém sét cing cap nghién ctru, thoi gian m& phién toa,
thanh phan Hoi dong xét xur va nguyén tac xét xu.

Céc duong su da thuc hién dung quy dinh cia BO luat T4 tung Déan su vé
quyén, nghia vu clia duong sy khi tham gia t6 tung.

Vé viéc it yéu cGu dp dung thoi hiéu dinh chi giai quyé} vu dn cua Bi don
va Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Do Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan rit yéu cau 4p dung
thdi hiéu, dé nghi Hoi dong xét xur khong 4p dung thoi higu dé dinh chi giai
quyét vu an.

Vé ngi dung:

Cin ctr céc tai liéu, chimg cir ¢é trong hd so vu 4n, cin cit 101 trinh bay cia
nguoi dai dién hop phép cia Nguyén don tai phién tda khong c6 can ctr dé chap
nhén toan by yéu cau khéi kién cua Nguyén don, dé nghi Toa an khong chap nhéan
toan bd yéu cau ctia Nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu én, cén cu vao céc tai liéu trong ho so vu 4n dé
duoc thdm tra, tranh luén tai phién tda, HOi dong xét xir nhén dinh: :

[1] V& phép luat t6 tung:

[1.1] Can ot vio khoan 1 Piéu 30, didm b khoan 1 Diéu 35 cia B ludt
Té tung Dan sy; xét don khéi kién cua Céng ty Co phin Xi méng Vicem Ha
Tién (t3n cii: Cong ty C4 phén Xi ming Ha Tién 1)- Goi tit 1a Cong ty Vicem
H3 Tién- 6 cin ctt x4c dinh day 1 vu én tranh chap vé hop ddng bén diu gia,
hop ddng mua bén tai sin bén dau gia thude thdm quyén giai quyét cia Toa dn
nhéan dan cip huyén.

Tai Pidu 8 ciia Hop déng ban déu gid so: 03/4/2017/HD ngay 19/4/2017,
céc bén thoa thuan vé viéc chon Tda 4n noi cd try s& cia Nguyén don dé giai
quyét tranh chp. Nguyén don 12 Céng ty Vicem Ha Tién c6 tru s& tai Quan 1
nén vu én thudc thim quyén gidi quyét cia Toa én nhan dan Quén 1, Thanh phé
Hb Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va
didm b khoan 1 Diéu 39 ctia B luét T4 tung Dén su.

~ [1.2] Congty Cb phin Thuong mai Thuc phdm Chéu A (tén cfi: Cong ty
C6 phan Péu gi4 Chau A)- Goi tht 1a Cong ty Chau A- c6 don dé nghj xét xu
ving mit. Cin ct vio khoéan 1 Diéu 227 va khoén 1 Pidu 228 cia B§ ludt T6
tung Dén sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xr ving mit Cong ty Chau A.




[1.3] Céng ty TNHH Déu tu- Thuong mai- Dich vu Quan Phit (Goi tit 1
Cong ty Quan Phat) c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Cén cur vao khoén 1 biéu
227 vakhoan 1 Didu 228 ctia B ludt T6 tung Dan sy, Hoi d6ng xét xir tién hanh
xét xt vang mit Cong ty Quén Phat.

[1.4] Vé viéc ap dung thoi hiéu: Cac duong su khong yéu cdu Tda 4n
xem xét 4p dung quy dinh vé thoi hiéu nén Toa 4n khong xem xét ap dung quy
dinh vé thoi hiéu.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, yéu cAu khai kién ctiia Nguyén don vé viéc:

Tuyén b hiy bo Hop dong bén dhu gia so: 03/4/2017/HD ngdy
19/4/2017 gitra Céng ty Vicem Ha Tién va Cong ty Chau A. Budc Cong ty Chau
A phai hoan tra toan bd 50 tién da nhan: 30.807.000d (Ba muoi triéu tdm tram 1é
bay nghin dong) va tra tién phat vi pham hop dong s0 tién 2.464.560d (Hai triéu
bén tram sau muoi bbén nghin nim trdm sau muoi dong), trd mot lan ngay sau
khi ban 4n c6 hiéu luc phép luét.

Hoi ddng xét xir nhan thay:

Ngay 19/4/2017, Céng ty Vicem Ha Tién va Céng ty Chau A c6 ky két
Hop dong bén dau gid so: 03/4/2017/HD. Theo d6, Cong ty Chéu A thuc hién
ban dau gia tai san trén dAt 1a Vin phong lam viée tai s6 172 dudng Ly Chinh
Théng, Phuong 7 (nay 12 Phudng Vo Thj Séu) Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh
cho Céng ty Vicem Ha Tién, gia khoi diém 14 9.000.000.0004 (Chin ti dong), tai
san dugc ban dau gi4 theo phuong thic “c6 sao ban vay”. Hop dong c6 quy dinh
vé phi dich vu déu gia, dia diém xem va ban giao tai san, thoi gian giao nhén tai
san, thoi gian va phuong thire thanh todn tién mua tai san... |

Ngay 20/4/2017, Cong ty Chau A ban hanh Quy ché va ndi quy ban dau
gid tai san (goi tat 1a Quy che va ndi quy béan dau gi tai san).

Nagdy 28/4/2017, Céng ty Chau A dang théng tin ban déu gia 1an 1 trén
Béo Thi Truong thudc Bo Tai chinh (goi tdt 1a Bao Thi’Trqbng), dong thoi niém
yet tai Uy ban nhén dan Phuong 7, Quén 3, Thanh ph6 Ho Chi Minh, thoéng tin
ban ddu gia c6 ndi dung ve thoi gian ban dau gia: “Dy kién vao lic 09h00 ngay
15/5/2017.

Ngay 02/5/2017, Céng ty Chéu A déng thong tin bén du gid 1an 2 trén
Bao Thi Trudng 4n dinh ngay bén dau gid 12 ngay 15/5/2017.

Ngay 11/5/2017, Cong ty Chéu A thong béo t&i Vicem Ha Tién vé viée
doi thoi gian t chie dau gid sang 09 gio ngay 30/5/2017 (Thong bdo sO
04/5/2017/DGCA-TB).

~ Ngay 30/5/2017, Cong ty Chau A té’chfrc ban du gia, két qua cudc ban
dau gid dugc xac nhan tai Bién ban ban dau gié tai san so: 03/5/2017/DGCA-

BBBDG, ngudi tring dau gia 1a Cong ty Quén Phat.
Céng ty Vicem Ha Tién khoi kién cho rang Cong ty Chéu A c6 nhimg vi



pham nghiém trong trong viéc t chirc, mua tai tai san déu gia, khong tuén thu
Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pht quy dinh vé ban
du gia tai san (goi tit 12 Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP) va thoa thuén cia céc
bén, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cia Cong ty Vicem Ha Tién, cu
thé: Cong ty Chau A khong thong bao cong khai ban dau gid tai san di 30 ngay
truée ngdy md cude ban dau gié; Thoi diém t6 chirc béan dau gié theo thuc té
khéng ding so véi thong tin dd dang bao; Quy dinh ve ty 1€ tién dat truc’rcrtai
Quy ché va noi quy ban dAu gi4 tai san va thong tin dugc ding béo khong thong
nhit; Cong ty Chau A théng bao thoi gian xem tai san ban déu gia khong du
theo quy dinh va Céng ty Quéin Phét da thanh toan tién mua tai san chim 145
ngdy lam viéc so véi Quy ché va ndi quy ban dhu gi4 tai san va Bién ban ban
dAu gié tai san ngdy 30/5/2017...

Xét viée niém yét, thong bdo cong khai viéc bdn ddu gid tai san, thoi diém
t6 chire ban ddu gid tai san:

Ngay 28/4/2017 va ngay 02/5/2017, Céng ty Chau A d3 thong bdo cong
khai viéc ban dAu gié tai san trén Béo Thi Trudng. Cong ty Chau A d3 thuc hién
vidc niém yét tai tru so Cong ty, Uy ban nhén dan Phudng 7, Quéan 3, Thanh phd
H& Chi Minh va tai s6 172 duong Ly Chinh Théng, Phudng 7, Quén 3, Thanh
phé Hé Chi Minh. Khi thuc hién viéc niém yét, doi thoi gian td chirc déu gia
...Céng ty Chau A c6 giri théng béo dén Cong ty Vicem Ha Tién, Cong ty
Vicem Ha Tién va nhimg ngudi tham gia d4u gia khong cd ¥ kién phan d6i. Nhu
viy Cong ty Chéau A @3 thuc hién viéc niém yét, théng bdo cong khai viéc ban
dhu gid tai san. Do tai san ban déu gid 1a Van phong lam vige thude s& hiru clia
Céng ty Vicem Ha Tién nén thoi han niém yet viée ban dhu gia tai san co thé
duoc rit ngén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 cuia Nghi dinh sb 17/2010/ND-
CP.

Déi véi viéc Nguyén don cho rang Céng ty Chdu A théng bdo thoi gian
xem tdi san bdn ddu gid khéng du theo quy dinh:

Xét thdy, Cong ty Chau A dang tin tai Bao Thj Truong ngay 28/4/2017 va
ngay 02/5/2017 c6 ndi dung vé thoi gian xem tai san: “Vao ngay 05/5/2017 va
ngdy 08/5/2017 tai s6 172 Ly Chinh Thang...” ma khong dang thong bao diy du
theo quy dinh vé viéc ngudi tham gia d4u gia tai san dugc truc tiép xem tai san
tir khi niém yét va thong béo cong khai cho dén trudc ngay md cude ban d4u gid
tai sin hai ngay 1a chua ddy du theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 ctia Nghj dinh
s& 17/2010/ND-CP. Tuy nhién, Cong ty Vicem Ha Tién va nhitng ngudi tham
gia d4u gia khong c6 y kién hogc phin &bi vé viée nay. Tai phién d4u gid tai san
ngdy 30/5/2017, Céng ty C4 phén Xi mang Vicem Ha Tién 1 co dai dién 12 6ng
Hoang Anh Tuén- Chuyén vién Ban Bét dong sin tham gia va ngay 03/8/2017,
Xi méng Vicem Ha Tién 1, Cong ty Chau A va Cong ty Quan Phét da ky ket
Hop dong mua bén tai san dAu gi4, dugc Vian phong Céng chimg Dim Sen cong
chimg.

Déi véi viée Nguyén don cho rang Céng ty Chdu A quy dinh vé i I¢ tién
dat truce khong z‘hé'ng nhat.

LT PTRETT Yaer PO




Xét, tai khoan 2 Piéu 3 cia Quy ché va nodi quy ban d4u gi tai san quy
dinh: “Ngudi tham gia déu gid tai san phdi ngp khodn tién dit trude tai Cong ty
C4 phdn Ddu gic Chau A 1a 15% gid khdi diém ciia 1ai san ban ddu gid” nhung
Céng ty Chau A ding tin trén Bdo Thi Trudng ngay 28/4/2017 va ngdy
02/5/2017, c6 ndi dung tién dit trude “10% gid khoi diém. Déng ky, ndp tién dat
triede tir ngay 28/4/2017 dén 9h00 ngay 08/5/2017" 1a khong thng nhat. Tuy
nhién, viéc ndy khéng vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP, céc khich hang tham gia déu gid da tu nguyén ndp 15% gia
Kchi didm cla tai san bén diu gia va khong c6 ¥ kien.

Tai phién tda: Nguyén don khong cung cép duoc tai lidu, chimg clr nao
khéc thé hién c6 viéc Cong ty Chéu A d3 vi pham Piéu 3, Diéu 28, Diéu 31 clia
Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP vé diém 1.2, khoan 1 Piéu 4 cta Hop dong ban
dAu gia s6: 03/4/2017/HD ngay 19/4/2017 hoic cac quy dinh phép luat khac
xam pham dén quyén va loi ich hop phép ciia Nguyén don. Nguoi dai dién hop
phdp ciia Nguyén don x4c nhén cho dén nay Nguyén don khdng co tai liéu,
chimg cir chimg minh thiét hai cia Nguyén don tir viée ky hop dong véi Cong ty
Chau A. Do d6 khéng c6 can cit hity bo hop dong va giai quyét hau qua ctia hiy
b6 hop dong theo yéu cAu cua Nguyén don nhu trén.

[2.2] Xét, yéu ciu khdi kién cia Nguyén don vé viéc:

Tuyén b6 hiy bé Hop ddng mua béan tai sin ban déu gid so:
03/5/2017/HPDMBTS ngay 03/8/2017 gifta Cong ty Vicem Ha Tién, Cong ty
Chau A va Céng ty Quan Phat. Bugc Céng ty Quén Phét tra lai cho Céng ty
Vicem Ha Tién: Gidy chimg nhén quyén st dung d4t quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khéc gén lidn véi dét s6: CG 972860 ngay 02/3/2017 va Vian phong Jam viée
tai dia chi sé 172 dudng Ly Chinh Théng, Phudng 7 (nay 12 Phuong VG Thi
Séu), Quan 3, Thanh phé HS' Chi Minh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép
luéat.

Hoi dong xét x1r xét thay:

Ngay 30/5/2017, Céng ty Quén Phét tham gia dAu gia va 1 cong ty tring
dAu gid tai san véi gia tring d4u gia 12 9.050.000.0008 (Chin ti khoéng tram nam
muoi triéu déng). Theo ndi dung cia Quy ché bén déu gié, thoi han bén tring
dhu gi4 thanh todn sé tién con lai 7.700.000.000d (Bay ti béy tram triéu déng)
cho Céng ty Ha Tién 1a 30 ngay ké tir ngay bén d4u gié thanh. Qué thdi han
thanh ton trén néu ngudi tring d4u gia mudn gia han thanh toan thi phai duoc
su dong y bing vin ban cua chi tai san la Cong ty Vicem Ha Tién. Khi nguoi
triing dAu gi4 thanh todn xong nghia vu cua Hop ddng mua ban tai sin déu gia,
thi chii tai san s& ban giao tai san cho bén tring d4u gi4 trong vong 07 ngay lam
Viec.

Tai Bién ban thuong thao hop déng ngay 28/6/2017, Céng ty Vicem Ha
Tién va Coéng ty Quéan Phat théng nhét thoi han dé ky céng chimg hop ddng mua
ban tai san dau gi4 trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban (ngay
28/6/2017), thoi han dé thanh toén nét sd tién con lai 7.700.000.000d (Bay ti bay

v

tram tridu ddng) 12 100 ngay lam viéc ke tir ngay ky hop ddng cong chimg. Nhu



vay, Cong ty Vicem Ha Tién da thuong théo thoi gian thanh todn v6i Cong ty

Quén Phit theo dung tinh than cia Bién ban ban déu giad tai san soO:

03/5/2017/DGCA-BBBDG ngay 30/5/2017 va Quy ché ban dau gid tai san.
Ngay 03/8/2017, Cong ty Vicem Ha Tién da ky hop déng mua bén tai san

bén d4u gid véi Cong ty Quén Phét (bén tring dhu gi) va Cong ty Chau A. Vian
ban duoc cong chimg tai Véan phong Cong ching Dam Sen.

Ngay 20/12/2017, Céng ty Quén Phét da thanh toan toan bd sb tién con lai
14 7.700.000.000d (Bay ti by tram triéu ddng) cho Cong ty Vicem Ha Tién.

Ngay 21/12/2017, Céng ty Vicem Ha Tién da nhén duoc tién va tién hanh
xuét héa don, ban giao tai san la toan bd hd so va hién trang vin phong tai s6
172 Ly Chinh Théng, Phuong 7 (nay 1a Phudng V6 Thi Sau), Quén 3 cho Céng
ty Quén Phat.

Sau khi nhan ban giao tai sén, Cong ty Quén Phét da tryc tiép quén ly, sir
dung tai san.

Ngay 04/4/2018, Cong ty Vicem Ha Tién va Cong ty Quén Phat da théng
nhét b%ng Bién ban 1am viéc: Cong ty Quén Phat s& ké thira nghia vu ndp tién
thué dt hang nam tir 01/01/2018 thay cho Céng ty Vicem Ha Tién cho dén khi
Uy ban nhan d4n Thanh phé H6 Chi Minh ra quyét dinh thu hoi dét clia Cong ty
Vicem Ha Tién. Cong ty Quén Phat da tien hanh np tién thué dét ké tir thoi
diém nhan ban giao tai san cho dén nay.

Cin cf vio Didu 2 cia Hop ddng ban déu gid sé: 03/4/2017/HD ngay
19/4/2017 thi: Ngudn gbc tai san la oiia Cong ty Vicem Ha Tién dem ra béan du
gi4, tinh trang phép ly cta tai san do Cong ty Vicem Ha Tién hoan toan chiu
trach nhiém. '

Cin cir cac tai liéu, chimg cir co trong hd so vu 4n, nhén thdy Céng ty
Vicem Ha Tién dii thAm quyén bén tai san 1a vat kién tric da xubng cip trdm
trong trén &4t thué tra tién hang nim, khong st dung trong thoi gian dai, d@ duge
Kiém to4n Nha nuée nim 2016 yéu cu Céng ty Vicem Ha Tién phai ban xur ly
@& tranh phét sinh chi phi va thiét hai cho doanh nghiép trén dét thué tra tién
hang nim tai s6 172 dudng Ly Chinh Théng. Cong ty Vicem Ha Tién chiu hoan
toan trach nhiém trong viéc bén tai san do minh 1 chu s& hitu. Theo Két luan
ndi dung té céo ngly 08/4/2019 cia Thanh tra B§ Xay dung thi dén théng
10/2016, t3i san Nha khach 172 Ly Chinh Théng khéu hao hét, gié tri con lai 1a
0 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua Nguyén don xac nhan cho dén
nay Nguyén don khong c6 tai liéu, chimg cir @& chimg minh thiét hai cla
Nguyén don tir viéc ky Hop déng mua ban tai san ban dhu gia sb:
03/5/2017/HDMBTS ngay 03/8/2017 gilta Cong ty Vicem Ha Tién, Cong ty
Chéu A va Cong ty Quan Phat. Nhur vy toan bd quy trinh déu gi4 khong gay ra
thiét hai nao cho Nguyén don. Cong ty Quén Phat mua tai sin tring dau gia
ngay tinh, vi vy Cong ty Quén Phat cin dugc phép ludt bao vé quyén loi theo
quy dinh tai Diéu 133 ciia By lut Dén sy ndm 2015.




Do d6 Nguyén don yéu chu Toa 4n: Hity bd Hop ddng mua bén tai san
béan d4u gia sb: 03/5/2017/HDMBTS ngay 03/8/2017, budc Cong ty Quén Phat
tra lai cho Cong ty Vicem Ha Tién: Gidy Chtmg nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khéc géan lién vdi dat so: CG 972860 ngay 02/3/2017 va
Vian phong 1am viéc tai dia chi s6 172 dudng Ly Chinh Théng, Phudng 7 (nay la
Phudng V3 Thi Sau), Quan 3, Thanh pho Hd Chi Minh 12 khong c6 co s& chap
nhén.

[2.3] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

~ Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, khong yéu
ciu Toa én giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] V& 4n phi:

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim do céc yéu cau ctia Nguyén
don khong dugce Tda &n chap nhan.

Bi don, Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong phai chiu én phi
déan su so tham.

[4] V& quyén khéng cdo, khang nghi:

Céc duong su c6 quyén khang céo ban 4n theo quy dinh cua phép luét.

Vién kiém sét dugc quyén khéang nghi theo quy dinh ctia B luat Té tung
Dan su.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Can cit vio Didu 5; khoan 1 Piéu 30; diém b khodn 1 Piéu 35; diém b
khoan 1 Dieu 39; khoan 1, khoan 4 Diéu 91; biéu 93; Diéu 184; khoan 1 Diéu
227; khoan 1 Diéu 228; Pieu 271 va Pidu 273 ctia B luét T6 tung Dén su;

Cin ot Didu 133, Didu 423 va Didu 427 ctia B luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vio Didu 7, Didu 46, Didu 48, Diéu 72 cla Luét PAu gié tai san
nam 2016;

_ Can cir vao Piéu 2, Diéu 6, Bieu 7, Pidu 7a, Diéu 7b, Piéu 9, Diéu 26 va
idu 30 cia Luat Thi hanh 4n Dén sy nim 2008 (sira doi, b6 sung ndm 2014);

Cin cir vio Didu 3, Didu 28, Didu 31 ciia Nghi dinh s6: 17/2010/ND-CP
ngdy 04/3/2010 ctia Chinh phti quy dinh vé bén dau gid tai san;

_ Cén cir vio Nghj quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nodp, quan ly
va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khoéng chép nhén yéu c.‘;‘}u khoi kién ctia Nguyén don v& viéc: Tuyén bé
hity bd Hop dong bén dau gié so: 03/4/2017/HD ngay 19/4/2017 gitta Cong ty



va Cong ty Cb phén Thuong mai Thyc pham Chiu A (tén cii: Cong ty Cé phan
PAu gi4 Chau A), budc Cong ty Co phan Thuong mai Thuc phim Chéu A (tén
cfi: Cong ty C6 phin DAu gi4 Chau A) phi hoan tré toan bd s tién da nhan:
30.807.000d (Ba muoi triéu tim trém 1é bay nghin dong) va tra tién phat vi
pham hop ddng sb tién 2.464.560d (Hai trigu bén trim sédu muoi bon nghin nam
tram sau muoi dong), trd mot 14n ngay sau khi ban én c6 hiéu lyc phap luat.

2. Khéng chép nhan yéu céu khéi kién cua Nguyén don veé viéc: Tuyén bb
hiy boé Hop dong mua bén tai san ban dau gia s6: 03/5/2017/HDMBTS ngay
03/8/2017 gitta Cong ty Cb phin Xi ming Vicem Ha Tién (én cti: Cong ty Co
phin Xi ming Ha Tién 1), Céng ty Cb phin Thuong mai Thuc pham Chéu A
(tén cii: Cong ty Cé phan Déu gia Chau A) va Cong ty TNHH Pau tu- Thuong
mai- Dich vu Quan Phét, budc Cong ty TNHH DAau tu- Thuong mai- Dich vu
Quén Phit tra lai cho Céng ty C4 phan Xi ming Vicem Ha Tién (tén ci: Cong ty
Cé phin Xi méang Ha Tién 1): Gidy Chimg nhén quyén sir dung dat quyén s&
hity nha & V& tai san khéc ghn lidn véi dit sb: CG 972860 ngay 02/3/2017 va
Vin phong 1am viéc tai dia chi s 172 dudng Ly Chinh Thing, Phudng 7 (nay
Phuong V6 Thi Sau), Quén 3, Thanh phd Hb Chi Minh ngay sau khi ban 4n c6
hiéu luc phéap luét.

3, V& 4n phi dén sy so thdm:

Cong ty C4 phin Xi mang Vicem Ha Tién (tén cti: Cong ty Cd phan Xi
mang Ha Tién 1) phai chju 4n phi dan su so thdm 6.000.000d (Séu triéu déng)
nhung duoc trir vao s tién tam tmg én phi d& nop 1a 15.000.000d (Muoi lam
triéu ddng) theo cic Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa é&n sb:
AA/2021/0004978, AA/2021/0004979, AA/2021/0004980, AA/2021/0004981
va AA/2021/0004982 ngay 18 thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh én Dan
su Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh. Céng ty C phan Xi mang Vicem Ha Tién
(tén cii: Cong ty C6 phan Xi mang Ha Tién 1) duoc hoan tra s6 tién 9.000.000d
(Chin triéu dong).

4. V& quyén khang céo, khing nghi:

Puong su c6 mit tai phién toa cd quyén khéng céo ban 4n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su khong c6 mit tai phién toa c6 quyén khéng céo trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban én hogc ban an duoc niém yét.

_ Vién kiém sit nhan dén ciing c4p, Vién kidm sét nhan dan cép trén dugc
quyén khéang nghi theo quy dinh cia B luat T6 tung Dén su.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
ciia Luat Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008 (sira déi, bo sung ndm 2014) thi nguoi
dugc thi hanh 4n dan s, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, Didu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cla
Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008 (sira dbi, b6 sung nim 2014); thoi hiéu thi

C phin Xi mang Vicem Ha Tién (tén cii: Cong ty Cb phén Xi ming Ha Tién 1)




hanh 4n duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n Dén su
nim 2008 (sira doi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.1; -

- CCTHADS Q.1;
- Céc duong s,

- Luu hd so vu 4n.
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