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CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan £)~u nr va Phat tri~n B~t dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cling voi
Bao cao tai chinh Quy 2/2023 cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30106/2023.

CONGTY

Cong ty C6 phan £)~u nr va Phat tri~n B~t dQng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") duoc thanh l~p thea
Giay clnrng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do Sa K~ hoach va £)~u nr thanh
ph6 Ha NQi dp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cap lai M1i s6 doanh nghiep 0102340326
l~n 7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t t~t: HUDLAND., JSC.

T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7 Khu Dich ve T6ng
hop Linh Dam, P Hoang Li~t , Q Hoang Mai, TP Ha NQi.

Cong ty hien dang niem y~t t?i Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi. Mil c6 phi~u: HLD.

Tru so chinh:

HOI DONG QUAN TRJ VA BAN GIAM DOC

H{ii dang Quan tri

Ong Ph\lm Cao ScYn

Ong Nguy6n Thanh Tu

Ong VUTu~n Linh

Ba Nguy6n Thanh Huang

Ba D6ng Thi Cuc

Chll tich

Uy vien

Uyvien

Uy vien

Uy vien

Cac t~anh vien Ban Giam d6c Cong ty dil di€:uhanh Cong ty trong ley va d~n ngay l~p Bao cao tai chinh
nay gom:

Ban Giam d6c

Ong Nguy€n Thanh Tu

Ong VUTu~n Linh

Ong Nguy€n Nam CmJng

Ong Tr~n Dung Sy

Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam dbc

cAc Sl/ KI:¢N SAU NGA Y KET THUC KY KE ToAN

Theo nh~n djnh cua Ban Giam dbc, xet tren nhfrng khia c?nh tr9ng y~u, khong c6 sl,l'ki~n b~t thuang nao
xay ra ~au ngay kh6a s6 k~ toan lam alili hu6ng d~n tinh hinh tai chinh va ho?t dQng cua Cong ty dn thi~t
phai dieu chinh ho~c trinh bay trel1Bao cao tai chinh Quy 2/2023



CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo eVA BAN GrAM DOC (Ti~p theo)

TRA.CH NHI~M CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c C6ng ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung tlnrc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciing rum ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti6n t~ cua C6ng ty trong kyo
Trong viec l~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu du phai:

• Lua chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mot each nh~t quan;
• Dua ra cac phan doan va uoc tinh mot each hop ly va than trong;
• Neu ro cac nguyen t~c k~ toan thich hop co duoc tuan thu hay kh6ng, co nhirng ap dung sai lech trong

y~u dn duoc cong b5 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay kh6ng;
• Thi~t k~, tlwc hi~n va duy tri h~ th5ng ki~m soat nQi b<)lien quan tai vi~c I~p va trinh bay hgp Iy Bao

cao tai chinh d~ Bao cao tM chinh kh6ng bi sai sot trQng y~u kS ca do gian I~n ho~c bi 16i.
• L~p Bao cao tai chinh tren ca sa ho~t dQng lien t\}c tm tfUOng hgp kh6ng thS cho r~ng C6ng ty se ti~p

t\lChO<;1tdQng kinh doanh. \

Ban Giam d5c xac 11h~nr~ng C6ng ty dil twin tM cac yeu dm neu tren trong vi~c l~p Bao cao tai chinh.

Ban Giam d5c Cong ty chiu trach nhi~m dinn bao dng s6 sach k~ toan duqc ghi chep m<)teach pM hgp dS
phim anh mQt cach hqp ly tinh hinh tai chinh cua C6ng ty a b~t k5' thai diSm nao va dam bao dng Bao eao
tai chinh duqc I~p phu hgp vai cac Chu~n mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d<)k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n ha11hva cac quy dinh phap 1yco lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d5c
c~ng chiu tnich nhi~m dam bao an toan cho tili san cua C6ng ty va v)A'~y thvc hi~n cac bi~n phap thich hgp
de ngan cMn va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai ph<;1mkhac./""

Thay m~t va d<;1idi~n Ban Giam d5c,

Nguy~n Thanh Ttl
Gilim d6c
Hit N{5i,ngity/j Thdng 7 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TUV A PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh Quy 2/2023 eho ky hoat dQng tir ngay 01/04/2023 d@nngay 30/06/2023

Miu B 0Ia-DN
BANG CAN DOl KIt ToAN

T~i ngay 30 thang 06 nam 2023
30/06/2023 0110112023

TAIsAN MS TM VND VND

A. TAl sAN NGAN H~N 100 472.590.992.872 492.290.672.148
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan turrng duong ti~n 110 6.1 37.455.960.518 68.217.517.273
1. Ti~n 111 33.155.960.518 32.317.517.273
2. Cac khoan tuong duong ti~n 112 4.300.000.000 35.900.000.000

II. Cac khoan dfiu tu tai ehinh ng~n han 120 13.368.000.000 38.809.930.000
3. D~u tir n~m giu d~n ngay dao han 123 13.368.000.000 38.809.930.000

III. Cac khoan phai thu ngan han 130 76.374.003.327 75.949.871.819
l. Phai thu ngan han cua khach hang 131 6.2 27.424.060.644 29.164.404.678
2. Tra truce eho nguoi ban ngan han 132 6.2 20.245.572.117 31.252.831.022
5. Phai thu v~ eho vay ngan han 135 25.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 6.3 5.318.516.696 17.146.782.249
7. Du phong phai thu ng~n han kho doi 137 (1.614.146.130) (1.614.146.130)
8. Tai san thieu cho XLI' Iy 139

IV. Hang t6n kho 140 6.4 335.453.166.385 303.337.147.581
l. Hang t6n kbo 141 335.453.166.385 303.337.147.581
2. Du phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai san ng~n han khac 150 9.939.862.642 5.976.205.475
l. Chi phi tra truce ngan han 151 599.736.644 155.982.312
2. Thu~ gia tri gia tang duoc kh§u tnr 152 6.733.288.775 4.194.026.723
3. Thu~ va cae kho<in khae phch thu Nha nua, 153 6.5 2.606.837.223 1.626.196.440

B - TAl sAN DAI H~N 200 112.333.389.853 115.747.465.739
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cae khoan phai thu dai h~n 210 9.600.000.000 9.600.000.000

II. Tai san c6 dinh 220 6.6 33.234.189.417 35.051.244.123
1. Tai san e6 dinh huu hinh 221 33.234.189.417 35.051.244.123

Nguyen gia 222 73.721.406.324 74.424.327.589
Cia trf hao man luy ki 223 (40.487.216.907) (39.373.083.466)

2. Tai sim e6 dinh thue tai ehinh 224
3. Tai san e6 dinh vo hinh 227

Nguyen gia 228 200.000.000 200.000.000
Cia trf hao man luy ki 229 (200.000.000) (200.000.000)

III. B~t dQng san dfiu ttl' 230 63.771.396.787 65.561.102.839
1. Nguyen gia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Cia tri hao man luy ki 232 (32.284.235.061) (30.494.529.009)
IV. Tai san di'r dang dai h~n 240 4.896.137.365 4.896.137.365

V. Cae khoan dfiu tU' tai chi'nh dai h~n 250,
2. D~u tu vao eong ty lien k~t, lien doanh 252

V. Tai san dai h~n khae 260 831.666.284 638.981.412
1. Chi phi tn1 truae dai 11<:ln 261 6.7 831.666.284 638.981.412
TONG TAI sAN (270 = 100+200) 270 584.924.382.725 608.038.137.887

3



CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHA.T TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

M§u B 0Ia-DN
BANG CAN DOl KE TOA.N (Ti~p theo)

T!;li ngay 30 thang 06 nam 2023

NGUONVON MS TM VND VND

A. N<)PHMTRA 300 161.994.506.361 185.393.688.121
(300 = 310+330)

I. NQ'ngan han 310 68.272.193.459 102.296.263.646
1. Phai tra nguoi ban ng~n han 311 4.803.606.483 2.644.618.532
2. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngAn l11;1n 312 648.190.400 707.593.892
3. TJ1U~va cac khoan phai l1QP Nha mroc 313 6.9 36.702.860
4. Phai tra nguoi lao dong 314 154.782.914 10.382.383.778
5. Chi phi phai tra ngan han 315 6.10 1.435.58l.957 4.173.793.604
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 964.953.669
9. Phai tra ngan han khac 319 6.11 12.620.61l.708 39.776.897.583
10. Yay va no thue tai ehinh ngan han 320 6.8 29.587.453.955 25.128.938.022
11. Du phong phai tra ngan han 321
12. Quy khen thuong, phuc 19i 322 18.057.012.373 19.445.335.375

II. NQ'dai han 330 93.722.312.902 83.097.424.475
3. Chi phi phai tra dai han 333 6.10 4.844.391.853 8.897.960.052
8. Yay va no thue tai ehinh dai han 338 6.8 88.877.921.049 74.199.464.423

B. VON CHU so HUU 400 6.12 422.929.876.364 422.644.449.766
(400 = 410+430)

I. van chu so' hiru 410 422.929.876.364 422.644.449.766
1. V6n d~u tu ella chu so hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
8. Quy d~u tu phat tri~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113
11. Loi nhuan sau tl1U~chua phan phoi 421 142.097.784.251 14l.812.357.653

LNST chua phdn phoi liiy kd din cU6i kj; tf 421 a 140.925.357.653 137.118.405.768
LNST chua phiin ph(5i kj; nay 421b 1.172.426.598 4.693.951.885

II. NguAn kinh phi va quy khac 430

TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 584.924.382.725 608.038.137.887

Ha Nr}i, ngayJj Thimg 7 nam 2023

NgU'()'iI~p K~ toan trU'O'ng Ghim dac

Nguy€n HAng Nhung
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 01/04/2023 d~n ngay 30/06/2023

Milu B 02a-DN

BAo cAo KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH
Cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

Quy 2/2023 Quy 2/2022
CHi TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich \,\1 01 6.13 3.063.281.042 4.354.283.171

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02
3. Doanh thu thuan ban hang va cung dp dich vu 10 3.063.28l.042 4.354.283.171

(10 = 01-02)
4. Gia von hang ban 11 6.14 1.929.940.088 (487.964.829)

5.
Lc;rinhuan gQP ban hang va cung cftp

20 1.133.340.954 4.842.248.000
djch VI} (20 = 10-11)

6. Doanh tim hoat dong tai chinh 21 6.15 18.204.332 2.099.224.086

7. Chi phi tai chinh 22 6.15 825.250.673 l.106.141.990
Trang do: Chi phi liii vay 23 825.250.673 1.106.141.990

8. Chi phi ban hang 24 6.16 (403.989.634) (445.574.100)

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.17 528.415.183 5.873.667.016

10. LQ'j nhuan thuan til' hoar dQng kinh doanh 30 201.869.064 407.237.180
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}

1l. TIm nhap khac 31 312.745.043 89,662.189

12. Chi phi khac 32 6.000 (7.472)

13. LQi nhuan khac (40 = 31-32) 40 312.739.043 89.669.661

14. T6ng IQ'jnhuan k~ toan trurrc tl1U~ 50 514.608.107 496.906.841
(50=30+40)

15. Chi phi thw~tim nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 27.127.409 25.725.260

16. Chi phi t11U~thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. LQ'j nhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghiep 60 487.480.698 471.181.581
(60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren c6 phieu 70 6.19 24 24

Ha N(Ji, ngay j2 Thang 7 nam 2023

K~ toan trurrng
/

Giam d6cNgufri I~p

Nglly~n Hang Nhllng
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CONG TY CO 'PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HiJDLAND
Bao cao tai chinh Quy 2/2023 cho ky hoar dQng til' ngay 0110412023 d~n ngay 30/06/2023

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho ky hoat dQng tir ngay 0110412023 d~n ngay 30/06/2023

M~u B 02a-DN

CHi TIEU MS TM Quy z Liiy ke til' dau narn den cuoi quy nay
Narn nay Narn tr urrc Narn nay Nam tr iro'c

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich vu 01 6.13 3.063.28l.042 4.354.283.171 5.763.778.870 1l.577.899.624
2. OlC khoan giam tnr doanh thu 02 - - - -

. 3. Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 10 3.063.28l.042 4.354.283.171 5.763.778.870 1l.577.899.624
4. Gia v6n hang ban 11 6.14 1.929.940.088 (487.964.829) 3.278.339.464 4.582.986.965
5. LVi nhu~n ggp ban hang va cung dp djch vI} 20 1.133.340.954 4.842.248.000 2.485.439.406 6.994.912.659
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.15 18.204.332 2.099.224.086 1.441.373.077 2.192.427 .232
7. Chi phi tai chinh 22 6.15 825.250.673 1.106.141.990 1.633.252.502 2.030.582.516

Trong do: Chi phi liii vay 23 825.250.673 1.106.141.990 1.633.252.502 2.030.582.516
8. Chi phi ban hang 24 6.16 (403.989.634) (445.574.100) 80.729.597 (307.677.761)
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.17 528.415.183 5.873.667.016 1.110.795.156 6.524.631.116
10. LVi nhuan thu§n til' hoat dQng kinh doanh 30 201.869.064 407.237.180 1.102.035.228 939.804.020
11. Thu nhap khac 31 312.745.043 89.662.189 321.232.302 93.662.189
12. Chi phi khac 32 6.000 (7.472) 5.058.564 5.992.528
13. LVi nhu~n kh ac 40 312.739.043 89.669.661 316.173.738 87.669.661
14. T6ng )c}"inhu~n k~ toan trU"tYcthu~ 50 514.608.107 496.906.841 1.418.208.966 1.027.473.681
15. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.18 27.127.409 25.725.260 200.782.368 102.747.368
16. Chi phi tl1U~thu nhap doanh nghiep hoan lai 52 - - - -

17. LVi nhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 487.480.698 471.181.581 1.217.426.598 924.726.313
18. Lai cO'ban tren c6 phi€u 70 6.19 24 24 61 46

NgU'oi I~p

Nguy~n HAng Nhung
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CONG TY CO PHAN DAU TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tal chinh Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tit, ngay 0110412023 d€n ngay 30/06/2023

Mh B 03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN Tt

(theo phuong phap true tiep)
Quy 2/2023

CHi TIEU

Liiy k~ til' dliu nam nay d~n cu6i quy nay
Nam nay Narn trtnrc

MS VND VND
1. LU'u chuyen ti~n til' hoat dQng kinh doanh:

1.
Ti~n thu ill bin hang, cung cfrp dich VI)

11 4.146.189.121 5.128.306.134va doanh thu khac
2. Ti~n chi tra cho ngiro i cung cfrp hang hoa va dich v 12 (9.649.417.036) (37.865.788.053)
3. Ti~ll chi tra cho nguoi lao dong 13 (89.052.930) (667.695.687)
4. Ti~n chi tra !iii yay 14 (2.984.374.945) ( l.445.938.513)
5. Ti~n chi nop thue thu nhap doanh nghiep 15 (2.825.191. 754)
6. Ti~n thu khac til' hoat d911gkinh doanh 16 191.365.828 1.004.886.563
7. Ti~n chi khac cho hoat d(ll1gkinh doanh 17 (1.608.837.246) (3.682.311.489)

Ltcu chllyin tiin thulin til' hoat d{Jng kinh doanh 20 (9.994.127.208) (40.353.732.799)

II. LU'u chuyen ti~n til' hoat dQllg d~u tu:
1. Ti~ll chi d~ mua sam, XD TSCD va cac TSDH khat 21
3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong cu no cua don vi k1 23

Ti~n thu h6i cho yay, ban lai cac cong Cl,lng4.
Clla don vi khaC

6. Ti~n tlm h6i dAu tu gop v5n v~1Odon vj khaC

24

26

Llfll chuyin tidn thulin tll' hO(lt d{Jng dau til'

7. Ti~n tlm Ulicho yay, c6 hIC va Igi nhu~n dugc chia 27

30

III. LU'lI chuy~n ti~n til' hOl;ltdQng Uli chinh:
1. Ti~n tlm ill phit hanh c6 phi~u, nMn v5n gop tir C~ 31
2. Ti~ll chi tn1 v5n gop cho cilc Chll so hfru 32
3. Ti~n yay ng~n h~n, dai h~n nll~n dugc 33
4. Ti~n chi tn'l l1gg5c yay
5. Ti~n chi tra n9' tIme tai chinh
6. C6 ruc, IQ"inhu~n da t1'a cho chu so hfru

LIl'U clzuyin tidn tlluan tu' hO(lt d{Jng tili chinh

LU'lI chuy~n ti~n thuh trong ky (20+30+40)

Ti~n va tU'ong dU'o'ng ti~n d~u ky

Anh Imong cua thay d6i TG h5i doai quy d6i ngo~i 61

Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cu6i ky (50+60+61)

34
35
36

40

50

60

70

(25.000.000.000)

25.441.930.000

395.345.304

837.275.304

8.228.235.015
(7.901.542.057)

(2.280.000)

324.412.958

(8.832.438.946)

46.288.399.464

37.455.960.518

5.000.000.000

566.208.190

5.566.208.190

34.610.080.374
(8.523.969.612)

26.086.110.762

(8.701.413.847)

98.592.957.776

89.891.543.929

H(l Nr}i, ngay JfJ. Thimg 7 nam 2023

NgU'()'iI~p K€ toan trU'o'ng

Nguy~n Hang NhUl1g Le
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CONG TY CO PHAN DAUrtr vA PHAT TruEN BATDONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYETMINH BAo cAo TAI CHiNH MAuB 09A-DN

1. THONG TIN KHAI QuAT

1.1. Hinh tlurc so' hiru v6n

Cong ty cli phan D~u nr va Phat trien B~t dong san HUDLAND (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh
l~p thea Gi~y clnrng nhan dang ky kinh doanh Cong ty eli phan s6 0103018988 do Sa K~ hoach va
Dftu tu thanh ph6 Ha Noi dIp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i vac~p lai M1'ls6 doanh
nghiep 0102340326 l~n 7 ngay 16 thang 4 nam 2018 va cac ban sua d6i, b6 sung.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t tk HUDLAND., JSc.

TI\l sa ehinh: Tfmg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La A CC7 Kim dich vu
t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, TP Ha
Noi

T6ng s6 v6n di~u l~ thea Gi~y chirng nhan dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 d6ng. diroc
ehia thanh 20.000.000 eli phftn (menh gia e6 phin 10.000 d6ng). V6n pbap dinh eua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t dQng chinh

• Xay dvng eong trlnh ky thu~t dan d\lng kbae: Xay dVng, eai t?O nha; Xay dvng cae khu trung
tam tlmong m?i, sieu thi, djeh V\l, van phOng, hung tam the tha~, kho Mi, nha xuang, ehQ';Xay
dvng cae 1dm kinh t6, 1dm eong nghiep; Thi eong xay I~p cae eong trinh dan d\lng, eong nghi~p,
giao thOng, tMy 19'i,buu ehinh viSn thOng, eong trll1h h? t~ng do thi, kIm eong nghi~p, eong
trlnh dmJng day va tr?l11dien dua-i 35KV;

• Ho?t dong ki6n true va tu v~n ky thu~t co lien quan: Tu v~n diu tu xay dvng nha va eong trlnh
ky tlm~t Iw ting do thi;

• Ban buon v~t lieu, thi6t bi I~p d~t kMe trong xay dVng: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay dVng,
trang tri noi ngo?i th~t;

• Ban buon may moe, thi~t bi va phIl rung may kbae: Kinh doanh may moe thi€t bi ehuyen
nghanh xay dvng;

• D?i Iy, moi gia-i, d~u gia: D?i Iy mua, d?i Iy ban, ky gill hang hoa;
• Kinh doanh bat dong san, quy~n su d\lng d~t thuoe ehu sa hfru, eM su d\ll1g ho~e di thue: Diu

tu pMt tri6n kim dan eu, kim do thi ma-i;
• Ho?t dong dieh \,\1 ho tr9' kinh doanh khae con I?i chua dU9'e phan van dau: Xu~t nh~p kh~u v~t

li¢u xay d~rng, trang bi noi ngo?i th~t, may moe thi~t bi ehuyen nganh xay dVng.

Ho?t dong ehinh eua Cong ty trong ky la diu tu pMt tri6n khu dan eu va khu do thi ma-i.

2. co sa L~P BAo cAo TAI CHiNH GIUA NIEN DO vA KY KE ToAN

CoosO-I~p Bao cao tai chinh gifra ni(~ndQ

Bao cao tai ehinh Quy 2/2023 kem thea dU9'e trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~e gia g6e va phu hQ'p va-i cae Chu~n l11vek~ toan Viet Nal11,Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Viet
Nam hi~n hanh va cae quy dinh pMp Iy co lien quan d6n vi~e l~p va trinh bay Bao eao tai ehinh
Quy.

Ky k~ toan

Nam tai ehinh eua Cong ty b~t diu tu ngay 01 tbang 01 va k~t thue vao ngay 31 tbang 12 hang nam.
Bao eao tai ehinh Quy 2 eua Cong ty dU9'e I~p ttr ngay 01 thang 04 d€n ngay 30 thang 06 hang nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tit· ngay 01104/2023 d€n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

3. CHuAN Ml/C vA CHE DO KE ToAN Ap DTJNG

MAU B 09A-DN

Ch€ dQ va Chu~n muc k€ toan ap dung

Cong ty ap dung Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Viet Nam duoc ban hanh kern theo Thong to" s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 narn 2014 huong d~n Cb~ dQ k~ toan doanb nghiep va cac
CbuAn muc k~ toan Viet Nam c6 lien quan do BQTai chinh ban hanh,

Tuyen b6 v€ vi~c tuan thu Chu~n m ...·c k€ toan va Ch€ d(i k€ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao di'i tuan thu d~y du cac ClmAn rmrc k~ toan Viet Nam, Ch~ de) k~
toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho ky ho~t de)ng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30106/2023.

Hinh thu'c k€ toan ap dt.lI1g

Cong ty suod\lng h1nh thuc k~ toan NMt ky chung.

4. Ap Dl)NG HUONG DAN KE ToAN MCiI

HU'o'ng din moi v€ ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p

Cong ty ap dl,mg Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam duQ'c ban hanb kern theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 tbang 12 nam 2014 hu6ng dfrn Ch~ d(>k~ toan doanb nghi~p va cac
ClmAnm\]'c k~ toan Vi~t Nam c6 lien quan do BQ Tai chinh ban hanh.

5. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG

Sau day la cac chinh sach k~ toan chtl y~u duQ'c Cong ty ap d\lng trong vi~c l~p Bao cao tai chinh:

Uo'c tlnh k€ toan

Vi~c l~p Bao cao tai chillh Quy 2/2023 twin tM theo cac ChuAn l11\IC K~ toan Vi~t Nam yeu du
Ban Giam d6c phai c6 nhil'ng uac tin11va gia dinh anh hua'ng d~n s6 li~u bao cao vS cong nQ', tai
san va vi~c trinh bay cac khoan cong nQ'va tai san ti~m tang t~i ngay l~p Bao cao tai chinh cling
nhu cac s6 li~u bao cao v~ doanh thu va chi phi trong sU6t ky ho~t dQng. K~t qua ho~t dQng kinh
doallh tlwc t~ c6 the khac v6i cac u6c tinh, gia dillh d~t ra.
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CONG TY CO PHAN DAu rtr va PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng til' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB 09A-DN

5. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DT)NG(Ti~p theo)

Cdng cu tai chinh

Chi nhiin ban (1elu

Tai scm tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, tai san tai chinh diroc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan true tiep d~n vice mua s~m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gem ti~n mat, tien giri ngan han, cac khoan phai thu ngan han va
cac khoan phai tim khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niem y~t.

Cong no {eli chinh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, cong no tai chinh diroc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi phi giao dich
co lien quan true ti~p d~n viec phat hanh cong no tai chinh do.

Cong 11Q'tai chinh clla Cong ty bao g6m cac khoal1 phai tra ngm'ri ban, phai tra khac, cac kl10an nQ'
va cac khoan vay.

Danh gia 'ai sau ,eln ghi nhiin ban delu

Hi~n t?i, chua co quy dinh v~ danh gia l?i cong c'\}tai chinh sau ghi nh~n ban d~u.

Ti€n va cac khoan tU'o'ng dU'ong ti€n

Ti@nm~t va cac khoan tuang duang ti~n m~t bao g6m ti~n m~t t?i quy, cac khoan ky cUQ'C,ky quy,
cac khoan d~u tu ng~nl1?n ho~c cac khoan d~u tu co kha nang thanh khoan cao d€ dang chuy€n d6i
thanh ti~11va it co rui ro lien quan d~n vi~c bi~n d(>nggia tri chuy€n d6i cua cac khoan nay.

Hang tan kho

Himg t6n kho duQ'c xac dinh tren ca So' gia g6c, trong tnrang hQ"Pgia g6c hang t6n kho cao han gia
tri thu~n co th€ th\Ic hi~n duQ'c thi phai tinh theo gia tri thu~n co th€ th\Ic hi~n duQ'c. Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tflJC ti~p, chi phi lao d(>ng tflJC ti~p va chi phi san xu~t
chung, n~u co, d~ co duQ'c hang t6n kho a dia di€m va tr?ng thai hi~n t?i. Gia tri thu~n co th€ th\Ic
hi~n duQ'c duQ'c xac dinh b~ng gia ban u6'c Hnh trtl"cac chi phi d€ hoan thanh cung chi phi ti~p thi,
ban hang va phan ph6i ph<itsinh.

Hang t6n kho duQ'c h?ch toan theo plmang phap ke khai thuong xuyen va tinh gia thea phuang
phap th\Jc t~ dich danh.

DV phong giam gia hang t6n kho clla Cong ty duQ'c trich l~p theo cac quy dinh k~ toan hi~n Mnh.
Th~o do, Cong ty oUQ'cphep trich ~~pdv phOn~ giam gia hang t6n kll0 l?i thai, ~ong, kem ph§m
chat trong tmang hQ'pgia trj th\Ic te clla hang ton kho cao han gia tri thuan co the thvc hi~n duQ'c
t?i thO·idi~m k~t thuc nien d(>k~ toano
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CONG TV CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 eho ky hoat dQng til' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TALCHiNH (TIEP THEO)

5. cAc CHiNH sAcH KE TOAN AP Dl)NG (Ti~p theo)

MA.UB09A-DN

Tai san e6 dinh hfru hinh va khau hao

Tai san e6 dinh hiru hinh duoc phan anh thea gia gee, trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao mon
lily k~.

Hi san c6 dinh hiru hinh duoc kh~u hao thea phuong phap duong thang dua tren thai gian hiru
dung uoc tinh. Thai gian kh~u hao cu th~ nhu sau:

Thiri gian kh~u hao
(Nitro)

Nha cira v~t ki~n true
May moe thi€t bi
Phuong tien v~n tai
Thi€t bi dung C1,l quan Iy

07 - 25
05 - 07

07
05

Cac khoan tra trurrc dai han

Chi phi tra truce dai han la C6ng cu dung cu dii xu~t dung nhurig chua phan b6 h€t van kSt qua san
xu~t kinh doanh va co thai gian phan b6 tren mQt nam tai chinh.

Cac khoan diu to' tai chinh

Ccic khoan dftu to' van cae don vi ma Cong ty khong n~m giu quy6n ki~ro soat ho~c co anh huang
dang k~ duQ'c pMl1 anh thea gia g6c. D\l' phOng giam gia dftu tu duQ'c l~p khi Ban Giam d6c cong ty
eho r~ng vi~c giam gia nay la khong t~m thai va khong n~m trong kS ho~ch eua dan vi duQ'c dftu tu.
D\l' phong dUQ'choan nh~p khi co S\l'tang len sau do eua gia tri co th~ thu h6i.

Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tn\' nguai ban va phai tra khac khong chiu liii va dUQ'ephan anh thea gia tri ghi nMn
ban dftu.

Chi phi phiii td

Cac khoan chi phi tlwc tS chua phat sinh nhung duQ'c trich tru6'c van chi phi san xu~t, kinh doanh
trong ky d~ dam bao khi chi phi ph<it sinh th\l'c tS khong gay dQt biSn cho chi phi san xu~t kinh
doanh tren co So' dam bao nguyen t~c phil hQ'Pgiua doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat
sinh, nSu co chenh I~ch v6'i s6 dii trieh, kS toan tiSn hal1h ghi bE>sung ho~c ghi giam chi phi tuong
ung v6'i phftn cMnh l~ch.

V6n chi'. sir huu

V6n dftu tu eua chu So' hil'u dUQ'eghi nh~n thea s6 v6n th\l'c g6p eua cM So' hUu.

LQ'illhu~n sau thu~ chua phan ph6i la s6 IQ'illhu~n ill' eac ho~t dong cua doanh nghi~p sau khi tm (-)
cae khoan di~u ehinh do ap d\mg h6i t6 thay d6i ehinh saeh kS toa11va di~u chinh h6i t6 sai s6t trQng
ySu cua cac nam tm6'c.
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng til' ngay 01/04/2023 d~11ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)

5. cAc CHINH sAcH KE ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

MAUB 09A-DN

Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi d6ng thai thoa man t~t ca narn (5) di6u kien sau:

(a) Cong ty da chuyen giao phan Ian rui ro va loi ich g~n li6n voi quyen sa hiru san pham hoac
hang 116acho nguoi 111ua;

(b) Cong ty khong con nam giir quyen quan ly hang h6a nhir nguoi sa hiru hang h6a hoac quyen
ki~m soat hang h6a;

(c) Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i ch~c chan;
(d) Cong ty se thu duoc loi ich kinh t~ nr giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Lai ttl" cac khoan d~u nr duoc ghi nhan khi C6ng ty co quyen nhan khoan liii.

Hop dBng xay dung

Doanh tim va chi phi cua hop d6ng xay dung dUQ·cghi nh?n thea truang hgp hgp d6ng xfiy dvng
quy djnh C6ng ty dUQ"cthanh toan thea gia trj kh6i IUQ"ngthl/c bi~n, khi k~t qua tlwc hi~n hQ"pd6ng
xfiy dl/ng dUQ"cxac djnh lTIQtcach dang tin C?y va dUQ"Ckhach hang xac nh?n, thi doanh thu va chi
phi lien quan d~n hgp d6ng dugc ghi nh~n tuang (rng vai ph~n c6ng vi~c dii hoim thilnh dugc kMch
hang xac nh?n trong ky dUQ"cphi'm anh tren h6a dan da l?p.

Khi k~t qua thllc hi~n hgp d6ng kh6ng th~ uac tinh mQt cach dang tin c~y, truang hgp C6ng ty co
th~ thu h6i dugc cac khoan chi phi cua hgp d6ng da bO ra thi doanh thu hgp dugc ghi nh?n chi t6i
m(rc cac chi phi da b6 ra c6 kha nang tlm h6i. Khi do, khong mQt khoan 19i nhu?n nao dugc gill
nh?n, k~ ca khi t6ng chi phi tlwc hi~n hgp d6ng c6 th~ vugt qua t6ng doanh tIm cua hgp d6ng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lien quan trvc ti~p d~n vi~c mua, d~u tu xfiy dvng ho~c san xu~t nhung tai san dn
111Qtthai gian tuang d6i dai d~ hoan thanh dua VaGsuod\ll1gho~c kinh doanh dugc cQng van nguyen
gia tili si'mcho d~n khi tai san do dUQ"cdua van sir dl,lng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh?p pMt
sinh tir vi~c d~u tu t~un th6-i cac khoan vay dUQ"cghi giam nguyen gia tai san co lien quan. T~t ca
cac chi phi lai vay khac dUQ·cghi nh?n VaGSlio cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh khi pMt sinh.

Thu~

Tlm~ tIm nh?p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri Clla s6 tlm~ pMi tra hi~n t~i va s6 thu~ 110anl~i.

S6 thu~ hi~n t~i pMi tra dugc tinh dva tren tlm nh?p chju thu~ trong nam. Thu nh~p chiu thu~ khac
vo-iIgi nhu?n thu~n dugc trinh bay tren Bao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh vi kh6ng bao g6m cac
khoan tbu nh?p hay chi phi tinh tbu~ bo~c dugc kh~u trll"trong cac nam khac (bao g6m cit 16mang
sang, n~u co) va ngoai ra kh6ng bao g6m cac chi tieu kh6ng chiu ti1U~ho~c kh6ng dugc kh~u tm.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh?p cua Cong ty can c(r van cac quy dinh bi~n hanh v6 thu~. Tuy nhien,
nhung quy djllh nay thay d6i thea tung thai ky va vi~c xac djnh sau cimg v6 thu~ tlm llh?p doanh
nghi~p tuy thuQc van k~t qua ki~m tra clla co quan thu~ c6 th~m quy6n.

Cac lo~i thu~ khac dUQ·cap dl.lng thea cac lu?t tl1U~hi~n hanh t~i Vi~t Nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat di)ng tir ngay 01104/2023 d~1lngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5. cAc CHiNH sxcn ICE ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

MAUB 09A-DN

Uii tren c3 phieu

Uti co ban tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong duoc tinh bang each chia loi nhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong sa hiru c6 phieu ph6 ,thon~ cho s6 hrong biI~l quan gia quyen c6 phieu ph6 thon~
hru hanh trong kyoLai suy giarn tren co phieu duoc xac dinh bang viec dieu chinh loi nhuan hoac 10
thuoc v~ c6 dong sa hiru c6 phieu ph6 thong va s6 IUQ'ngbinh quan gia quyen c6 phieu ph6 thong
dang hru hanh do anh huang cua cac c6 phieu ph6 thong co tiem nang suy giam bao g6m trai phieu
chuyen d6i va quy~n chQn c6 phi~u.

Cac ben lien quail

DuQ'c coi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p k@cit Cong ty M~- T6ng Cong ty DilU tu Phat
tri@nNha va Do thi, cac cong ty con cua Cong ty M~, cac ca nhan tn,rc ti~p hay gian ti~p qua mQt
ho~c nhi~u trung gian co quy~n ki@msoat cong ty ho~c chiu s\!' ki@msoM chung v6'i Cong ty. Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao t11lCti~p ho~c gian ti~p n~m quy~n bi@uquy~t cua Cong ty rna co anh
.huang dang k@d6i v6'i Cong ty. Nhu'llg chuc trach quan Iy cM ch6t nlm Giam d6c, vien chuc cua
cong ty, nhU'ng thimh vien than c~n trong gia dinh cua lilifrng ca nhan ho~c cac ben lien kSt nay
ho~c nhung cong ty lien k~t v6i cac ca lilian nay cung duQ'c coi la ben lien quan.

13



CONG TY CO PHAN DAu TU' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dc)ng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN, BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH
DOANH

6.1 Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n
30/06/2023

VND
01/0112023

VND
Ti6n mat, tien gui ngan hang khong ky han
Ti6n gui Ngan hang co ky han
T6ng

33.155.960.518
4.300.000.000

32.317.517.273
35.900.000.000

37.455.960.518 68.217.517.273

6.2 Phai thu khach hang

Phai thu khach hang ng~n han
Cdc khach hang mUG du an
T6ng
Tra truce cho nguoi ban ng~n han
Tra tntac cho cdc nha cung cdp khac
T6ng

30/06/2023 0110112023
VND VND

27.424.060.644 29.164.404.678
27.424.060.644 29.164.404.678

20.245.572.117 31.252.831.022
20.245.572.117 31.252.831.022

(*) Chi ti~t cac khoan phai ti1U la cac ben lien quan xem tren bang thuyet minh 7.1
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CONG TY CO pHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.3 Phai thu khac

30/06/2023 0110112023
Gia tr] DI}'phong Gia tr] DI}'phong
VND VND VND VND

Cac khoan khac llg~ll han 5.318.516.696 17.146.782,249
Cac khoan khac dai han 9.600.000.000 9.600.000.000
T8ng 14.918.516.696 26.746.782.249

6.4 Hang tiln kho

30/06/2023 0110112023
Gia tr] Du phong Gia tri DI,f phong
VND VND VND VND

Cong (\1, dung cu
Chi phi san xuat, kinh doanh dO-dang 335.453.166.385 303.337.147.581

T8ng 335.453.166.385 303.337.147.581

6.5 Thu~ va cac khoan phai thu Nha Nurre:
sA d§u ky sA phai nQp se di'i nQp sA cuAi ky

VND VND VND VND
Thu~ thu nhap doanh nghiep 1.626.196.440 410.242.155 l.30 l.580.640 2.517.534.925
Thu~ thu nhap ca nhan 870.355.678 959.657.976 89.302.298
T8ng 1.626.196.440 1.280.597.833 2.261.238.616 2.606.837.223
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CONG TY co PHAN DAu ru vx PHAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 eho ky hoat dQng ttl' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.6 Tai san e6 djnh hiru hinh
[Jon vi tinh: VND

Nha cira, May moe Phuong ti~n Dung cu
TAngv~t ki~n true thi~t hi v~n tai quanly

Nguyen gid
T~i ngay 0110112023 65.776.677.320 127.272.727 7.579.833.079 940.544.463 74.424.327.589

Tang trong ky
XDCB hoan thanh
Giam trong ky 702.921.265 702.921.265
T~i ngay 30/06/2023 65.776.677.320 127.272.727 6.876.911.814 940.544.463 73.721.406.324
Hao man Itt)! ki
T~i ngay 0110112023 31.402.635.723 127.272.727 6.712.527.750 1.130.647.266 39.373.083.466

Tang trong ky 1.539.245.688 293.392.200 25.212.276 1.857.850.164
Trich khdu hao 1.539.245.688 293.392.200 25.212.276 1.857.850.164
Mua trang ndm
Giam trong ky 40.795.458 702.921.265 743.716.723
Thanh ly
Giam khac

T~i ngay 30/06/2023 32.901.085.953 127.272.727 6.302.998.685 1.155.859.542 40.487.216.907
Gid tri COil lai
T~i ngay 0110112023 34.374.041.597 867.305.329 (190.102.803) 35.051.244.123
T~i ngay 30/06/2023 32.875.591.367 573.913.129 (215.315.079) 33.234.189.417
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CONG TY co pHANDAu TU vA PHAT TRlEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat di}ng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.7 Chi phi tra trurrc dal han

C6ng cu dung cu cho phan b6
Chi phi tra truce khac

Tang

30/06/2023
VND

0110112023
VND

223.977.972
607.688.312

238.573.342
400.408.070

831.666.284 638.981.412

6.8 Yay va nQ' thue tai chinh
30/06/2023 Phat sinh trona nam 0110112023

So co kha nang tra So co kha nang
Gili tr] nQ' Tang Giiim Gia tr] tra nQ'
VND VND VND VND VND VND

Yay ng~n han
Ngdn hang TMCP Dciu tu va Phat trien Vi¢l
Nam - Chi nhanh Ha N6i (1)
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi?tNam -
Chi nhanh Ha N6i (2)
Yay dlii han
Ngdn hang TMCP DilU tu va Phat trien Viet
Nam - Chi nhanh Ha N6i (1)
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi?!Nam :
Chi nhanh Ha N6i (3)

16.557.447.611 16.557.447.611 15.420.737.177 11.041.519.570 12.178.230.004 12.178.230.004

13.030.006.344 13.030.006.344 3.140.599.349 3.061.301.023 12.950.708.018 12.950.708.018

88.877921.049 88.877.921.049 14.678.456626 74.199.464.423 74.199.464.423

Tang 118.465.375.004 118.465.375.004 33.239.793.152 14.102.820.593 99.328.402.445 99.328.402.445

1) Hop dang tin dung han mire s6 01/202211906164/HDTD ngay 31110/2022 ky gitra C6ng ty CP D~u nr va phat tri~n b~t dong san HUDLAND va Ngan hang
TMCP Dfru nr va PhM tri~n Vi~t Nam chi nMnh Ha N9i ( Ngiin hang BIDV Ha N9i). H~n mirc c~p tin dl.ll1g50.000.000.000 dang; ml.lc dich vay: cho vay h6
trO'tai chinh t~m thai d~ b6 sung v6n luu d9ng d~u tu cac d\f an: dfru til xiiy d\fng KBT mai duang Le Thai T6, Bilc Nil1h (Bi~t tlw va li~n k~), dfru tu xiiy d\fng
c6ng trinh nM 6 chung err cao tfrng CT17 KBT mai Vi~t Hung, Ha N9i va cac chi phi phl.lCVl.l san xuit kinh doanh tlmang xuyen khac . Thai h~n dp h~n l11t.fC:
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CONG TY CO PHAN DAu 'rrr VA PHAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 eho ky hoat d{lng tir ngay 01/04/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

12 thang k~ nr ngay ky hop d6ng. Lai sUfitva thai han duoc xac dinh tai cac HI) tin dung cu th6. Bien phap bao dam: Th~ chap cac khoan phai tim da hinb
thanh va se hinb thanh trong tuong lai phat sinh nr cac hop dong mua ban nha o·va toan be_)cac quyen phat sinh thea hop dong mua ban nha tai du an OOachung
cir CTl7, KDT moi Viet Hung, Ha Noi; du an Nha VUCHlKHU B thanh ph6 Bile NiOO,th~ chap xe 0 to Toyota.
Camry BKS 31F- 6178 thea HD th~ chap tai san s6 01l2014/HDTCTS, s6 cong clnrng 27 112014/HDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern
theo.
2) HQ"pd6ng cap han mire tin dung s6 568/2022/HDHMTD IPVB.HAN-HUDLAND ngay 30112/2022 ky giiia Cong ty CP D~u nr va phat tri6n bit de_)ngsan
HUDLAND va Ngan hang TMCP D~i Chung Vi~t Nam chi n.hanh Ha Ne_)i( Ngan hang Pveombank Ha Ne_)i). H~n mue tin dl,1ng60.000.000.000 d611g;ml,1e
dieh ci\.ptin dl,1ng:b6 sung v6n plWe VI,l ho~t de_)ngkinh doaOOella eong ty CP D~u tu va phat tri~n bflt de_)ngsan HUDLAND ( Pveombank Ha Ne_)ichi (ai trQ"
eho cae dl,IanI eong triOOeli do Ngan bang t~i tn;r : Nha thu OO?Pthflp Bile Ninh, dl,1·an CC7 Linh Dam kem tai li~u su dl,lng v6n thea quy diOOella Ngan hang,
d6i vo-i eong triOOpMt sinb mai chi giai ngan thea cae di~u ki~n dUQ"equy dinh t~i khoan l.5.9, ml,1el.5 : di~u ki~n ci\.p tin dl,1ngdUQ"c,neu t~i Hqp d611gh~n
mlrc tin dl,1ngn6i tren ). Tho·i h~11eua h~n ll1lfe tin dl,mg: 12 thimg, quy dinh el,1th~ trong 1116iKh~ uo-eOO?nn<1"-Lai suit eho vay tbeo quy dinh eua Ngan hang
va di~u ehiOO3 tMngl liin. Bi~n phap bao dam: IQ"iieh pMt sinh tu dv an kim nha a Tim nh?p th~p t~i 10dit N28, KDTM duang Le TMi T6 , thanb ph6 Bile
NiOO,dl,l·an toa OOavan phOng lam vi~e t~i Lo A-CC7, LiOODam, Hoang Li~t, Hoang Mai, Ha Ne_)iva cae bi~n pMp tai san bao dam khae thea thoa thu?n gifra
Ngan hang va khaeh hang ho~e ben thu 3 (n~u e6).
3) Hqp d6ng eho vay dl,I an s6 01l20211HDTDTH-BG ngay 09/12/2021 ky gifra Cong ty CP Diiu tu va pMt tri~n bit de_)ngsim HUDLAND va Ngan hang
TMCP D~u tu va PMt tri6n Vi~t Nam chi OOaOOHa N<)i (Ngan hang BIDV Ha N<)i). H~n mue tin dl,lng 718.000.000.000 d6ng; ml,le dieh dp tin d\lllg:
Thanh toan cae chi phi thl,Ie hi~n dv an d~u tu xay dvng h~ t~ng k5' thu?t khu dan eu mai t~i ThOn PM, xii TMi HQe va thon Nhu?n Dong, Xii Binh Minh,
huy~n Binh Giang, tinh Hai Duang. Thai h~n eho vay: 5 nam k~ ill ngay giai ngan d~u tien, thai gian an h~n tra nQ"g6e la 24 thang k6 tu ngay giai ngan
m6n vay d~u tien. Liii suit eho vay trong h~n : Ap dl,lng thea liii su~t tM n6i theo quy diOO eua Ngan hang t~i thai di6m giai ngan va di~u ehiOO 6
tMng/l~n vao ngay mung 1 eua thang d~u tien eua ky di~u ehinh liii su~t k~ tir nga ky hQ"pd6ng tin dl,1ngnay thea thOng bao liii su~t eua Ngan hang. Liii
su~t qua h~n d6i vai nQ"g6e la : 150% liii su~t eho vay trong h~n. Bi~n phap dam bao: Khaeh hang th~ eh~p toan be_)tai san hinh thanh sau d~u tu eua dv
an.

6.9 Thu~va cae khoan phiii n{lp Nhil NuO'e:
sa ph:ii nQp sa du th ....-c nQp sa cuai ky

VND VND VND

630.853.465 630.853.465
410.242.155 410.242.155
870.355.678 907.058.538
326.187.083 326.187.083
116.812.718 116.812.718

2.354.451.099 2.391.153.959

Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nh?p doanh nghi~p
Thu~ thu OO?Pca nhan
Thu~ nha dftt, ti~n thue dftt
Cae lo~i thu~, phi, 1~phi khae

T6ng

36.702.860

36.702.860
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CONG TV CO PHAN DAuTHvA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 eho ky hoat dc)ng til' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAuB09A-DN

6.10 Chi phi phai tra
30/06/2023

VND
0110112023

VND

Ng~n han
D\f an khu B B~eNinh

Chi phi lai vay va chi phi van phong phai tra
Dai han

Chi phi dich V1f quan ly van hanh du an Khu B Bac Ninh va Du
an Nha 0 thu nh~p thap B~e Ninh
T6ng

1.435.581.957
1.404.739.865

30.842.092

4.173.793.604
4.141.303.879

32.489.725

4.844.391.853 8.897.960.052

6.279.973.810 13.071.753.656

6.11 Cac khoan phai tra, phai nc)p ng~n han khac
30/06/2023 0110112023

VND VND
Kinh phi cong doan 44.470.612
Cac khoan phai tra ngan h,;10 khac 242.836.928 240.948.428
C6 nrc phai tra 222.499.500 24.207.907.500
TiSn bao tri
TiSn d~t coc hoan thien nha 8.737.846.643 8.942.278.893
TiSn phi dich V1f 2.845.734.983 5.668.626.983
TiSn lam s6 do cua dan 571.693.654 672.665.167
T6ng 12.620.611.708 39.776.897.583
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai Qui' 2/2023 eho ky hoat dQng ttl' ngay 01104/2023 d€n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAu B 09A-DN

6.12 VBn chu so' hiru

a. Chi ti€t VBn diiu to' cua Chu so' hiru
Theo GHiy chli'ng nh~n DKKD

cA phleu

sa IO'Q'ng

van dii ghi nh~n

sa ti~n 0110112023

VND

i 30/06/2023

VNDVND

T6ng Cong ty D~u nr
va Phat tri~n Nha va Do thi
Cong ty C6 phan Tap doan COTANA
Ba Nguyen Thanh Huang
Ong Kenneth Ruby Kamon
Cac e6 dong khac

TBng

b. SB e6 phan

s6 Imrng c&phi~u dang ky phat hanh
sa lurmg c&phieu dii ban ra cong chung
C6 phieu pho thong

s6 luong e&phieu dang luu hanh
C6 phieu phf>thong
Menh gia ef>phieu dang luu hanh (d6ng/e6 phieu)

10.200.000

629.400
248.000
827.000

8.095.600

20.000.000

102.000.000.000 51,00% 102.000.000,000 102.000.000.000

6.294.000.000 3,15% 6.294.000.000 6.294.000.000
2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000
8.270.000.000 4,14% 12.503.000.000 12,503.000.000

80.956.000.000 40,48% 76.723.000.000 76.723.000.000

200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000

30/06/2023 0110112023
cA phi~u c& phi~u

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hOft dQng til' ngay 01/04/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

c. Bi~n dQng V6n chu SO' hiru:

T~i ngay 0110112022
Giam trong ky
L9'i nhtcdn sau thud
Tang khac
Giam trong ky
L6CLTG
Trieh 14pcae quy
Chia cd ttcc 2021
Giarn khdc
Chi thic lao HDQT va Ban Kidm sodt

T~i ng ay 30/06/2022

T~i ngay 0110112023

Tang trong ky
L9'i nh.udrt sau thud
Tang khac

Giam trong ky
Trieh 14pcdc quy

Chia cd ttec 2022
Chi quy

Chi thic lao HDQT va Ban Kiim soat
Chi khdc
T~i ngay 30/06/2023

Dan vi tinh: VND

V8n dftu tu
cua ctru SO' hu'u

LQi nhu~n
sau thu~

chua phan ph8i

Quy dftu tu
phat tri~n Tang

200.000.000.000 80.832.092.113 165.194.405.768

924.726.313
924.726.313

446.026.497.881

924.726.313
924.726313

105.000.000 105.000.000

105.000.000 105.000.000

200.000.000.000 ===8~0:,;:.8~3~2~.~0=9=2=.1=1=3===::::;1~6~6=.0=1=4=.=13=2=.=0~8==1==~4~4~6~.8~4~6~.2;;;2~4~.~1,:;9~4
200.000.000.000 80.832.092.113 141.812.357.653 422.644.449.766

1.217.426.598 1.217.426.598
1.217.426.598 1.217.426598

932.000.000
887.000.000

932.000.000
887.000.000

45.000.000 45.000.000

200.000.000.000 80.832.092.113 142.097.784.251 422.929.876.364
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUOLANO
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-ON

6.13 Ooanh thu ban hang va cung dp dich vu
Doanh tbu

Quy 2/2023
VNO

Quy 2/2022
VNO

Doanh thu du an
Doanh thu khac

3.063.281.042 4.354.283.171

Tang 3.063.281.042 4.354.283.171

Gia v5n du an
Gia v5n khac

Quy 2/2023
VNO

Quy 2/2022
VNO

6.14 Gia vbn hang ban

1.929.940.088 (487.964.829)

1.929.940.088 (487.964.829)Tang

6.15 Doanh thu/Chi phi hoat dQng tai chinh

Quy 2/2023 Quy 2/2022
VND VNO

Doanh thu hoat dQn2 tai chinh
Lai tien giri, ti~n cho yay 18.204.332 2.099.224.086
Tang 18.204.332 2.099.224.086
Chi phi tai chinh
Chi phi 1iiiyay 825.250.673 1.106.141.990
Tang 825.250.673 1.106.141.990
Liii/L3 tir hoat dQng tai chinh (807.046.341 ) 993.082.096
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CONG TY CO PHAN DAU TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng ttl' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB 09A-DN

6.16 Chi phi ban hang
Quy 212023 Quy 2/2022

VND VND

(403.989.634) (445.574.100)

(403.989.634) (445.574.100)

Quy 2/2023 Quy 212022
VND VND

33323734 2.465.438.894
158636558 959.762.940
19439776 475.741.668

315.475.690 l.856.242.714
I 539425 116.480.800

528.415.183 5.873.667.016

Chi phi ban bang

T~ng

6.17 Chi phi quan ly doanh nghiep

Chi phi nhan vien quan ly
Chi phi kh§.u hao TSCD
Thu@,phi, 1~phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing ti€n khac

T~ng

6.18 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghiep

LQi nhusn k~ toan trurrc thu~

T~ng Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh ill cac khoan chenh lech tarn thai phai chiu thue
Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh ill cac khoan chenh lech tam thai dircc khau tnr

T~ng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Quy 2/2023
VND

Quy 2/2022
VND

514.608.107

27.127.409

496.906.841

25.725.260

27.127.409 25.725.260
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng to' ngay 01/04/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

6,19 Lai co' ban tren cB phieu:

LQ'inhuan kS toan sau thue thu nhap doanh nghiep

OlC khoan di~u chinh
LQ'inhuan phan b6 cho c6 phieu ph6 thong
C6 phieu pho thong hru hanh binh quan trong ky (CP)
Lai co ban tren cB phi~u (VND/CP)

Quy 2/2023
VND

Quy 2/2022
VND

487.480.698 471.18l.581

487.480.698
20.000.000

471.18l.581
20.000.000

24 24
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CONG TY CO PRAN DAu TU'vA PRAT TRIEN BAT DONG SAN RUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat dQng ttl' ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO cxo TAI cHiNH (TIEP THEO)
7. THONG TIN KHAC

7.1 Giao djch voi cac ben lien quan

S6 dtr voi cdc ben lien quan t(li ng/ty 3010612023:
Tinh ch§t giao

Ben lien quan MtHquan hf djch

MA.UB09A-DN

30/06/2023
VND

0110112023
VND

Cac khoan phai thu 10.345.788.569 12.412.275.716
T6ng Cong ty Dftu to' va
Phat h'i~n NM va Do thi

Cong ty CP Dftu ttr va
xay dung HUD 101

Cong ty CP Dftu to' va
Xay dung HUDIO

C~1ckhoan phai tra
Cong ty C6 phan T~p
doan Cotana
COl1gty CP Dftu to' va
xsv dung HUD10

Cong ty illy

Th,'mh vien
CLIngTCT

Thanh vien
cung TCT

C6 dong

Thanh vien
cling TCT

TIm nlt{ip cua cdc thiinh vier, clue ch6t :

Ben lien quan

Tra truce nguoi
bin

Phai thu khach
hang

10.345.788.569 10.345.788.569

1.296.647

Tra truce nguci
ban 2.065.190.500

Phai tra
nguoi bin
Phai tra
nguoi ban

417.339.338

295.673.800

295.673.800

295.673.800

121.665.538

Tinh eh~t giao
djch

Ky hoar d(lng
til' 0110112023
d~n 30/06/2023

VND

Ky hoat d{ing
til' 0110112022
d~n 30/06/2022

VND

1.549.624.300HOi d6ng Quan trio Ban giarn d6c

7.2 Cong CI;J tai ehinh - quan Iy rui ro

Quan Iy rui ro v6n

Luang 2.357.207.253

Cong ty quim tri ngu6n v6n nh~m dam bao dng Cong ty co the vira ho~t dong lien h,lCvira t6i da bOa lqi ich
clla cac c6 dong thOng qua t6i Uti hoa s6 du ngu6n v6n va cong nq. .

C~u truc v6n clla Cong ty g6m co cac khoan nQ'bao g6m cac khoEm yay, tiSn va cac kho3.n tuang duoug
tiSn, phftn V611thuoc So' hilu cua cac c6 dong clla Cong ty my g6m v6n gop, cac quy d\f trfr va lqi nhu~n sau
thuS chua phan ph6i.

Cae ehinh saeh k~ toan eM y~u

Chi tiSt cac chinh sach kS tOal1cM ySu va cac phum1g phap 111aCong ty ap d\lng (bao g6m cac tieu chi de
ghi nh~11,CO' So' xac dinh gia tri va ca So' ghi nh~n cac k1103.ntIm I1h~pva chi phi) d6i vai mng 10~i tai san tai
chinh, cong 11q tai chinh va cong CI,1v6n duqc trinh bay chi tiSt t~i ThuySt minh s6 5.
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CONG TY CO PHAN DAu TIT vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 cho ky hoat di,lng tir ngay 01/04/2023 d€n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cac lo;;ticong cu tai chinh

MAUB 09A-DN

Gia tr] ghi sA

Tai san tai chinh

TiSn va cac khoan tuong Duong tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
f)~ Ll tir ngan han
f)fm tir dai han

TBng

30/06/2023 0110112023

37.455.960.518
40.728.431.210
13.368.000.000

68.217.517.273
54.297.040.797
38.809.930.000

91.552.391. 728 161.324.488.070

Cdng ncr tai chinh

Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

TBng

118.465.375.004
17.424.218.191
6.279.973.810

99.328.402.445
42.421.516.115
l3.071.753.656

142.169.567.005 154.821.672.216

Muc tiell quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gem rui ro thi tnrong (bao g6m rui ro ty gia, rui ro lili su~t va rui ro vS gia), rui ro tin
dung, rui ro thanh khoan va rui ro lili su~t cua dong ti~n. Cong ty khong tlnrc hien cac bien phap phong nglra
cae rui ro nay do thiSu thi trucmg mua cae eong (\1 tai ehinh nay.

RiIi ro thi trU"(rug

Ho~t dQng kinh doanh eua Cong ty se eM ySu ehiu rui ro khi co sv thay d6i v~ ty gia h6i doai va lili su~t.
Cong ty khOng thve hi~n cae bi~n phap phOng ngira rui ro nay do thiSu thj trucmg mua cae eong e\l tai ehinh.

Quem If; rid ro liJi sud!

Cong ty ehiu rui ro lili su~t trQng yeu philt sinh tir cae khoan vay ehiu lili su~t dil dUQ'eky kSt. Rui ro mlYse
do Cong ty quan trj b~ng caeh duy tri a mue dQhQ'PIy cae khoan vay lili su~t e6 dinh va lili su~t tha n6i.

RiIi ro tin dl,lng

Rui ro tin d\lng xay ra khi mQt khaeh hang ho?e d6i tae khong (tap lmg dUQ·ecae nghla V\l trong lwp d6ng
d~n dSn cae t6n th~t Uti ehinh eho Cong ty. Cong ty e6 ehinh saeh tin d~mg phu hQ'pva thuang xuyen thea
d5i tinh hinh d~ danh gia xem Cong ty e6 ehiu rui ro tin dVng hay khOng. Cong ty khong e6 b~t ky rui ro tin
dVng trQng ySu nao voi cae khaeh hang ho?e d6i tae bo·i vi cae khoan phai thu d~n tir mQt s6 IUQ'ngIon
khaeh hang ho~t dQng trong nhi~u nganh khae nhau va phan b6 o·cae kllUvve dia Iy kllae nhau.

Quan Iy riIi ro thanh khoan

M1,ledieh quan Iy rui ro thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v611d2 dap lmg cae nghla V\l tai ehinh hi~n t~i
va trong tuang lai. Tinh thanh khoan cling dUQ'eCong ty quan Iy nh~m dam bao mue ph\l trQi giua eong 11Q'
den h?n va tai san den h~n trong trong ky a mue e6 the dUQ'ekiem soM d6i v6i s6 v6n rna Cong ty tin r~ng
c6 the t~o ra trong ky d6. Chinh saeh eua Cong ty la thea d5i thuang xuyen cae yeu cftu v~ thanh kllOan hi~n
t~i va dv kiSn trong tuang lai l1h~mdam bao Cong ty duy tri du mlJ'e d~rphong ti~n m?t, cae kll0an vay va
dll v6n rna cae ehu so huu cam kSt g6p nh~m dap lmg cae quy dinh v~ tinh thanh khoan ng~n h~n va dai h?n
han.
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CONG TY CO PHAN DAU rrr v A PHAT TRIEN BAT DaNG SAN HUDLAND
Bao cao tai Quy 2/2023 eho ky hoat dQng tir ngay 01104/2023 d~n ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

Durri 1 nam Til' 1- 5 narn
30/06/2023 VND VND
Cac khoan vay 29.587.453.955 88.877.921.049
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 17.424.218.191
Chi phi phai tra 1.435.581.957 4.844.391.853

Dum 1 nam Til' 1- 5 narn
0110112023 VND VND
Cac khoan vay 25.128.938.022 74.199.464.423
Phai tra ngiroi ban va phai tra khac 42.421.516.115
Chi phi phai tra 4.173.793.604 8.897.960.052

MAUB09A-DN

Tang

VND

118.465.375.004
17.424.218.191
6.279.973.810

Tang
VND

99.328.402.445
42.421.516.115
13.071.753.656

Ban Giarn d5c tin nrong rang Cong ty co th~ tao ra du nguon tiSn d~ dap ung cac nghia vu tai chinh khi d~n
h~. 0

r ~.~()Ring sau day trinh ?ay chi tiet l1;UCd~o han cho tai san tai chi~ phi phai sinh. Bang duoc l?p tren co so' rmrc ,:~ '"1J

dao han thea hop dong chua chiet khau cua tai san tai chinh gam Jiii nr cac tai san do, neu co. Viec trinh bay; *
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la dn thiet d~ hieu diroc vi~c quan 1y rui ro thanh khoal1 cua Cong ty khi :f
tinh thanh khoan dUQ"cquan ly tn!n cO"sa cong nQ"va tai san thufm. .-

30/06/2023

Ti~l1 va cac khoan tuO"ngduong tiSn
Phai thu khach hang va phai thu khat
D1u tu ng~n h9-n
D~u tu d~i h9-n

Dum 1nam
VND

Tir 1- 5 nam
VND

T6ng
VND

37.455,960.518
31.128.431.210
13.368.000.000

0110112023

Ti~n va cac khOan tuong duong ti~n
Phai thu kMch hang va phai thu khat
Dau tu ng~n h9-n

Dum 1nam
VND

Tir 1- 5 nam
VND

;(Tong
VND

68.217.517.273
54.297.040.797
38.809.930.000

9.600.000.000
37.455.960.518
40.728.431.210
13.368.000.000

9.600.000.000
68.217.517.273
63.897.040.797
38.809.930.000

7.3 s6 li~u so sanh

S5 lieu so sanh la s5 lieu tren Bao cao cho ky ho;:tt d<)ng tu ngay 0 1/04/2022 d~n ngay 30106/2022 va Bao
cao tii chinh cho narn tii chinh k~t thUc ngay 3111212022 dii dUQ"cki~rn toano

Ha Ni)i, ngay /i thang 7 nam 2023

Ngu'(ri I~p K~ toan trU"()'ng

Nguy~n HAng Nhung Le Qu6e Chung
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